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Aufstellung des Bebauungsplans "Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs" im Nordwesten Oberhausens
an der Niederhauser Str.

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Anlage/n: Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplans

Sachbericht:

Sachverhalt:

Der Stadtrat WeiBenhorns hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.10.2019 gem. § 2 Abs.
1 BauGB beschlossen eine Bauleitplanung vorzunehmen, die dem Vorhabentrager die
Erweiterung seines bestehenden Holzhandels ermdglicht. Der Holzhandel befindet
sich im Nordwesten von Oberhausen. Die Bauleitplanung wird flir den Bereich nérd-
lich des Schleifwegs und westlich der Niederhauser StraBe durchgehfthrt.

Konkret wird der Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérd-
lich des Schleifwegs" fur eine Teilflache des Grundstucks Finr. 714/2 Gem. Oberhau-
sen aufgestellt.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhdérung sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen
ToBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans i. d. F. v.
28.05.21 hat in der Zeit vom 5.07.21 bis 05.08.21 stattgefunden.

Rechtliche Einordnung:

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Einwen-
dungen und Anregungen sind durch das Planungsbiiro und die Stadtverwaltung auf-
gearbeitet, geprift und zur Abwagung mit entsprechenden Beschlussempfehlungen
vorbereitet worden. Die Einwendungen und Anregungen sind zur Kenntnis zu neh-
men. Es ist erforderlich, die auf dieser Grundlage vorgenommenen Anderungen zu
billigen sowie die 1. Auslegung zu beschlieBen.



STADT
WEIBRENHORN

Landkreis Neu-UIm

BESCHLUSSVORLAGE
fur die Sitzung am 08.11.2021

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlager-
halle nordlich des Schleifwegs*

im Ortsteil Oberhausen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen, die wahrend der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 05.07.2021 bis 05.08.2021 vorgebracht worden sind.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des
Schleifwegs" umfasst eine Teilflache der Flurnummer 714/2 der Gemarkung und
Stadt WeiBenhorn mit einer Flache von ca. 3.565 m=2. Das Verfahren wird nun als
vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB
fortgeflihrt. Flr das Plangebiet besteht ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil
E), der gem. § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Bebauungsplanes wird, in
welchem das Bauvorhaben im Detail festgelegt wird. Die Planung dient dazu, den
Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle bzw. die Erweiterung der 6stlich
angrenzenden Nutzungen des Holzhandels bzw. der Holzverarbeitung
baurechtlich zu erméglichen. Im Zuge der ErschlieBung und Durchfihrung
kdénnen die Auswirkungen auf das Siedlungsumfeld entsprechend gesteuert
werden. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" durchgefthrt.
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Beteiligungsverfahren

Die Vorschriften sehen ein zweistufiges Beteiligungsverfahren vor. In einem
moglichst frihzeitigen Stadium der Planung werden die Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zu den allgemeinen
Zielen und Zwecken der Planung eingeholt (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).
Im weiteren Planungsverlauf findet eine erneute Beteiligung zum Planentwurf
und der Begriindung statt (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Das Beteiligungsverfahren hat zum Zweck, eine méglichst vollstandige Ermittlung
und zutreffende Bewertung der 6ffentlichen Belange zu ermdglichen. Die
nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden am Verfahren beteiligt. Die Planung wurde 6ffentlich ausgelegt. Dem
Landratsamt Neu-UIm wurde eine Fristverlangerung bis 13.08.2021 gewahrt.

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

05 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Giinzburg

06 Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung
09 Terranets BW GmbH

11 Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Sid, PTI 23

12 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

13 M-Net Telekommunikations GmbH

14 Breitbandnetze miecom

15 Bund Naturschutz in Bayern e. V.

16 Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V. Kreisgruppe Neu-UIm
19 Kreishandwerkerschaft Glinzburg / Neu-Ulm

20 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Glunzburg

21 Kreisheimatpfleger Herr Richard Ambs

22 Freiwillige Feuerwehr Neu-UIlm, Hauptwache

24 Stadt Illertissen

25 Stadt Senden

26 Stadt Véhringen

27 Gemeinde Bellenberg

28 Markt Buch

30 Gemeinde Roggenburg

Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen haben abgegeben:

03 Regionalverband Donau-lller vom 03.08.2021
04 Wasserwirtschaftsamt Donauworth vom 12.07.2021
07 LEW Verteilnetz GmbH, Betriebsstelle Ginzburg vom 29.07.2021
08 VNEW Verteilnetz Energie Weiltkenhorn GmbH & Co. KG vom 05.07.2021
10  Schwaben Netz GmbH vom 15.07.2021
18  Industrie- und Handelskammer Schwaben vom 27.07.2021
23  Amt fir Iandliche Entwicklung Schwaben vom 13.07.2021
29 Markt Pfaffenhofen a. d. Roth / WZV Rauher-Berg vom 07.07.2021

Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen haben vorgebracht:
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01 Landratsamt Neu-Ulm vom 10.08.2021

Vollzug des Baugesetzbuches; Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Wa-
renlagerhalle ndrdlich des Schleifwegs", Stadt WeiBenhorn, Stadtteil Oberhausen
mit gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
Schreiben vom OPLA vom 02.07.2021. Zu o.g. Bauleitplanverfahren wird wie
folgt Stellung bezogen.

l.) Immissionsschutz

Anrequngen

Die mit E-Mail vom 04.08.21 Ubermittelte schalltechnische Untersuchung der BE-
KON GmbH vom 02.08.2021, Zeichen LA21-112-G01-T01-01 ist aus fachlicher Sicht
plausibel und nachvollziehbar. Sofern die vom Gutachter vorgeschlagenen Textvor-
schlage und Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden, bestehen
aus immissionsschutzfachlicher Sicht gegen die Planung keine Bedenken.

Fachliche Wiirdigung und Abwéqung

Im Vorhaben- und Erschliellungsplan wird der vorgesehene Betriebsablauf geregelt
und im Bebauungsplan in der Begriindung unter Ziff. 6.1 dargestellt. Daran orientiert
sich dann die schalltechnische Untersuchung.

Durch die Umstellung auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde die
schalltechnische Untersuchung auf das Vorhaben angepasst (Untersuchungsbericht
der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung LA21-112-G01-T02-
01 vom 28.10.2021).

Demnach entspricht diese den Anforderungen an ein (Freistellungs-) Genehmi-
gungsverfahren. Die Untersuchung hat ergeben, dass Festsetzungen im Bebau-
ungsplan nicht erforderlich werden. Die schalltechnischen Vorgaben sind im Vorha-
ben- und Erschliellungsplan gesichert.

Beschlussvorschlag

Der Bebauungsplan wird entsprechend der fachlichen Wiirdigung geandert.

Beschluss: _:

Il.) Natur- und Landschaftspflege

Anrequngen

(1) Ortsrandeingriinung
a) Nordéstlich an den Geltungsbereich angrenzend wurde im Zusam-
menhang mit einem anderen Bauvorhaben desselben Bauherrn be-
reits eine Ortsrandeingriinung erstellt. Es ist nicht plausibel, warum
dieser vorhandene Pflanzstreifen im Zuge der aktuellen Planung nicht
einfach nach Westen verlangert wird, um einen harmonischen Ge-
samteindruck des neu entstehenden Ortsrandes zu schaffen. Daher
schlagen wir vor, den Geltungsbereich um einige Meter nach Norden



zu erweitern, um dort die Ortsrandeingriinung wie vorher beschrieben
in gleicher Weise dreireihig fortzusetzen.

Im vorliegenden Entwurf verlauft die Baugrenze im Norden und Wes-
ten ohne Pufferstreifen direkt entlang der Grenze zu randlichen
Pflanzflachen. Die Gehdlze waren in ihrer Entwicklung eingeschrankt,
wenn kunftig eine Gebdudekante direkt an der Baugrenze errichtet
wirde. Die Baugrenze ist daher um mindestens 2 m nach innen zu
verschieben.

Mit den bisher wesentlich zu geringen (1 Baum alle 25 m) oder unklar
definierten Festsetzungen (,,Pflanzung von Strauchgruppen®) flr die
Anpflanzungen unter § 5 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen besteht
kein Einverstandnis. Hier ist eine durchgehende, dreireihige Anpflan-
zung mit heimischen Laubbdaumen und -strauchern mit einer Pflanz-
dichte von 1 Gehdlz pro 3 m2 einzuplanen, die sich in der Artenzu-
sammensetzung an der unter Buchstabe a) erwahnten vorhandenen
Pflanzflache orientiert und spater mit dieser eine Einheit bildet. Die
diesbezlglichen Textpassagen, beispielsweise unter 7.5 der Begrin-
dung, sind ebenfalls anzupassen.

(2) Grunordnung: Der 2. Satz unter § 5 Abs. 2 ist zu prifen.
(3) Begrindung

a)

b)

Die Aussagen unter 6.2 und unter 4.2 des Umweltberichts, der Erweiterungs-
bereich werde als Acker genutzt, bedurfen einer Korrektur. Der nordwestliche
Teil des Erweiterungsbereiches wird landwirtschaftlich als Griinland, genauer
als ,Mahweide"“, genutzt. Im studwestlichen Teil finden bereits andere Nutzun-
gen auf befestigten Flachen statt.

Der Text unter 7.5 ist zu Uberarbeiten.

(4) Ausgleichsflache

a)

b)

Mit der Wahl des Faktors 0,3 zur Berechnung besteht Einverstandnis. Bei der
unter 1 a) vorgeschlagenen leichte Verschiebung der Grenze des Geltungsbe-
reichs nach Norden ergibt sich eine leichte Erhéhung der Eingriffsflache und in
der Folge eine leichte Erhdhung des Ausgleichsbedarfs. Die entsprechenden
Zahlen sind durchgangig in den Texten und Tabellen anzupassen.

Eine Aussage zum Eigentimer der Ausgleichsflache fehlt bisher. Falls es sich
um eine Flache in Privateigentum handelt, ist eine dingliche Sicherung der Aus-
gleichsflache im Grundbuch erforderlich, um sicherzustellen, dass sie auf
Dauer flr die festgesetzten Zwecke zur Verfiigung steht. Der Nachweis dar-
Uber muss bis zum abschlielienden Satzungsbeschluss vorliegen.

Die Ausgleichsflache ist mit den erforderlichen Angaben dem Bayerischen
Okoflachenkataster zu melden.

Fachliche Wiirdigung und Abwédqung

(1) a) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um 9,0 m nach Norden erweitert,
um den im Osten vorhandenen Pflanzstreifen nach Westen zu verlangern. Damit
kann eine durchgangige Ortsrandeingriinung im Norden fortgefihrt werden. Fir die
Ortsrandeingrinung, welche zugleich als Ausgleichsflache herangezogen wird, wird
in Anlehnung an die 6stlich angrenzende bestehende Anpflanzung ebenfalls eine
dreireihige versetzte Strauchpflanzung aus heimischen autochthonen Gehdlzen auf
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der gesamten Lange vorgesehen (§ 7 Abs. 2 der textlichen Festsetzung - TF). Die
Artenzusammensetzung ist dabei an die vorhandene Pflanzflache anzulehnen.

b) Durch die Erweiterung des Geltungsbereichs im Norden um 9,0 m wird ein nicht
Uberbaubarer Pufferstreifen von 4,0 m freigehalten, um die Entwicklung der nordli-
chen Eingrinung nicht einzuschranken. Die westliche Ortsrandeingriinung ist mit
5,0 m ausreichend dimensioniert, um die Entwicklung der Geholzstrukturen nicht
einzuschranken. Im sidlichen Bereich kann die Baugrenze lotrecht zum Schleifweg
fortgeflihrt werden, um hier einen zusatzlichen nicht Uberbaubaren Pufferstreifen di-
rekt entlang der Grenze zu randlichen Pflanzflachen zu schaffen.

¢) Entsprechend der Ausflihrungen wird der § 4 Abs. 1 der TF geandert, sodass in
den als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten
Bereichen am westlichen Ortsrand eine durchgehende, dreireihige Anpflanzung mit
heimischen, regionaltypischen Laubbdumen und -strduchern mit einer Pflanzdichte
von 1 Gehdlz pro 3 m? zu pflanzen ist. Die Artenzusammensetzung ist der vorhan-
denen angrenzenden Pflanzflache anzulehnen. Die Textpassagen in der Begrin-
dung wurden entsprechend angepasst.

(2) Der 2. Satz unter § 4 Abs. 2 (TF) entfallt ersatzlos, da das Plangebiet keine beste-
henden Baume oder Strauchgruppen aufweist. Weiterhin ist je angefangene
1.000 m? Grundstucksflache ein heimischer Laubbaum II. Wuchsklasse bzw. Obst-
baum (regionaltypische Sorten) oder eine Strauchgruppe zu pflanzen.

(3) a) Die Passagen unter 6.2 und 4.2 des Umweltberichts (Begriindung) sowie in den
gesamten Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanunterlagen werden entspre-
chend der Anregung geandert bzw. erganzt.

b) Der Text unter 7.5 der Begriindung wird entsprechend angepasst.

(4) a) Die Ausgleichsbilanzierung wurde in Folge der Erweiterung des Geltungsberei-
ches nach Norden auf einen Ausgleichsbedarf von ca. 845 m? aktualisiert. Auf der
FI. Nr. 873 wird ein Ausgleich in der Hoéhe von ca. 400 m? im teilrAumlichen Gel-
tungsbereich 2 festgesetzt. Darliber hinaus dient die nérdliche Erweiterung des teil-
raumlichen Geltungsbereiches 1 der Fl. Nr. 714/2 mit einer Flache von ca. 445 m?
als Ausgleichsmallnahme im Sinne der westlichen Fortflihrung der bestehenden 6st-
lich angrenzenden Ortsrandeingriinung (vgl. Fachliche Wurdigung 1a).

b) Der Hinweis dient der Kenntnisnahme und wird im weiteren Verfahren entspre-
chend bericksichtigt. Der Nachweis wird bis zum abschlieRenden Satzungsbe-
schluss vorgelegt.

c) Der Hinweis dient der Kenntnisnahme. Zu gegebener Zeit wird die Gemeinde
Weilkenhorn die Ausgleichsflache mit den erforderlichen Angaben dem Bayerischen
Okoflachenkataster melden.

Beschlussvorschlag

Der Bebauungsplan wird entsprechend der fachlichen Wiirdigung geandert.

Beschluss: _:



02 Regierung von Schwaben vom 23.07.2021

Anregungen
Aus Sicht der Regierung von Schwaben - Hohere Landesplanungsbehoérde - neh-
men wir zu 0.g. Bauleitplanvorhaben wie folgt Stellung: Wir sind seitens der obersten
Landesplanungsbehdrde angehalten, bei Gewerbe- und Mischgebietsausweisun-
gen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die Entstehung un-
zulassiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlief3en ist" (vgl. Begrindung zu
LEP 5.3 "Einzelhandelsagglomerationen").

Fachliche Wiirdigung und Abwédqung

Mit der vorgelegten Planung soll dem Grundstickseigentimer eine vertragliche Er-
weiterung seiner dstlich angrenzenden Nutzungen unter Berlcksichtigung der um-
liegenden Bebauung und Nutzungsstrukturen ermdglicht werden. Nachdem das
Verfahren nun als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB i. V. m.
§ 30 Abs. 1 BauGB fortgeflihrt wird, besteht fir das Plangebiet ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der gem. § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ist, in welchen die stadtebauliche Entwicklung entsprechend
gesteuert werden kann. Die Planung dient dazu, den Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle bzw. die Erweiterung der &stlich angrenzenden Nutzungen des
Holzhandels bzw. der Holzverarbeitung baurechtlich zu ermdéglichen. Eine Entste-
hung unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen ist daher auszuschlie®en.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme.
Es ist kein Beschluss erforderlich.



17 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach (Schwaben)-
Mindelheim vom 05.08.2021

Zu 0. g Planung nimmt das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Krumbach (Schwaben) - Mindelheim wie folgt Stellung:
I.) Fachbereich Forsten

Anregungen
Der vorgelegte Bebauungsplan I6st keine waldrechtliche bzw. forstfachli-

che Betroffenheit aus.

Fachliche Wiirdigung und Abwéqung

Es ist kein Beschluss erforderlich.

II.) Fachbereich Landwirtschaft
Anregungen zum BP

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vollstandig tber den Schleifweg. Der
Schleifweg wird durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr frequentiert. Die Fahrbahn-
breite von 5,00 m lasst keinen Begegnungsverkehr von (parkenden) Anlieferungs-
fahrzeugen und landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu, die mit Anbaugerat bis zu
3,00 m breit sein kdnnen. Es muss durch geeignete Mallnahmen sichergestellt wer-
den, dass es zu keinen Behinderungen fir den landwirtschaftlichen Fahrverkehr
durch den Anlieferungsverkehr zum Gewerbegebiet kommt. Landwirtschaftliche Im-
missionen (Geruch, Larm, Staub) kénnen auch durch die in Oberhausen ansassigen
landwirtschaftlichen Betriebe entstehen. Diese sind ebenfalls hinzunehmen.

Fachliche Wirdigung und Abwagung

Die ErschlieBung des Plangebietes kann derzeit vollstandig tber die Niederhauser
StralRe oder den Schleifweg sichergestellt werden. Eine Festsetzung als 6ffentliche
Stralienverkehrsflache des Schleifwegs ist aufgrund der vorhandenen Widmung
nicht erforderlich, deren Ausbauqualitat oder Nutzung durch die Planung nicht ver-
andert wird.

Landwirtschaftlichen Immissionen — Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen — wer-
den bereits im Textteil unter den textlichen Hinweisen Pkt. 2 Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme. Eine Anderung der Planung aufgrund der
Stellungnahme ist nicht veranlasst.

Beschluss: _:



01 Offentlichkeit (2) vom 30.07.2021

Anrequngen

(1) Wir freuen uns Uber die Mdglichkeit einer Beteiligung/Stellungnahme zu den beab-
sichtigten Bebauungsplanen in Oberhausen. Wir wohnen in direkter Nachbarschaft
zum Holzhandel Blum und sind von diesen Anderungen maRgeblich betroffen. Lei-
der kam der Bau der ersten, jetzt schon bestehenden Halle fir alle Nachbarn Uber-
raschend, damals wurde niemand im Umfeld vorher befragt. Seither hat sich der
Holzhandel ausgedehnt und damit hat sich der doérfliche Charakter und Beeintrach-
tigungen flr die umliegende Nachbarschaft grundlegend verandert. In einem ersten
Punkt wollen wir unsere Lage darstellen, um dann in einem zweiten Punkt unser
Anliegen/unsere Vorschlage zu thematisieren.

(2) Der anfanglich gestartete Holzhandel des Kostentragers beschrankte sich auf
Schittholz, dabei wurde das Holz in Drahtcontainer gefiillt, was mit einer vergleichs-
weise geringen Larmbelastigung einherging, wenn man sie mit der heutigen Situa-
tion vergleicht. Vor einigen Jahren entstand plétzlich eine riesige Halle zum Schleif-
weg hin, es gab in der Folge mehr Holzlieferungen in gro3en Lastwagen und mehr
Schuttholz. Im Frihjahr 2020 jedoch wurde eine neue Sagemaschine im Freien vor
der Halle in Betrieb genommen. Diese Maschine war zeitweise ganze Tage in Be-
trieb, v.a. auch samstags. Zusatzlich zum Dauergerausch der Sage verursacht be-
sonders das Rollen der Baumstamme auf den Boden eine Larmbelastigung, die mit-
unter Ausschlage bis tber 70 Dezibel anzeigt (was Messungen auf unserem Balkon
ergaben). Zusatzlich wird in Abstanden immer wieder eine Kettensage eingesetzt.
Leider sind unsere beiden Balkone nach Westen ausgerichtet, d.h. wir liegen in di-
rekter Larm-Linie. Es dirfte bekannt sein, dass es aulder den objektiven Zahlen einer
Messung auch subjektives Larmempfinden gibt. Aus gesundheitlichen Griinden
kann ich diese Gerauschkulisse schwer ertragen. Das Dach der Halle wurde kom-
plett mit einer Solaranlage bestlickt, was sicherlich gut fiir die Umwelt ist, leider je-
doch bei Sonneneinstrahlung unglaublich blendet. Ein weiterer Grund fir uns, die
Balkone zu meiden. Was wir auch als sehr stérend empfinden, ist die raumliche
Ausdehnung rings um die Halle zum Schleifweg hin bis zur Stralengrenze. Auf rie-
sigen Regalen an der Hallenwand am Schleifweg werden Metallteile gestapelt. Im
Durchgang von der Stralte zur Sdgeanlage entstand ein meterhohes Regal, auf dem
Holzcontainer gelagert werden. Wo sich vormals griine Wiesen des Dorfrandes be-
fanden, hat man jetzt den Eindruck, sich in einem Industriegebiet aufzuhalten. Kein
schoner Anblick flr uns Nachbarn. Im Mai 2021 wurde das gesamte Grundstiick
67/02 ausgehoben, es hiel, es entstehe eine Lagerhalle fur Material — auch dies
direkt in unserem Blickfeld. Da sie sich erst im Bau befindet, kann man die Ausmalfle
und GroéRRe aufgrund der Aushubflache bisher nur erahnen. Die in lhrem Bebauungs-
plan ausgewiesene Halle nordlich des Schleifwegs ware also die dritte Halle, die
entstehen soll. Somit entwickelt sich dieser Teil des Dorfes zu einem groRen Gewer-
begebiet, was nicht in unserem Interesse sein kann.

(3) Fur den Naturschutz gibt es Ausgleichsregelungen, das sollte fir die betroffenen
Menschen auch gelten (Schutzgut Mensch, unter Punkt 6!)

a) Fur uns ist es primar wichtig, dass die Sageanlage an eine Stelle verlagert wird,
die eine splrbare Larmminderung garantiert (z.B. in die geschlossene Halle oder
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hinter einer Larmschutzmauer). Dafir gibt es das Immissionsschutzgesetz, des-
sen Gutachten derzeit wohl noch nicht vorliegt.

b) Inder Ausschreibung fir die Halle sind Ortsrandeingriinungen nérdlich und west-
lich vorgesehen, es ware jedoch sinnvoll und in unserem Interesse, auch zum
Schleifweg hin eine Begriinung oder eine asthetisch ansprechende Einzaunung
vorzunehmen (z.B. Sichtschutzbaume statt Regale mit Metallteilen).

c) Gibt es eine Mdglichkeit fur einen Blendschutz der Solaranlage auf der beste-
henden Halle?

d) Es soll verhindert werden, dass das héhere Verkehrsaufkommen durch die
Holzan- und -auslieferung Gber den Schleifweg (und den weiterfiihrenden Feld-
weg) erfolgt, da dieser Weg bereits von vielen landwirtschaftlichen Nutzfahrzeu-
gen befahren wird.

e) Einstellung der Arbeit an der Sdge am Samstag

f)  Wirwissen, dass wir in Zukunft mit dem veranderten Gewerbecharakter des Dor-
fes leben missen. Deshalb appellieren wir an die verantwortlichen Entschei-
dungstrager, alles zu tun, um diesen Umbruch flr uns Anwohner so ertraglich
wie moglich zu gestalten. Unsere eigene Immobilie hat durch diese Veranderung
im Ubrigen auch an Wert verloren, was flr uns nicht unbedeutend.

(4) Anmerken mochten wir an dieser Stelle noch, dass wir bereits im Juni 2020 eine
Anfrage an das LRA Neu-Ulm in dieser Angelegenheit gerichtet haben, leider ohne
Antwort. Auch mit Herrn Brand vom Bauamt Weilkenhorn hatten wir telefonischen
Kontakt nach der Veroffentlichung des Protokolls der Diskussion im Stadtrat (Stadt-
anzeiger vom 14.08.2020). Unsere Bedenken wurden also bereits formuliert und
sind bekannt. Bitte bestatigen Sie uns den Erhalt dieses Schreibens (kurze E-Mail
reicht). Wir erwarten und freuen uns, von Ihnen auch weiterhin Uber weitere Be-
schliisse, Malnahmen oder Anderungen im Zusammenhang mit diesem Bauvorha-
ben im Sinne einer 6ffentlichen Beteiligung informiert zu werden. Dieses Schreiben
erhalten Sie auch als Brief Uber das Rathaus WH. Fotos und eine Videoaufnahme
(Juli 2020), alle aufgenommen von unserem Balkon aus, erhalten Sie per E-Mail.

Fachliche Wiirdigung und Abwédqung

(1) Im Zuge der Aufstellung der Ortserganzungssatzung Oberhausen — zum Bau der
bestehenden Halle — wurde die Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt und die Méglichkeit zur AuBerung gegeben. Die
vorhandene Nutzung entspricht dem Charakter eines Dorfgebietes, welcher sowohl
Wohnen, Gewerbe als auch landwirtschaftliche Nutzungen beinhaltet.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird westlich der bestehenden Halle das Plangebiet
zur Befahrung, zur Lagerung von Baustoffen sowie fir die damit verbundenen Nut-
zungen beansprucht. Entsprechend dient der vorhabenbezogene Bebauungsplan
der vertraglichen Erweiterung seiner angrenzenden Nutzungen im Sinne des Neu-
baus einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle. Durch den Neubau kénnen die mit dem
Holzhandel verbundenen Nutzungen in die vorgesehen Halle verlagert werden,
wodurch stadtebaulich und verkehrstechnisch sowie in immissionsschutzrelevanter
Hinsicht eine Verbesserung der Bestandssituation resultiert. Die Umstellung des
Verfahrens auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Grundlage des Vor-
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haben- und ErschlieRungsplanes dient dazu, die stadtebauliche Entwicklung im De-
tail zu steuern und somit die Verbesserung der Bestandssituation gewahrleisten zu
kénnen. Die Beeintrachtigungen fur die umliegende Nachbarschaft kénnen dadurch
grundlegend reduziert und der dorfliche Charakter in Oberhausen erhalten werden.

(2) Bezuglich der Gewerbelarmemissionen: Wie der Untersuchungsbericht der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung LA21-112-G01-T02-01 vom
28.10.2021 aufzeigt, werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", an der vorhandenen
Wohnbebauung auch unter Bericksichtigung der Summenwirkung mit der Vorbe-
lastung durch die Firma Brennholz Blum sowie der Freiwilligen Feuerwehr Oberhau-
sen deutlich unterschritten. Es gibt zudem keinerlei Anhaltspunkte daflir, dass die
Werte einer Gesundheitsgefahrdung fur Wohnen in Dorfgebieten, welche allgemein
mit 72 dB(A) tags bzw. 62 dB(A) nachts angesetzt werden, durch Gewerbelarm oder
sonstigen Larmquellen in der Summenwirkung uberschritten werden.

Bezlglich der Holzlieferungen und LKW-Fahrbewegungen: Auch PKW- und LKW-
Fahrbewegungen im Sinne der angesprochenen Holzlieferungen zur Tagzeit wur-
den in der schalltechnischen Untersuchung entsprechend berlicksichtigt. Auch hier
wurden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) zur
Tagzeit bzw. flr ein Dorfgebiet sowie die Immissionsgrenzwerte von 64 dB(A) zur
Tagzeit fur ein Dorfgebiet ebenfalls deutlich unterschritten, woraus die umliegende
Bebauung vor unzumutbaren Larmeinwirkungen geschitzt wird.

Bezlglich der gewerblichen Erweiterung: Es wird auf den zweiten Absatz der fachli-
chen Wiirdigung (1) verwiesen. Auf Grundlage des nun vorliegenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes sind ausschlieBlich Nutzungen der Holzverarbeitung im
Sinne der Erweiterung der 6stlich angrenzenden Nutzung zuldssig. Dabei dient der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dazu, dass die stadtebauliche Entwicklung ent-
sprechend gesteuert werden kann. Gleichzeitig wird der Siedlungskoérper durch die
Ortsrandeingrinungen abgerundet.

(3) @) Im Zuge der beabsichtigten Nutzungen fur Holzverarbeitungen, welche dem Ge-
bietscharakter eines faktischen Gewerbegebietes entsprechen, ist die Schutzbeduirf-
tigkeit der umliegenden Nutzungen zu prifen. Die Untersuchung der schalltechni-
schen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan
"Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" der Stadt
Weilkenhorn, Bezeichnung LA21-112-G01-T02-01, der BEKON Larmschutz & Akus-
tik GmbH, vom 28.10.2021 kann zusammen mit den Bebauungsplanunterlagen ein-
gesehen werden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungs-
werte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berech-
nungsverfahren", durch die gewerblichen Larmemissionen an der vorhandenen
Wohnbebauung deutlich unterschritten werden.

b) Im Zuge der vorgesehenen Ortsrandeingriinungen wird ein vertraglicher Uber-
gang zur freien Landschaft geschaffen und der Siedlungskorper abgerundet. Die
sudlichen Bereiche nérdlich des Schleifwegs werden zur Befahrung und Erreichbar-
keit des vorgesehenen Neubaus beansprucht. Bereits gegenwartig werden Teilbe-
reiche in dieser Form genutzt. Aus diesem Grund erscheinen die Mdglichkeiten einer
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Begriinung in Orientierung zum Schleifweg als nicht zielfihrend. Es ist darauf hin-
zuweisen, dass gem. § 9 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen zum StralRen Einfrie-
dungen als senkrechte Holz- oder Metallzdune bis zu einer maximalen Héhe von
1,40 m zuldssig sind, welche punktuell zu hinterpflanzen sind.

c) Die genannten Ausfihrungen Uber einen potentiellen Blendschutz der Solaran-
lage beziehen sich nicht auf den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes und sind daher nicht als Abwagungsgegenstand heranzuziehen. Zudem sei da-
rauf hingewiesen, dass der Freistaat Bayern durch eine Novelle der BayBO kinftig
PV-Anlagen verpflichtend einfuhren will. Dem Bauherrn kann empfohlen werden, bei
zuklnftigen PV-Anlagen durch technische MaRlnahmen (Beschichtung, Ausrichtung,
etc.) die Blendwirkung zu berilicksichtigen. Insoweit sei auf das Urteil des OLG Karls-
ruhe vom 13.12.2013 verwiesen (9 U 184/11), nach welchem Blendungen durch eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach eines Wohnhauses vom Nachbarn grundsatzlich
nur dann zu dulden sind, wenn die Beeintrachtigungen fir diesen nur unwesentlich
im Sinne von § 906 Abs. 1 BGB sind.

d) Durch den Neubau der Fahrzeug- und Warenlagerhalle bzw. der vorgesehenen
Erweiterung werden die gegenwartig auf dem Plangebiet selbst und 6stlich angren-
zenden Nutzungen auferhalb der bestehenden Halle in den Neubau verlagert. Der
Vorhabenbezug des Bebauungsplanes gewahrleistet dabei, dass die Erweiterung
auf Grundlage des Vorhaben- und Erschliefungsplans gesteuert werden kann.
Demnach ist lediglich mit einem geringfligig erhéhten Verkehrsaufkommen zu rech-
nen. Bereits gegenwartig wird das Plangebiet im 6stlichen Bereich teilweise zur Be-
fahrung und somit zur Anfahrt ber den Schleifweg genutzt, woraus sich keine Ver-
anderung der bestehenden Erschlielungssituation ergibt.

e) Nach dem vorgegebenen Betriebskonzept wird der Sagespaltautomat nach Fer-
tigstellung der MalRnahmen ca. 30 m weiter nach Nordwesten verlagert. Bereits der-
zeit werden die Orientierungswerte gemaf BImSchG nicht Uberschritten.

f) Durch den Neubau werden die Nutzungen zur Holzverarbeitung in die vorgese-
hene Halle verlagert. Dadurch entsteht stadtebaulich und larmtechnisch eine Ver-
besserung der derzeitigen Situation. Es wird auf die fachliche Wirdigung (1 und 2)
verwiesen. Insofern wird der Anregung des Einwenders durch die Regelungen im
Bebauungsplan Rechnung getragen.

(4) Die Anmerkungen dienen der Kenntnisnahme. Die Offentlichkeit wird im weiteren
Verfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in Form einer 6ffentlichen Aus-
legung beteiligt.

Beschlussvorschlag
Entsprechend der fachlichen Wiirdigung ist eine Anderung der Planung auf-
grund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Beschluss: _:
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Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat billigt den von der Birogemeinschaft fir Stadtplanung und Ortsent-
wicklung (OPLA) ausgearbeiteten Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" in der Fassung vom 08.11.2021 (mit
den heute beschlossenen Anderungen).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Verfahren gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren.
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Beschlussvorschlag:

Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan:

»~Der Bau-, Umwelt- und Werkausschuss der Stadt WeiBenhorn billigt den durch
das Planungsbliro ,OPLA" ausgearbeiteten Entwurf des Bebauungsplans ,Neubau
einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifweg®, OT Oberhausen
mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht in
der Fassung vom 8.11.2021 mit der MaB3gabe die erforderlichen redaktionellen
Anderungen/Ergénzungen in den Bebauungsplan und die Begriindung einzuarbei-
ten.

Die Verwaltung wird beauftragt das Beteiligungsverfahren einzuleiten und die er-
forderlichen Unterlagen &ffentlich auszulegen."

Roman Brandt Dr. Wolfgang Fendt
Leitung des Fachbereichs 1. Blirgermeister
Planen und Bauen

Verwaltungsinterne Vermerke:

Information und Beteiligung der Fachbereiche
[J Fachbereich 1 ] Fachbereich 2 [J Fachbereich 3 XI Fachbereich 4

Sitzungsvorlagen mit moglicher finanzieller Auswirkung
Fir den betroffenen TOP sind
X keine Haushaltsmittel erforderlich
[0 Haushaltsmittel erforderlich (-> Gegenzeichnung der Finanzverwaltung erforderlich)
] und unter der Haushaltsstelle eingestellt [ und noch keine Haushaltsmittel eingestellt

Gegenzeichnung der Finanzverwaltung:

Bekanntgabe von NO-TOP “s:

[] Bekanntgabe des Beschlusses sobald Griinde fiir die [ ] Personalangelegenheit keine
Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 3 GO). Bekanntgabe.
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Begutachtung

Die Stadt Weillenhorn plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" im Ortsteil Ober-
hausen.

Der Bebauungsplan soll die betriebliche Erweiterung der Firma Brennholz Blum sicherstel-
len. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schutzbedirfte Nutzungen.

Es ist zu prifen, ob durch die zuldssigen Nutzungen schadliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfillt werden.

Bewertung
Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 (1) fur Gewerbe-

larmimmissionen an den relevanten Immissionsorten auch unter Berlcksichtigung der Sum-

menbelastung mit der Vorbelastung deutlich unterschritten.

Die sich durch die Planungen ergebenden Larmimmissionen im Umfeld werden als zumutbar
angesehen.

Augsburg, den 28.10.2021
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH

Bearbeiter / Fachlich Verantwortlicher:

Digital signiert von Thomas Pehl

T h 0 m a S DN: cn=Thomas Pehl, c=DE,
0=BEKON Lérmschutz & Akustik

GmbH, email=thomas.pehl@bekon-
P e h | gkak::gtg%ﬂ .10.27 18:03:39 +02'00"
Dipl.-Geogr. Thomas Pehl

Durch die DAkks nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium.
(( DAkkS Die Akkreditierung gilt fir die in der Urkunde aufgefiihrten Prifverfahren fiir
Deutsche die Bereiche Gerausche und Erschiitterungen.
Akkreditierungsstelle
D-PL-20433-01-00
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2 Grundlagen

/Al Ortsbesichtigung durch die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH am 05.05.2021

/Bl Angaben zum derzeitigen und geplanten Betriebsablauf der Firma Brennholz Blum, er-
halten von Herrn Blum per Telefon am 21.06.2021 und am 25.10.2021

/C/ Betriebszeiten und Fahrverkehrszahlen der Feuerwehr Oberhausen, erhalten von Herrn
Buhler per Telefon am 29.05.2021

/D/ Betriebszeiten und Fahrverkehrszahlen des Schitzenheims Oberhausen, erhalten von

Herrn Blum per Telefon am 21.06.2021

/E/ Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und Wa-
renlagerhalle nordlich des Schleifwegs", der Stadt Weilenhorn, Stand 21.10.2021, erhal-
ten von der Burogemeinschaft fir Ortsplanung und Stadtentwicklung OPLA per E-Mail
am 21.10.2021

/F/ Bebauungsplan ,E5 - Leibiwiesen“ der Stadt WeilRenhorn, Datum der Rechtskraft:
09.02.2001, Download iber das Geodatenportal des LRA Neu-Ulm am 30.07.2021

/G/ Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nutzungsbedingungen_Viewing.pdf

Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt Weillenhorn plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" im Ortsteil Ober-
hausen.

Der Bebauungsplan soll die betriebliche Erweiterung der Firma Brennholz Blum sicherstel-
len. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schutzbedurfte Nutzungen.

Es ist zu prifen, ob durch die zuldssigen Nutzungen schadliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfullt werden.

Ortliche Gegebenheiten

Das Gelande ist annahernd eben und es bestehen keine naturlichen Abschirmungen.
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Immissionsorte

Es wurden die Larmimmissionen an folgenden Immissionsorten ermittelt:

ow
10 Beschreibung FI.Nr.| Sch.w. Gewerbe
ta na

IO 01 |Triebweg 5 66 MD 60 45

IO 02 |Niederhauser Stralte 17 67 MD 60 45
IO 03 |Niederhauser Stralte 19 68 MD 60 45
IO 04 |Niederhauser Stralle 21 714 MD 60 45
IO 05 |Niederhauser Stralte 23 714/4| MD 60 45

Tabelle 1: Beschreibung der untersuchten Immissionsorte

Legende: 10 : Immissionsort
FI.Nr. . Flurnummer
Sch.w. : Schutzwirdigkeit
ow : Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1)
MD : Dorfgebiet

Alle Pegel in dB(A)

Die Lage der Immissionsorte ist der Anlage 13.2 zu entnehmen.

Die Einstufung der Schutzwirdigkeit ergibt sich aus der tatséchlichen Nutzung /A/.

Beurteilungszeitraume

Die Orientierungswerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

Bezeichnung von bis
tags (ta) 06:00 Uhr |22:00 Uhr
nachts (na) 22:00 Uhr |06:00 Uhr

Tabelle 2: Beurteilungszeitraume
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Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen

Die Mittelungspegel wurden mit dem Schallausbreitungs-Berechnungsprogramm SOUND-
PLAN 8.2, Stand 27.09.2021, berechnet.

Gewerbelarm

Die Berechnung der Mittelungspegel erfolgte nach der TA Larm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm" (2). Dabei wurden Beugungen, Dampfungen und Reflexionen mitbe-
rucksichtigt.

Die Mittelungspegel wurden nach der DIN ISO 9613 (3) ermittelt.

Far die Ermittlung der meteorologischen Korrektur Cret wurde ein Korrekturfaktor Co fir den
Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr mit 0 dB und von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr mit 0 dB
angesetzt.

Planbedingter Verkehrslarm

Die Berechnungen der Larmemissionen und Larmimmissionen durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen wurden nach der RLS-19 (4) durchgefihrt.
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8 Gewerbelarm
8.1 Vorbelastung
8.1.1 Nutzungen im Umfeld
Im Umfeld des Plangebietes wirken die folgenden Nutzungen auf die relevanten Immission-
sorte ein:
- Schitzenheim
- Betrieb des Feuerwehrhauses Oberhausen
- Firma Brennholz Blum
Die Lage der Nutzungen ist der Anlage 13.3.1 zu entnehmen.
8.1.1.1 Schutzenheim /D/
Das Schitzenheim befindet sich studdstlich des Plangebietes. Nach den uns vorliegenden
Angaben zur Nutzung des Schitzenheims wird dort nur mit Luftpistole und Luftgewehr sowie
in den Sommermonaten mit Bogen geschossen. Wettkdmpfe finden im Schitzenheim nicht
statt. Ebenso kommen in der Regel alle Schitzen zu Ful}, so dass meist nur mit 1-2 PKW
uber den Abend verteilt zu rechnen ist. Die sich so ergebenden Larmimmissionen werden als
nicht relevant bewertet.
Der Betrieb des Schiitzenheimes wird daher nicht fir die Ermittlung der Vorbelastung be-
rucksichtigt.
8.1.1.2 Feuerwehr /C/

Die Nutzungen im Bereich des Feuerwehrheims suddstlich des Plangebietes sind stark un-
terschiedlich. So finden Ubungen meist blockweise einmal im Frihjahr und einmal im Herbst
statt. Die Ubungen finden direkt vor dem Feuerwehrhaus bzw. auf der angrenzenden Kies-
flache beim Schitzenheim statt. Da kein Hydrant vor Ort ist, handelt es sich dabei meist um
Trockenibungen ohne den Einsatz larmintensiver Gerate. Die Kommunikationsgerausche
sind hier neben dem Feuerwehrauto die Hauptlarmquellen.

Die Einsatze beschranken sich auf maximal 10 Einsatze im Jahr.

Auf Grund der geringen Anzahl an Einsatzen (seltene Ereignisse bis zu 10-mal im Jahr) wer-
den diese nicht fur die Ermittlung der Vorbelastung herangezogen.

Fir den Betrieb des Feuerwehrhauses wird eine Ubung von 19:00 bis 21:00 Uhr mit bis zu
20 Personen (davon maximal 5 PKW, die vor 22:00 Uhr wieder abfahren) bertcksichtigt.

Wahrend der Ubungen wird ein Einsatzfahrzeug verwendet. Das Fahrzeug wird fir die
Ubung auf dem Hof geparkt und l4uft fiir ca. 15 Minuten im Leerlauf.

Als technisches Gerat kommt ein Notstromaggregat i.d.R. fir maximal 15 Minuten zum Ein-

satz.
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8.1.1.3 Firma Brennholz Blum /B/

Die Firma stellt Brennholz mittels eines Spaltautomaten her. Fir die Ermittlung der Vorbelas-
tung werden die Betriebsablaufe angesetzt, welche nach Umsetzung des vorliegenden Vor-
habens auf den Flachen auf3erhalb des Plangebietes verbleiben.

Es handelt sich hierbei um bis zu 5 PKW i.d.R. fiir Mitarbeiter und Betriebsinhaber sowie um
die LKW-Fahrstrecken fir Anlieferungen durch firmenfremde LKW (geplant sind bis zu 5 An-
lieferungen taglich) und Fahrten durch firmeneigene LKW (geplant sind bis zu 12 LKW Fahr-
ten taglich).

8.1.2 Ausgangdaten

8.1.2.1 Feuerwehr (FW)

8.1.2.1.1 Feuerwehrauto Parkvorgange (FW Auto PV)
Fir den Parkvorgang (PV) eines LKW wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 83 dB(A)

(Doppelnutzung) nach der Parkplatzlarmstudie (5) angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.1.2.1.2 Feuerwehrauto Rangiervorgang (FW Auto RV)
Far die Rangiervorgange wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 84,2 dB(A) fir einen Vor-

gang pro Stunde angesetzt. Dieser ergibt sich aus einem Schallleistungspegel fiir Rangier-
gerausche von Lwa = 99,0 dB(A) und einer Einwirkdauer von ca. 2 Minuten ( (6), S. 25).

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.1.2.1.3 Feuerwehrauto Leerlauf (FW Auto LL)
Fir den Leerlaufbetrieb wurde fur einen LKW ein Schallleistungspegel von Lwa = 94 dB(A)

angesetzt ( (6), S. 25).

Unter Bertcksichtigung einer Nutzungsdauer von 15 Minuten ergibt sich ein Schallleistungs-
pegel von Lwa = 88 dB(A) fur einen Vorgang pro Stunde.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.1.2.1.4 Notstromaggregat (FW Aggregat)
Fir das Stromaggregat liegen keine Angaben zu den technischen Daten vor. Bei vergleich-

baren Geraten liegt der Schallleistungspegel bei ca. Lwa = 100 dB(A).

Unter Bertcksichtigung einer Nutzungsdauer von 15 Minuten ergibt sich ein Schallleistungs-
pegel von Lwa = 94 dB(A) fur einen Vorgang pro Stunde.

Als Emissionshohe wurde 0,5 m angesetzt.
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8.1.21.5 Kommunikationsgerausche (FW Kommunikation)

An den Ubungen nehmen in der Regel 20 Personen teil. Fir das Rufen eines Menschen wird
ein mittlerer Schallleistungspegel pro Person und Stunde von Lwa = 80 dB(A) fur normales
Rufen nach VDI 3770 (7), angegeben.

Far die Informationshaltigkeit wird ein Zuschlag von KT = 3 dB angesetzt.
Far die Impulshaltigkeit wird ein Zuschlag von Kl = 3 dB angesetzt.
Es wird davon ausgegangen, dass nur 25 % der Personen gleichzeitig sprechen.

Daraus ergibt sich fiir 20 Personen /I/ ein Schallleistungspegel von Lwa = 93 dB(A) pro Stun-
de.

Als Emissionshohe wurde 1,6 m angesetzt.

8.1.2.1.6 PKW Parkvorgang (FW PKW PV)

Fir den Parkvorgang (PV) eines PKW wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 67 dB(A)
nach der Parkplatzlarmstudie (5) angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 0,5 m angesetzt.

8.1.21.7 PKW-Fahrstrecke Kies (FW PKW FS Kies)

Es wurde der Emissionspegel fir den PKW-Fahrverkehr nach der RLS-90 (8) fir eine Fahrt
mit 30 km/h berechnet. Dabei ergab sich fir eine Fahrt pro Stunde ein Wert von
Lme2s = 28,5 dB(A). Nach der RBLarm (9) ergibt sich der Schallleistungspegel pro Meter
(Lwa?) durch einen Zuschlag von 19,2 dB zu Lwam = 47,7 dB(A).

Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen besteht teilweise aus einer wassergebundenen De-
cke (Kies/Schotter). Es wird daher ein Zuschlag Ksyo nach der Parkplatzlarmstudie von
4,0 dB(A) angesetzt.

Es wird ein Schallleistungspegel pro m von Lwam 51,7 = dB(A) angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 0,5 m angesetzt.

8.1.2.1.8 PKW-Fahrstrecke Pflaster (FW PKW FS Pflaster)

Es wurde der Emissionspegel fir den PKW-Fahrverkehr nach der RLS-90 (8) fiir eine Fahrt
mit 30 km/h berechnet. Dabei ergab sich fir eine Fahrt pro Stunde ein Wert von
Lme2s = 28,5 dB(A). Nach der RBLarm (9) ergibt sich der Schallleistungspegel pro Meter
(Lwa) durch einen Zuschlag von 19,2 dB zu Lwam = 47,7 dB(A).

Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen besteht aus Betonsteinpflaster mit einer Fugenstar-
ke von bis zu 3 mm. Es wird daher ein Zuschlag Ksyo nach der Parkplatzlarmstudie von
1,0 dB(A) angesetzt.

Es wird ein Schallleistungspegel pro m von Lwam 48,7 = dB(A) angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 0,5 m angesetzt.
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8.1.2.2 Brennholz Blum (Blum)

8.1.2.2.1 LKW Anlieferung Fahrstrecke (Blum LKW A Plan FS)
Die Larmemissionen durch den LKW-Fahrverkehr durch Anlieferungen wurden der Studie

"Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
markten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten" (10)
entnommen. Es wird ein langenbezogener Schallleistungspegel von Lwam = 63 dB(A) ange-
geben.

Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen besteht aus Betonsteinpflaster mit einer Fugenstar-
ke von bis zu 3 mm. Es wird daher ein Zuschlag Ksywo nach der Parkplatzlarmstudie von
1,0 dB(A) angesetzt.

Es wurde fiur die LKW-Fahrstrecke ein langenbezogener Schallleistungspegel von
Lwam = 67 dB(A) fir zwei Fahrbewegungen (Hin- und Ruckfahrt) pro Stunde angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.1.2.2.2 LKW Fahrstrecke (Blum LKW Plan FS)
Die Larmemissionen durch den firmeneigenen LKW-Fahrverkehr wurden der Studie "Techni-

scher Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Be-
triebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermark-
ten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermarkten" (10) ent-
nommen. Es wird ein langenbezogener Schallleistungspegel von Lwam = 63 dB(A) angege-
ben.

Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen besteht aus Betonsteinpflaster mit einer Fugenstar-
ke von bis zu 3 mm. Es wird daher ein Zuschlag Ksywo nach der Parkplatzlarmstudie von
1,0 dB(A) angesetzt.

Es wurde fiur die LKW-Fahrstrecke ein langenbezogener Schallleistungspegel von
Lwam = 67 dB(A) fir zwei Fahrbewegungen (Hin- und Ruckfahrt) pro Stunde angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.1.2.2.3 PKW Parkvorgang (Blum PKW PV)
Fir den Parkvorgang eines PKW wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 67 dB(A) nach der
Parkplatzlarmstudie (5) angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 0,5 m angesetzt.

8.1.2.2.4 PKW Fahrstrecke (Blum PKW FS)
Es wurde der Emissionspegel fir den PKW-Fahrverkehr nach der RLS-90 (8) fiir eine Fahrt

mit 30 km/h berechnet. Dabei ergab sich fir eine Fahrt pro Stunde ein Wert von
Lme2s = 28,5 dB(A). Nach der RBLarm (9) ergibt sich der Schallleistungspegel pro Meter
(Lwa) durch einen Zuschlag von 19,2 dB zu Lwam = 47,7 dB(A).
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8.1.3

8.1.4

Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen besteht aus Betonsteinpflaster mit einer Fugenstar-
ke von bis zu 3 mm. Es wird daher ein Zuschlag Ksywo nach der Parkplatzlarmstudie von
1,0 dB(A) angesetzt.

Es wurde fur die PKW-Fahrstrecke ein langenbezogener Schallleistungspegel von
Lwam = 48,7 dB(A) fiir eine Fahrbewegung pro Stunde angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 0,5 m angesetzt.

Berechnung der Vorbelastung
Die Gesamtvorbelastung wird aus der Summe der Vorbelastungen durch die Gewerbebe-
triebe ermittelt.

Blum Feuerwehr BP VB
ta na ta na ta na
10 01 24,7 ~ 44,2 ~ 442 ~
10 02 37,2 ~ 40,5 ~ 42,2 ~
10 03 38,9 ~ 37,4 ~ 41,2 ~
10 04 54,5 ~ 21,7 ~ 54,5 ~

10

Tabelle 3: Berechnung der Beurteilungspegel der Vorbelastung

Legende: BP VB : Beurteilungspegel Vorbelastung
Alle Pegel in dB(A)

Bewertung der Vorbelastung
In der nachfolgenden Tabelle werden die Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten

verglichen.
ow BP VB Bewertung
10
ta na ta na ta na
10 01 60 45 44 ~ + ~
10 02 60 45 42 ~ + ~
10 03 60 45 41 ~ + ~
10 04 60 45 55 ~ + ~

Tabelle 4: Bewertung der Beurteilungspegel der Vorbelastung

Legende: ow : Orientierungswert
BP VB : Beurteilungspegel Vorbelastung
Bewertung : "+" entspricht Einhaltung
"Zahl" entspricht dem Wert der Uberschreitung
Alle Pegel in dB(A)

Der Tabelle 4 sind die berechneten Beurteilungspegel zu entnehmen. Es werden die Orien-
tierungswerte durch die Vorbelastung deutlich unterschritten.
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8.2 Zusatzbelastung

8.2.1 Geplanter Betriebsablauf
Die Firma stellt Brennholz mittels eines Spaltautomaten (bis zu 8 Stunden taglicher Betrieb
geplant) her. Dabei soll das Holz als Stdmme bis zu 5-mal am Tag mittels LKW mit eigenem
Kran angeliefert werden. Die taglichen PKW beschranken sich mit bis zu 5 PKW i.d.R. auf
Mitarbeiter und Betriebsinhaber. Auf dem Grundstiick kommen ein Elektrostapler und ein
Radlader (bis zu je 4 Stunden taglich geplant) zum Transport des Holzes zum Einsatz.

Die Auslieferung des Holzes erfolgt immer freitags mit eigenem LKW. Hier ist von bis zu 12
LKW-Fahrten zu den Ublichen Arbeitszeiten zwischen 07:00 Uhr und 18:00 Uhr auszugehen.

8.2.2 Ausgangsdaten

8.2.2.1 LKW Anlieferung Ladezone (Blum LKW A Plan LZ)

Die Anlieferung der Baumstamme erfolgt per LKW. Die Entladung des LKWs erfolgt mittels
Kran auf dem LKW. Der Motor des LKW ist wahrend der Entladung in Betrieb. Es wird ein
Schallleistungspegel von Lwa = 97,2 dB(A) angesetzt. Dieser ergibt sich aus einem Schall-
leistungspegel von Lwa = 105 dB(A) fir das Entladen des LKWs bei laufendem Motor und ei-
ner Dauer von 10 Minuten flr eine vollstandige Entladung des LKWs. Zusatzlich finden pro
LKW-Anlieferung 2 LKW Parkvorgange (je 80 dB(A) nach der Parkplatzlarmstudie (5)) und
ein LKW Rangiervorgang (84 dB(A) (6), S. 25.) statt.

Es wird ein Schallleistungspegel fur die Ladezone von Lwa = 98 dB(A) angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.2.2.2 LKW Parkvorgang (Blum LKW Plan PV)

Fir den Parkvorgang (PV) eines LKW wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 83 dB(A)
(Doppelnutzung) nach der Parkplatzlarmstudie (6) angesetzt.

Die Gerausche die wahrend der Beladung der LKW entstehen, wurden bei den Quellen
.Elektrostapler” und ,Radlader” bericksichtigt.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.2.2.3 Radlader (Blum Radlader Plan)
Es wurde fur den Arbeitsbereich des Radladers ein durchschnittlicher Schallleistungspegel
von Lwa = 100 dB(A) pro Stunde angesetzt ((12), S.93).
Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.2.2.4 Sagespaltautomat (Blum Sage Plan)

Fir den Sagespaltautomat (Rabaud Xylog 600) wurde ein Schallleistungspegel von
Lwa = 107 dB(A) /B/ pro Stunde angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.
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8.2.2.5 Elektrostapler (Blum Stapler Plan)

Es wurde ein Schallleistungspegel von Lwa = 95 dB(A) (11) pro Stunde angesetzt.
Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.
8.2.3 Berechnung der Zusatzbelastung

8.3
8.3.1

0 ow BP ZB Bewertung
ta na ta na ta na
10 01 60 45 40 0 + +
10 02 60 45 48 0 + +
10 03 60 45 51 0 + +
10 04 60 45 53 0 + +

Tabelle 5: Bewertung der Beurteilungspegel der Zusatzbelastung

Legende: ow : Orientierungswert
BP ZB : Beurteilungspegel Zusatzbelastung
Bewertung : "+" entspricht Einhaltung
"Zahl" entspricht dem Wert der Uberschreitung
Alle Pegel in dB(A)
Der Tabelle 5 sind die berechneten Beurteilungspegel zu entnehmen. Es werden die Orien-

tierungswerte zur Tag- und Nachtzeit durch die Zusatzbelastung deutlich unterschritten.

Gesamtbelastung

Berechnung der Gesamtbelastung
Die Gesamtbelastung wird aus der Summe der Vorbelastung und der Zusatzbelastung ermit-

telt. Sie stellt zugleich die Beurteilungspegel fir die einzelnen Immissionsorte dar.

0 VB 7B BP GB
ta na ta na ta na
10 01 44,2 ~ 39,9 0,0 45,6 0,0
10 02 42,2 ~ 48,4 0,0 49,3 0,0
IO 03 41,2 ~ 50,7 0,0 51,2 0,0
10 04 54,5 ~ 52,5 0,0 56,6 0,0

Tabelle 6: Vorbelastung, Zusatzbelastung und Gesamtbelastung

Legende: 10 : Immissionsort
VB : Vorbelastung
ZB : Zusatzbelastung
BP GB : Beurteilungspegel Gesamtbelastung

Alle Pegel in dB(A)
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8.3.2

Bewertung der Beurteilungspegel

ow BP GB Bewertung
10
ta na ta na ta na
10 01 60 45 46 ~ + ~
10 02 60 45 49 ~ + ~
10 03 60 45 51 ~ + ~
10 04 60 45 57 ~ + ~

Tabelle 7: Bewertung der Beurteilungspegel flur Gewerbelarmimmissionen

Legende: ow
BP GB
Bewertung

: Orientierungswert
: Beurteilungspegel Gesamtbelastung

: "+" entspricht Einhaltung )
"Zahl!" entspricht dem Wert der Uberschreitung

Alle Pegel in dB(A)

Der Tabelle 7 sind die berechneten Beurteilungspegel zu entnehmen. Es werden die Orien-

tierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 (1) fir Gewerbelarmimmissionen an

den relevanten Immissionsorten eingehalten (Bewertung siehe Begrindung unter Punkt

10.2).

$27.10.21 18:00 P 27.10.21 18:02 Thomas Pehl



Titel: Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanver- K i
fahrens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und Ln E];A!\Ql‘ﬂ
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" der Stadt Weienhorn armsentz & ArustiEm

Datum: 28.10.2021 Bezeichnung: LA21-112-G01-T02-01 Seite: 16 von 31 Seiten

8.4 Gesamtbelastung - Blum

8.4.1 Berechnung der Gesamtbelastung
Die Gesamtbelastung aus dem Betriebsablauf der Firma Brennholz Blum wird aus der Sum-
me der ,Vorbelastung Blum® und der ,Zusatzbelastung Blum® ermittelt.

VB ZB BP GB
10
ta na ta na ta na
10 01 24,7 ~ 39,9 ~ 40,0 ~
10 02 37,2 ~ 48,4 ~ 48,7 ~
10 03 38,9 ~ 50,7 ~ 51,0 ~
10 04 54,5 ~ 52,5 ~ 56,6 ~
Tabelle 8: Vorbelastung, Zusatzbelastung und Gesamtbelastung
Legende: 10 : Immissionsort
VB : Vorbelastung
ZB : Zusatzbelastung
BP GB : Beurteilungspegel Gesamtbelastung
Alle Pegel in dB(A)
8.4.2 Bewertung der Beurteilungspegel

ow BP GB Bewertung
10
ta na ta na ta na
10 01 60 45 40 ~ + ~
10 02 60 45 49 ~ + ~
10 03 60 45 51 ~ + ~
10 04 60 45 57 ~ + ~

Tabelle 9: Bewertung der Beurteilungspegel fur Gewerbelarmimmissionen

Legende: ow : Orientierungswert
BP GB : Beurteilungspegel Gesamtbelastung Blum
Bewertung : "+" entspricht Einhaltung
"Zahl" entspricht dem Wert der Uberschreitung
Alle Pegel in dB(A)

Der Tabelle 9 sind die berechneten Beurteilungspegel zu entnehmen. Es werden die Orien-

tierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 (1) fir Gewerbelarmimmissionen an

den relevanten Immissionsorten eingehalten (Bewertung siehe Begrindung unter Punkt

10.2).
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Planbedingter Fahrverkehr auf offentlichen Ver-
kehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Niederhauser Stralle, dort erfolgt eine
sofortige Vermischung mit dem tbrigen Fahrverkehr.

Im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung wurde aber noch untersucht, welche Larmeinwir-
kungen hervorgerufen werden, wenn der planbedingte Fahrverkehr Gber den Schleifweg er-
folgen wirde. Der Schleifweg miindet in die Niederhauser Straflte. Dort erfolgt eine Vermi-
schung mit dem ubrigen Verkehr.

Es wird auf Grundlage der Angaben zum Betriebsablauf von 10 PKW- und 34 LKW-
Fahrbewegungen zur Tagzeit ausgegangen. Es wurde fir die Worst-Case-Betrachtung da-
von ausgegangen, dass es sich bei allen LKW um schwere LKW nach der RLS-19 (4) han-
delt.

In der nachfolgenden Tabelle werden die berechneten Emissionen aufgefihrt.

M (pro
Bezeichnung Zeit| Stunde) | p1 % | p2 % v in km/h Ly
alle KFZ | LKW1|LKW2| PKW | LKW _| [dB(A)]
Bl 28 | 00780 50 50 540
PbFV na| 00 | 00 | 780 50 50 0.0

Tabelle 10: Berechnung der Verkehrslarmemissionen auf den 6ffentlichen Verkehrswegen

Legende: PbFV : Planbedingter Fahrverkehr

M : mittlere stindliche Verkehrsdichte in KFZ/h oder LKW/h
p1 : Anteil leichte LKW in %

p2 : Anteil schwere LKW in %

v : Geschwindigkeit in km/h

L : Langenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)

Alle Pegel in dB(A)

Die schutzbedurftigen Nutzungen im Schleifweg mit der Schutzwurdigkeit eines Dorfgebietes
befinden sich in einem Mindestabstand von ca. 3 m zur Stralenachse. Es ergibt sich hieraus
ein Beurteilungspegel von ca. 55 dB(A) zur Tagzeit. Zur Nachtzeit sind keine Fahrbewegun-
gen vorgesehen.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) zur Tagzeit
fur ein Dorfgebiet deutlich unterschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) zur Tagzeit fur ein
Dorfgebiet ebenfalls deutlich unterschritten (Bewertung siehe Begriindung unter Punkt 10.2).
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10

10.1

Textvorschlage fur den Bebauungsplan

Entsprechend dem Bericht mit dem Titel "Untersuchung der schalltechnischen Belange im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" der Stadt WeiRenhorn" der BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH mit der Bezeichnung "LA21-112-G01-T02-01" vom 28.10.2021 kdnnen die
Texte aus Absatz 10.2 als Begrindung ubernommen werden.

Satzung

Keine Festsetzungen erforderlich
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10.2

Begrundung

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier
Larmemissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017) verursacht werden und die Erwartungshaltung an den
Larmschutz erfullt wird.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen
im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder iberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete, sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zuklinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes diese
Anforderungen fur die schutzbedurftigen Nutzungen hinsichtlich des Schallschutzes erfullt
sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau", Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schutzbedurftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA Larm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, Anhang A.1.3 "Malgeblicher Immissionsort".

Bewertung der Gewerbelarmemissionen

Zusatzbelastung

Es wurde ermittelt, welche Larmbelastungen sich an den umliegenden Nutzungen durch die
geplanten Betriebsablaufe im Plangebiet ergeben.

Es hat sich dabei ergeben, dass an allen relevanten Immissionsorten im Umfeld die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 deutlich unterschritten werden.

Gesamtbelastung

Es hat sich des Weiteren ergeben, dass auch unter Berucksichtigung der Summenwirkung
mit der Vorbelastung die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 um mindestens
3 dB(A) unterschritten werden.

Gesamtbelastung Blum

Es werden des Weiteren auch durch den Gesamtbetrieb der Firma Brennholz Blum allein die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 um mindestens 3 dB(A) unterschritten.
Die einzige weitere Nutzung, welche auf die Immissionsorte einwirkt ist die Feuerwehr. Die
Berechnungen haben dabei aber ergeben, dass durch die Larmeinwirkungen der Feuerwehr
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die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an allen relevanten Immissionsorten
um mehr als 15 dB(A) unterschritten werden. In Anlehnung an die TA Larm befinden sich die
fur das Plangebiet relevanten Immissionsorte somit nicht mehr im Einwirkungsbereich der
Anlage (unter 10 dB(A) nach der TA Larm).

Somit stellt der Betrieb der Firma Brennholz Blum fiir die umliegenden Immissionsorte die
einzig relevante Larmquelle dar. Eine Unterschreitung um lediglich 3 dB(A) wird daher als
zumutbar angesehen.

Es bleibt des Weiteren auch fir zuklnftige Erweiterungen bzw. fir die Ansiedlung weiterer
gewerblicher Nutzungen im Umfeld des Plangebietes ein entsprechendes Larmpotential vor-
handen.

Zumutbarkeit

Die sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Larmimmissionen werden
als zumutbar angesehen.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Niederhauser Stralle, dort erfolgt eine
sofortige Vermischung mit dem tbrigen Fahrverkehr.

Im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung wurde zusatzlich noch untersucht, welche
Larmeinwirkungen hervorgerufen werden, wenn der planbedingte Fahrverkehr Uber den
Schleifweg erfolgen wirde. Der Schleifweg miindet in die Niederhauser Stral3e. Dort erfolgt
eine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr.

Es wird auf Grundlage der Angaben zum Betriebsablauf von 10 PKW- und 34 LKW-
Fahrbewegungen zur Tagzeit ausgegangen. Es wurde fir die Worst-Case-Betrachtung da-
von ausgegangen, dass es sich bei allen LKW um schwere LKW nach der RLS-19 (4) han-
delt.

Die schutzbedurftigen Nutzungen im Schleifweg mit der Schutzwurdigkeit eines Dorfgebietes
befinden sich in einem Mindestabstand von ca. 3 m zur Stralenachse. Es ergibt sich hieraus
ein Beurteilungspegel von ca. 55 dB(A) zur Tagzeit. Zur Nachtzeit sind keine
Fahrbewegungen vorgesehen.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) zur Tagzeit
fur ein Dorfgebiet deutlich unterschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) zur Tagzeit fur ein
Dorfgebiet ebenfalls deutlich unterschritten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tblichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.
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Bewertung "+"
Bewertung "Zahl"
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Dz
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INs

I-rN
I-rT

Ltm
Lwa
Lwa:
Lwa-
Lwa,o
Lwae
Lz

Na
Nutz

Mittlere Dampfung durch Luftabsorption

Mittlere Einfligedampfung

Mittlere Entfernungsminderung

Mittlerer Bodeneffekt

Mittlere sonstige Dampfung (Bebauung, Bewuchs, ...)
Mittlere meteorologische Korrektur, Windeinfluss
Bezugsgrofie nach der Parkplatzlarmstudie

Anforderung eingehalten

entspricht Betrag der Uberschreitung

Meteorologische Korrektur, nachts

Meteorologische Korrektur, tagstber
Richtwirkungskorrektur

Emissionskorrektur fiir Einwirkdauer im Bezugszeitraum in dB
Pegelkorrektur fur Geschwindigkeit in dB(A)
Abschirmmal in dB(A)

Stellplatze je Einheit der Bezugsgrofie nach Parkplatzlarmstudie
Immissionsgrenzwert

Immissionsrichtwert in dB(A)

Reflexionszuschlag in dB(A)

Durchfahranteil auf Parkplatz

Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung

Zuschlag fur Parkplatzart nach Parkplatzlarmstudie
Korrekturglied fur diffuses Schallfeld in der Halle in dB(A)
Lange der Quelle

Immissionsortbezogenes Abschirmmal in dB
Immissionsortbezogene Korrektur in dB

Mittelungspegel in dB(A)

Emissionspegel des PKW-Fahrverkehrs (RLS 90) in dB(A)
Beurteilungszeitraum — lauteste Nachtstunde
Beurteilungspegel in dB(A)

Beurteilungspegel nachts

Beurteilungspegel tagsuber

Schalldruck am Immissionsort in dB(A) ohne Korrekturen
Taktmaximalzuschlag in dB(A)

Schallleistungspegel in dB(A)

Schallleistungspegel pro Meter in dB(A)
Schallleistungspegel pro Quadratmeter in dB(A)
Ausgangsschallleistungspegel in dB(A)
Schallleistungspegel in dB(A) pro Einheit (Einheit: m fiir Linien und m? fir Flachen)
Schallquellenbezogener Zuschlag in dB(A)

mittlere stiindliche Verkehrsdichte in KFZ/h oder LKW/h
Anzahl der Stellplatze

Beurteilungszeitraum — Nacht

Bauliche Nutzung

Orientierungswert in dB(A)

LKW-Anteil in %

bewertetes Schalldamm-Maf in dB

Reflexanteil

Lange der Fahrstrecke oder Entfernung Quelle-Immissionsort in m
Flachengrofie in m?

Beurteilungszeitraum - Tag

Geschwindigkeit in km/h

Zuschlag fur Nutzungsart eines Parkplatzes

Zeitbereich

Ruhezeitenzuschlag in dB(A)

$27.10.21 18:00 P 27.10.21 18:02 Thomas Pehl



Titel: Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanver- K i
fahrens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und n BEI\OYV

Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs" der Stadt Weillenhorn
Datum:  28.10.2021  Bezeichnung: LA21-112-G01-T02-01 Seite: 22 von 31 Seiten

Larmschutz & Akustik GmbH

12 Literaturverzeichnis

1. DIN 18005-1. "Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung”,
Ausgabe Juli 2002 und Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 Schallschutz im Stéadtebau;
Berechnungsverfahren; "Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung"
Ausgabe: Mai 1987.

2. TA Larm. Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503), gedndert durch die Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) in
Verbindung mit der Korrektur vom 07.07.2017.

3. DIN ISO 9613-2:1999-10. "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren".

4. FGSV. RLS-19, Richtlinien fiir den Ldrmschutz an Stra8en. 2019.

5. Bayer. Landesamt fur Umweltschutz . (Hrsg.): Parkplatzldrmstudie 6. Auflage. Augsburg : s.n.,
2007.

6. Hessisches Landesamt fiir Umwelt. Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und
Ladegerausche auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen.
Umweltplanung Arbeits- und Umweltschutz, Heft 192. 16.05.1995.

7. VDI 3770:2012-09. "Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und Freizeitanlagen".

8. RLS-90, Richtlinien fiir den Larmschutz an StraSen. 1990.

9. RBLarm-92. Rechenbeispiele zu den Richtlinien fiir den Ldrmschutz an Stralen. Bonn :
Bundesministerium fiir Verkehr, Abt. StraRenbau (Hrsg.), erarbeitet durch die
Forschungsgesellschaft fiir Strassen- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss:
”Immissionsschutz an StraBen", Ausgabe 1992.

10. Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie. Technischer Bericht zur Untersuchung
der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer
Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten. Umwelt und Geologie Larmschutz in
Hessen, Heft 3. Wiesbaden : s.n., 2005.

11. Osterreichischer Arbeitsring fiir Lirmbekdmpfung. Forum Schall Emissionsdatenkatalog.
August 2016.

12. Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie. Technischer Bericht zur Untersuchung
der Gerauschemissionen von Baumaschinen. Umwelt und Geologie Larmschutz in
Hessen, Heft 2. Wiesbaden : s.n., 2004.

$27.10.21 18:00 P 27.10.21 18:02 Thomas Pehl



Titel: Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und asgglgglﬂ

Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs" der Stadt Weillenhorn

Datum:  28.10.2021  Bezeichnung: LA21-112-G01-T02-01 Seite: 23 von 31 Seiten

13 Anlagen

$27.10.21 18:00 P 27.10.21 18:02 Thomas Pehl



Titel: Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanver- u BE KON

fahrens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und ” ;
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" der Stadt Weiflenhorn Larmschutz & Akustik GmoH
Datum:  28.10.2021  Bezeichnung: LA21-112-G01-T02-01 Seite: 24 von 31 Seiten

13.1 Ubersichtsplan
o Bayerisches Staatsministerium og :
} de@rﬂAtlas ger Einanszen unsd fi'jrSHeimat =

| ratyig

=
| I-l. : d ‘ ‘
0 2040 80m \ \ " [OkA0)
Maflstab 1:5.000 | \ N . I} *
Geduckt am 23,07 2021 13:47 L - Fid
https:/iv bayern de/2gDTy Vervietfaltigung nur mit Eraubnis des Herausgebers | R % ﬂ EH‘
© Bayensche Vermessungsverwaliung 2021, EuroGeographics |Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Nr. 2005-7358]|

$27.10.21 18:00 P 27.10.21 18:02 Thomas Pehl



Titel: Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanver- -
fahrens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und n BEI(ON

Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs" der Stadt Weillenhorn
Datum:  28.10.2021  Bezeichnung: LA21-112-G01-T02-01 Seite: 25 von 31 Seiten

Larmschutz & Akustik GmbH

13.2 Lage der Immissionsorte
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13.3.2 Berechnung der Teilbeurteilungspegel

13.3.2.1 Feuerwehr

GO1-T02 TA Larm VB FW Berechnung der Seite 1 von 1

RSPS0105.res Beurteilungspegel 26.10.2021 / 10:41 Uhr

Quelle L'w | oder S Lw KO| s | Adiv | Agr | Aba | Aat | Re Ls |[dLw [ dLw [Cmet|Cmet| ZR Lr Lr

T N T N T T N

dB(A) mm? | dB(A) |dB| m dB | dB | dB | dB | dB [dB(A)| dB | dB | dB | dB | dB | dB(A) | dB(A)

Immissionsort IO 01 HRSW SW 0.EG LrT 44,2 dB(A) LN dB(A)

FW Aggregat 94,0 940 3 40( -43,1| -3,1| 00{ -0,1] 13| 52,0(-12,0 0,0 0,0 40,0

FW Auto LL 72,8 33 880( 3 43| -43,7| -2,9| -3,4( -0,1| 34| 444 [-12,0 0,0 0,0 32,3

FW Auto PV 67,8 33 830( 3 43| -43,7| -2,9| -3,4( -0,1] 3,4| 394 [-12,0 0,0 0,0 273

FW Auto RV 69,0 33 842( 3 43| -43,7| -2,9| -3,4( -0,1| 3,4| 406 [-12,0 0,0 0,0 28,5

FW Kommunikation 71,2 153| 93,0 3 45( -44,0| -2,6| -1,6] -0,1] 2,4| 50,1 |-9,0 0,0 0,0 411

FW PKW FS Kies 51,7 o| 614| 3| 34| -415| -25| 00| -01| 01| 204 [-2,0 0,0 00| 184

FW PKW FS Pflaster 48,7 M 649 | 3 29( -404| -2,1| 00| -0,1] 16| 27,0(-20 0,0 0,0 25,0

FW PKW PV 46,3 117 67,0| 3 41| -433| -3,1] 00| -0,1] 05| 240 -2,0 0,0 0,0 22,0

Immissionsort IO 02 HR SW SW 2.0G LrT 40,5 dB(A) LN dB(A)

FW Aggregat 94,0 940 3 65( -47,2| -2,0| 00( -0,1| 00| 47,7 [-12,0 0,0 0,0 356

FW Auto LL 72,8 33 880( 3 69( -47,8| -2,0| 00( -0,1] 0,0| 41,0 [-12,0 0,0 0,0 29,0

FW Auto PV 67,8 33 830( 3 69| -47,8| -2,0| 00| -0,1] 0,0| 36,0 [-12,0 0,0 0,0 24,0

FW Auto RV 69,0 33 842 3 69| -47,8| -2,0| 00| -0,1] 00| 37,2 [-12,0 0,0 0,0 252

FW Kommunikation 71,2 153 930 3 70| -479( -1,8| 00| -0,1| 07| 469|-9,0 0,0 0,0 378

FW PKW FS Kies 51,7 9] 614]| 3 73| -48,3( -2,3| 1,5 -01| 03| 12,4|-2,0 0,0 0,0 10,4

FW PKW FS Pflaster 48,7 41 649 | 3 63( -47,0| -1,9| -06( -0,1] 16| 199 (-20 0,0 0,0 17,8

FW PKW PV 46,3 117| 67,0| 3 81| -49,2| -2,6| -09| -02| 04| 17,5(-2,0 0,0 0,0 15,5

Immissionsort IO 03 HR SW SW 1.0G LrT 37,4 dB(A) LN dB(A)

FW Aggregat 94,0 940 3 69 -47,7| -3,0| -1,4( -0,1] 00| 44,8 [-12,0 0,0 0,0 32,8

FW Auto LL 72,8 33 880( 3 73| -48,3| -3,0( -0,9| -0,1( 0,1| 38,7 |-12,0 0,0 0,0 26,7

FW Auto PV 67,8 33 830( 3 73| -48,3| -3,0( -0,9| 0,1 0,1| 33,7 |-12,0 0,0 0,0 21,7

FW Auto RV 69,0 33 842( 3 73| -48,3| -3,0( -09| -0,1( 0,1| 34,9 |-12,0 0,0 0,0 229

FW Kommunikation 712 153 930 3 73| -48,3( -2,8| -1,5 -0,1| 02| 43,4|-9,0 0,0 0,0 34,4

FW PKW FS Kies 51,7 9] 614 3 88| -499| -3,5| -1,0| -0,2| 09| 108 |-2,0 0,0 0,0 8,8

FW PKW FS Pflaster 48,7 41 649 | 3 72| -48,2( -31| 1,5 -01| 18] 16,8 |-2,0 0,0 0,0 14,8

FW PKW PV 46,3 117| 67,0| 3 96( -50,6| -3,6| -0,8| -0,2| 13| 16,1 [-2,0 0,0 0,0 14,1

Immissionsort IO 04 HR NW SW 1.0G LrT 21,7 dB(A) LrN dB(A)

FW Aggregat 94,0 940 3 75| -48,5( -3,2(-16,3| -0,1( 0,0 28,9 |-12,0 0,0 0,0 16,8

FW Auto LL 72,8 33 880( 3 79| -49,0( -3,2(-17,3| -0,2( 2,0 23,4 |-12,0 0,0 0,0 11,4

FW Auto PV 67,8 33 830( 3 79| -49,0( -3,2(-17,3| -0,2( 2,0 18,4 |-12,0 0,0 0,0 6,4

FW Auto RV 69,0 33 842( 3 79| -49,0( -3,2(-17,3| -0,2( 2,0 19,6 |-12,0 0,0 0,0 76

FW Kommunikation 71,2 153| 930 3 78| -48,9( -3,0(-18,8| -0,1| 25| 27,7|-9,0 0,0 0,0 18,7

FW PKW FS Kies 51,7 9| 614| 3| 104 -51,3] -3,7|-16,3| -0,2| 00| -7,2(-2,0 0,0 0,0 -9,2

FW PKW FS Pflaster 48,7 41 649 | 3 83| -494| -3,4|-16,3| -0,2| 15| 0,1 |-20 0,0 0,0 -1,9

FW PKW PV 46,3 117 67,0| 3| 111| -51,9| -3,8|-14,8| -0,2| 06| -0,1[-2,0 0,0 0,0 -2,1
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Beurteilungspegel
Quelle L'w loder S Lw KO| s | Adiv | Agr | Aba | Aat [ Re Ls |[dLw [ dLw [Cmet|Cmet| ZR Lr Lr
T N T T T N
dBA) [ mm? | dB(A) ([dB| m | dB [ dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB | dB | dB dB | dB(A) | dB(A)

Immissionsort IO 01 HRSW SW 0.EG LrT 24,7 dB(A) LN dB(A)

Blum LKW A Plan FS 67,0 84 862 3 71| -48,0( -3,8(-13,5| -0,1| 06| 24,4 |-51 0,0 0,0 19,4
Blum LKW Plan FS 67,0 84 862 3 71| -48,0( -3,8|-13,5 -0,1| 06| 24,4 |-1,2 0,0 0,0 232
Blum PKW FS 48,7 28 632( 3 85( -495| -4,1|-19,1| -0,2| 08| -6,0(-2,0 0,0 0,0 -8,0
Blum PKW PV 49,9 51 670| 3 83| -49,4| -4,1]-20,1| -0,2] 33| -04[-20 0,0 0,0 -2,5
Immissionsort IO 02 HR SW SW 2.0G LrT 37,2 dB(A) LN dB(A)

Blum LKW A Plan FS 67,0 84 862 3 60( -466| -1,3| -7,4( -0,1| 3,1| 36,9 | -5,1 0,0 0,0 31,8
Blum LKW Plan FS 67,0 84 862 3 60| -46,6| -1,3| -7,4| -0,1] 31| 36,9 -1,2 0,0 0,0 356
Blum PKW FS 48,7 28 632( 3 61( -46,7| -1,7|-158| -0,1] 2,0| 3,7(-2,0 0,0 0,0 1,7
Blum PKW PV 49,9 51 670| 3 65( -47,3| -2,0|-13,1| -0,1] 57| 13,2 -2,0 0,0 0,0 11,2
Immissionsort IO 03 HR SW SW 1.0G LrT 389 dB(A) LN dB(A)

Blum LKW A Plan FS 67,0 84 862( 3 42| -436| -0,7| -9,3( -0,1| 3,1| 386 -5,1 0,0 0,0 336
Blum LKW Plan FS 67,0 84 862 3 42| -436| -0,7| 93| -0,1] 3,1| 386 -1,2 0,0 0,0 37,4
Blum PKW FS 48,7 28 632( 3 41| -43,1] -1,2|-11,9| -0,1] 1,0| 10,8 | -2,0 0,0 0,0 8,8
Blum PKW PV 49,9 51 670| 3 47| -44,4| -2,0|-13,3| -0,1| 4,7| 149 -2,0 0,0 0,0 12,9
Immissionsort IO 04 HRNW SW 1.0G LrT 54,5dB(A) LrN dB(A)

Blum LKW A Plan FS 67,0 84 862 3 16| -350| -0,1| 0,0/ 00| 05| 54,2 (-5,1 0,0 0,0 491
Blum LKW Plan FS 67,0 84 862 3 16| -35,0( -0,1| 0,0 0,0 05| 542 |-1,2 0,0 0,0 52,9
Blum PKW FS 48,7 28 632( 3 15| -34,6| 0,0 -0,2| 00| 04 316]|-2,0 0,0 0,0 29,5
Blum PKW PV 49,9 51 670| 3 25( -39,0] 0,0]-109| 00| 14| 214[-20 0,0 0,0 19,4
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13.4.2 Berechnung der Teilbeurteilungspegel

GO01-T02 TA Larm ZB
RSPS0104.res

Berechnung der

Seite 1 von 1
26.10.2021 / 10:44 Uhr

Beurteilungspegel
Quelle L'w | oder S Lw KO| s | Adiv | Agr | Aba | Aat | Re Ls |[dLw [ dLw [Cmet|Cmet| ZR Lr Lr
T N T N T T N
dBA) [ mm? | dB(A) ([dB| m | dB [ dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB | dB | dB | dB [ dB | dB(A) | dB(A)

Immissionsort IO 01 HRSW SW 0.EG LrT 39,9dB(A) LN dB(A)

Blum LKW A Plan LZ 75,6 174 980 3 87| -49,7| -4,0|-16,1 -0,2| 00| 31,0(-51 0,0 0,0 259
Blum LKW Plan PV 61,5 142| 830 3 86( -49,7| -4,0|-16,2| -0,2| 00| 16,0 -1,2 0,0 0,0 14,7
Blum Radlader Plan 70,8 832 1000| 3 95( -50,5| -4,1|-14,4| -0,2| 00| 33,8 (-6,0 0,0 0,0 27,8
Blum Sage Plan 91,9 32( 107,0( 3| 115| -52,2 -4,2|-11,1| -0,2[ 0,0] 423|-3,0 0,0 0,0 393
Blum Stapler Plan 65,8 832 950 3 95( -50,5| -4,1|-14,4| -0,2| 00| 28,8 |-6,0 0,0 0,0 22,8
Immissionsort IO 02 HR SW SW 2.0G LrT 48,4 dB(A) LN dB(A)

Blum LKW A Plan LZ 75,6 174 980 3 99( -50,9| -3,0| -9,0( -0,2| 00| 379 -5 0,0 0,0 32,8
Blum LKW Plan PV 61,5 142| 830 3 98( -50,9| -3,0| 9,2 -0,2| 00| 22,8 (-1,2 0,0 0,0 21,6
Blum Radlader Plan 70,8 832 1000 3| 108 -51,7 -3,1| -6,6( -0,2| 00| 41,4|-6,0 0,0 0,0 35,4
Blum Sége Plan 91,9 32( 1070 3| 127| -53,0 -3,4| -2,4( -0,2[ 00| 509 |-3,0 0,0 0,0 47,9
Blum Stapler Plan 65,8 832 950 3| 108 -51,7 -3,1| -6,6( -0,2| 00| 36,4 | -6,0 0,0 0,0 30,4
Immissionsort IO 03 HR SW SW 1.0G LrT 50,7 dB(A) LrN dB(A)

Blum LKW A Plan LZ 75,6 174 980 3 93( -50,3| -3,4| -8,8( -0,2| 00| 382 -5 0,0 0,0 33,2
Blum LKW Plan PV 61,5 142 830 3 92( -50,3| -3,4| -9,0| -0,2|] 00| 23,1 (-1,2 0,0 0,0 21,9
Blum Radlader Plan 70,8 832 1000 3| 101| -51,1 -3,6| -4,9( -0,2( 00| 43,2 |-6,0 0,0 0,0 37,2
Blum Sage Plan 91,9 32( 1070 3| 119| -52,5( -3,8| -0,2( -0,2[ 0,0| 53,3 |-3,0 0,0 0,0 50,3
Blum Stapler Plan 65,8 832 950( 3| 101| -51,1| -36| -49( -02| 00| 382]|-6,0 0,0 0,0 32,2
Immissionsort IO 04 HRNW SW 1.0G LrT 52,5dB(A) LrN dB(A)

Blum LKW A Plan LZ 75,6 174 980 3 85( -496| -3,3| -0,1 -0,2| 00| 479 -5 0,0 0,0 42,8
Blum LKW Plan PV 61,5 142 830 3 84| -495| -3,3| -0,1| -0,2] 00| 330 -1.2 0,0 0,0 31,7
Blum Radlader Plan 70,8 832 1000 3 93( -50,3| -3,4| -0,5| -0,2| 01| 48,7 |-6,0 0,0 0,0 42,7
Blum Sage Plan 91,9 32( 107,0( 3| 108| -51,6( -3,7| -0,3| -0,2| 00| 54,2 |-3,0 0,0 0,0 512
Blum Stapler Plan 65,8 832 950 3 93| -50,3| -3,4| -0,5| -0,2| 01| 43,7 | -6,0 0,0 0,0 37,7
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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlager-
halle nordlich des Schleifwegs® der Stadt Weil3enhorn ist die Baurechtschaffung einer geeig-
neten Flache fir den Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle im Nordwesten der Stadt
Weilenhorn im Ortsteil Oberhausen. Dahingehend soll das Plangebiet mit der Teilflache der
Flurnummer 714/2 mit einer Grél3e von ca. 3.565 m2 planungsrechtlich gesichert werden.

Mit vorliegender Planung soll dem Grundstiickseigentimer eine vertragliche Erweiterung sei-
ner dstlich angrenzenden Nutzungen des Holzhandels ermdéglicht werden. Unter Berlicksich-
tigung der umliegenden Bebauung und Nutzungsstrukturen ist der Neubau bzw. Anbau einer
Schutthalle direkt angrenzend an die 6stliche Bestandshalle geplant. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan werden entsprechend ausschliel3lich Nutzungen der Holzverarbeitung sowie
die dafir erforderlichen betrieblichen Anlagen wie z.B. Lagerhauser, Lagerflachen oder Stell-
platze auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes vorgeschrieben. Zusatzlich
wird durch die beabsichtigte Ortsrandeingriinung eine orts- und landschaftsbildvertragliche
Entwicklung ermdéglicht. Die vorliegende Planung rundet den Siedlungskérper der Gemarkung
Oberhausen zum bestehenden Siedlungsumfeld im Norden ab. Dabei befindet sich das be-
troffene Grundstick innerhalb der Stadt Weil3enhorn und Gemarkung Oberhausen.

Es haben Uberlegungen mit dem Landratsamt Neu-Ulm hinsichtlich der Planung einer Orts-
abrundungssatzung stattgefunden. Letztendlich haben sich die Beteiligten darauf geeinigt,
dass das vorliegende Planungskonzept den Anforderungen des Bauvorhabens am ehesten
gerecht wird. Durch die Umsetzung des Vorhabens als vorhabenbezogener Bebauungsplan
kann die stadtebauliche Entwicklung im Detail gesteuert werden.

Um die vertragliche Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung der Teilflache der Stadt Wei-
Benhorn zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemafl § 1 Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8 12 BauGB erforderlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

2.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. 8§ 12 BauGB i. V. m. 8§ 30 Abs. 1
BauGB

Der Bebauungsplan wurde im Regelverfahren aufgestellt. Gemall § 3 Abs. 1 BauGB wurde
die Offentlichkeit friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich unterrichtet und ihr Gelegenheit zur Au-
Berung und Erdrterung gegeben. Parallel hierzu wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 unterrichtet und zur Au-
Rerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Absatz 4 aufgefordert. AnschlieRend erfolgte eine Uberarbeitung des Be-
bauungsplanes entsprechend der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen.
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Das Verfahren wird nun als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB i. V. m.
§ 30 Abs. 1 BauGB fortgeflihrt. FUr das Plangebiet besteht ein Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan (Teil E), der gem. § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Bebauungsplanes wird, in welchem
das Bauvorhaben im Detail festgelegt wird. Die Planung dient dazu, den Neubau einer Fahr-
zeug- und Warenlagerhalle bzw. die Erweiterung der Ostlich angrenzenden Nutzungen des
Holzhandels bzw. der Holzverarbeitung baurechtlich zu erméglichen. Im Zuge der Erschlie-
Bung und Durchfihrung kénnen die Auswirkungen auf das Siedlungsumfeld entsprechend
gesteuert werden. Anschliel3end erfolgt das Verfahren nach §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weilenhorn in der
Fassung vom 03.04.2006 als Flache fir Landwirtschaft ausgewiesen. Die Nutzung der neu
geplanten Halle zur Holzverarbeitung entspricht dem Gebietscharakter eines faktischen Ge-
werbegebietes. Da diese Nutzung nicht mit den Darstellungen des aktuell wirksamen Fla-
chennutzungsplanes libereinstimmt, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich des
Schleifwegs® durchgefuhrt.

In der Anderung des Flachennutzungsplanes soll aufgrund der beabsichtigten Planung eines
Neubaus einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle (Teilflache FI.-Nr. 714/2) die landwirtschaftli-
che Flache zu einer gewerblichen Bauflache gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO geéndert werden.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes geht dabei tiber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes hinaus. Die bereits bestehenden gemischten Nutzungsstrukturen auf den 6stli-
chen Teilflachen (FI.-Nrn. 714, 714/3, 714/4) werden in den Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplanédnderung miteinbezogen und als gemischte Bauflachen geman § 1 Abs. 2 BauNVO
im Wege der Berichtigung des Flachennutzungsplanes angepasst. Nérdlich und westlich des
Plangebietes sind Ortsrandeingriinungen vorgesehen, um den noérdlichen Siedlungsrand ein-
zugriinen bzw. den Ubergang zur freien Landschaft zu definieren.

Abbildung 1: Wirksamer Flachennutzungsplan (links) und Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes (rechts), 0. M.
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2.3 Bestehende Bebauungsplane

Innerhalb des Plangebietes der Teilflache der Flurnummer 714/2 liegen keine rechtskraftigen
Bebauungspléane vor. Nord-6stlich grenzen die rechtswirksamen Bebauungsplane ,Schand®
(164-7088-003) sowie ,OH 2.1 - Erweiterung Schand” an. Mit der ,Ortsergdnzungssatzung
Oberhausen” (164-7088-004-0) befindet sich eine wirksame Satzung unmittelbar ostlich der
Ostlichen Teilflache der Flurnummer 714/2. Darlber hinaus sind die angrenzenden rechts-
kraftigen Bebauungsplane in der Planzeichnung des vorliegenden Bebauungsplans ,Neubau
einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs® dargestellt.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs® sind fur die Stadt Weil3enhorn in Bezug auf Orts-
entwicklung und Landschaftsplanung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze
(G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2018) und des Regionalplans der Re-
gion Donau-lller (RP 15) zu beachten.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Im Landesentwicklungsprogramm von Bayern (LEP 2018) wird die Stadt Wei3enhorn als Mit-
telzentrum der Region Donau-lller ausgewiesen. Zudem befindet sich die Stadt im Verdich-
tungsraum von Ulm bzw. Neu-UIm.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP 2018, 0. M.

3.1.1 Raumstruktur

e In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu entwickeln.
[...]1(1.1.1 (2)).

e Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Vorsorge mit Gutern geschaffen oder erhalten. (1.1.1 (G)).
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3.1.2 Siedlungsstruktur

e Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (3.1 (G)).

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (3.3 (G)).

3.1.3 Verkehr

o Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und NeubaumalRnahmen nachhaltig zu ergénzen (4.1.1 (2)).

3.2 Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)

Fur die Stadt Weil3enhorn ist der Regionalplan der Region Donau-Illler mafl3gebend. Raum-
strukturell wird die Stadt Weilenhorn als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen
und befindet sich entlang der Entwicklungsachse Ulm-Neu-Ulm-Senden-WeiRenhorn.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15), 0. M.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15), 0. M.
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Regionalplanerisch werden flir das Plangebiet (Stadt Weienhorn, Gemarkung Oberhausen)
keine Aussagen formuliert. Der Planungsbereich schlie3t an das bestehende sidliche Sied-
lungsumfeld an und rundet den ndrdlichen Ortsrand des Ortsteiles Oberhausen der Stadt
WeiRenhorn ab. Ostlich in ca. 200 m Entfernung verlauft ein regionaler Griinzug, welcher vom
Plangebiet nicht tangiert wird. Mit der stdlich gelegenen Von-Katzbeck-Straf3e liegt ein regi-
onalbedeutsames Strafennetz in 250 m Entfernung. Das Plangebiet selbst befindet sich in
keinen landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Tourismus und Erholungsgebiete sind ebenfalls
nicht betroffen. Auch Uberschwemmungs- oder Hochwassergefahrdungsgebiete oder Schutz-
gebiete jeglicher Art werden nicht tangiert.

Weiterfuhrende Konkretisierungen sind u. a. dem Umweltbericht Teil D zu entnehmen.

4. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von ca. 3.565 m2,

Der Geltungsbereich beinhaltet die Teilflache der Flurnummer 714/2.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemarkung Oberhausen.

4.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Oberhausen 5 ¢

a &
¥ Wi’

Abbildung 5: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch angrenzende landwirtschaftliche Grinlandnutzungen
- Im Osten durch gemischte Nutzungsstrukturen und einem Brennholzhandel

- Im Sidden durch gemischte Nutzungsstrukturen, die Feuerwehr sowie landwirtschaftlich
genutzte Flachen

- Im Westen durch angrenzende landwirtschaftliche Grinlandnutzungen

Das Plangebiet wird vollstandig durch die Niederhauser StraRe oder den Schleifweg erschlos-
sen.

4.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande befindet sich auf einer durchschnittlichen Gelandehdhe von ca. 490 m d. N. N.
und weist topographisch bedingt ein leichtes Gefélle nach Westen auf. Das Vorhabengebiet
wird im nordwestlichen Teil landwirtschaftlich als Griinland (Mahweide) sowie im stiddstlichen
Teil als befestigte Lagerflache der angrenzenden Warenlagerhalle genutzt und lasst sich als
strukturarme Feldflur charakterisieren. Es befinden sich keine Gehdlzstrukturen im Plange-
biet. Der dstliche Bereich umfasst bereits bestehende gemischte Nutzungen.

Abbildung 6: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)

5. UMWELTBELANGE

Die Umweltbelange werden gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltprifung in einem
Umweltbericht berticksichtigt (§ 2 a BauGB). Darin werden die ermittelten voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein ge-
sonderter, selbststandiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan (Teil D).
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6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Krass GlasCon GmbH, vom 14.10.2021

Auf der Teilflache der FIl.-Nr. 714/2 ist die Bereitstellung einer Flache fir den Neubau einer
Fahrzeug- und Warenlagerhalle im Nordwesten der Stadt WeiRenhorn im Ortsteil Oberhausen
geplant. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann die stadtebauliche Entwicklung
im Detail gesteuert werden.

Damit wird dem Eigentimer die geordnete Erweiterung seines bestehenden Betriebes zur
Holzverarbeitung bzw. des Holzhandels ermdglicht, um den Neubau bzw. den Anbau einer
Schitthalle planungsrechtlich zu sichern. Der vorliegende Neubau der Halle auf dem Grund-
stlick orientiert sich dabei an der 6stlich angrenzenden Bestandshalle und Gibernimmt sowohl
Form, Kubatur als auch Dachneigung. Mit der geplanten Gesamthdhe von ca. 9,25 m sowie
der Dachneigung von 20° ist die neue Schitthalle unmittelbar angrenzend an den Bestand
geplant. Gleichzeitig kdnnen die Uber den Bestand hinausgehenden bestehenden Nutzungen
in die neue Halle verlagert werden. Nérdlich der geplanten Halle sind betriebsnotwendige
Flachen innerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen, um eine entsprechende Lagerung
von Materialien, Abstellen von Fahrzeugen und An- und Ablieferung von Waren zu ermégli-
chen.

Betriebskonzept

Die Firma stellt Brennholz mittels eines Spaltautomaten (bis zu 8 Stunden taglicher Betrieb
geplant) her. Dabei soll das Holz als Stamme bis zu 5-mal am Tag mittels LKW mit eigenem
Kran angeliefert werden. Die taglichen PKW beschrénken sich mit bis zu 5 PKW i. d. R. auf
Mitarbeiter und Betriebsinhaber. Auf dem Grundstiick kommen ein Elektrostapler und ein
Radlader (bis zu je 4 Stunden taglich geplant) zum Transport des Holzes zum Einsatz. Die
Auslieferung des Holzes erfolgt immer freitags mit eigenem LKW. Hier ist von bis zu 12 LKW-
Fahrten zu den ublichen Arbeitszeiten zwischen 07:00 Uhr und 18:00 Uhr auszugehen.

6.2 Ausgleichsflachen

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von landwirtschaftlich genutztem Grinland als Mahweide. Im Wesentlichen
ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf
die Schutzgiter sind auszugleichen. Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des
Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung er-
mittelt. Die Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht unter D 4.2. Die
Ausgleichsflachen werden zum Teil intern und zum Teil extern hergestellt.
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7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Artder baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Innerhalb des Bebauungsplanes wird kein Gebietscharakter festgesetzt, sondern die zulas-
sige Nutzung festgeschrieben. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann die Nutzung auf
das Vorhaben eingeschrankt werden. Entsprechend sind ausschlie3lich Nutzungen der Holz-
verarbeitung sowie die dafir erforderlichen betrieblichen Anlagen wie z.B. Lagerhduser, La-
gerflachen und Stellplatze zulassig.

Auf Grundlage der Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens zum Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich
des Schleifwegs" der Stadt WeiRenhorn, Bezeichnung LA21-112-G01-T02-01, der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH, vom 28.10.2021, wurde geprift, ob durch die zulassigen Nut-
zungen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lImmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) verursacht werden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungs-
verfahren", durch die gewerblichen Larmemissionen an der vorhandenen Wohnbebauung
deutlich unterschritten werden, wodurch von keinen Beeintrachtigungen auf die umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen auszugehen ist. Die schalltechnischen Vorgaben sind im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan gesichert.

7.2 Mal der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die maximale Grundflache (GR) sowie Uber die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt und ermdglicht den vertraglichen Neubau der Fahr-
zeug- und Warenlagerhalle im Sinne der Erweiterung der dstlich angrenzenden Nutzung.

Die maximal zuléassige Grundflache tberschreitet die Vorgaben des § 17 BauNVO nicht. Auf-
grund des Vorhabenbezugs wird eine maximale Grundflache (GR) von 2.000 m? festgesetzt.
Damit soll die vertragliche Errichtung des Neubaus erméglicht werden. Gleichzeitig werden
durch die Festsetzung die Anteile der Versiegelung auf das erforderliche Minimum reduziert,
um den bestehenden Charakter des Gebietes am nérdlichen Ortsrand der Stadt Weil3enhorn
Gemarkung zu wahren.

Als unterer Hohenbezugspunkt fir die Gesamthdéhe (GH) ist die Oberkante FertigfuRboden
(OK FFB) des Erdgeschosses (EG) heranzuziehen. Der obere Bezugspunkt des Satteldachs
fur die Gesamth6he definiert dabei den héchsten Punkt der &ufReren Dachhaut. Die Festset-
zung der Wandhohe ist aufgrund der Festsetzung der Gesamthdhe in Verbindung mit der
Dachneigung nicht erforderlich. Gemaf den textlichen Festsetzungen wird eine maximale
Oberkante der Oberkante FFB EG mit 490,75 U. N. N. festgelegt. Es wird eine maximale
Gesamthohe von 9,50 m festgesetzt. Damit kann der Vorhaben- und ErschlieBungsplan um-
gesetzt bzw. der Neubau der Fahrzeug- und Warenlagerhalle unter Wahrung des Ortsbildes
und der umliegenden Bebauung gewéahrleistet werden. Die Planung orientiert sich an der gst-
lich angrenzenden bestehenden Halle und Nutzung.
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7.3 Bauweise und Grenzabstande — Grundzug der Planung

Nach den textlichen Festsetzungen wird eine offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2
BauNVO festgelegt. Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung
von Baugrenzen ermdglicht.

Im westlichen Teil wird zur Grundstiicksgrenze ein Abstand von 5,0 m fir eine Eingriinung
freigehalten. Sidlich kann dabei ein gréRerer Abstand durch den lotrechten Verlauf zum
Streifweg erzielt werden, um einen zusatzlichen Pufferstreifen fur die Entwicklung der angren-
zenden Grunstrukturen zu ermoglichen. Im Norden wird mit einem freizuhaltenden Bereich
von 4,0 m ein ausreichender Abstand zur nérdlich angrenzenden Ausgleichsflache als Orts-
randeingrinung festgesetzt. Dabei wird der nordliche Verlauf der Baugrenze an den benach-
barten Bebauungsplan ,OH 2.1 — Erweiterung Schand® angepasst um unter anderem den
voran genannten Pufferstreifen von 4,0 m erhalten zu kdénnen. Die stdliche Abgrenzung der
Baugrenze orientiert sich nach Osten zur bestehenden Halle.

Neben dem Hautbaukorper sind Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen oder sonstige
fur den Betriebsablauf meist untergeordnete bauliche Nebenanlagen im Sinne der 8§ 12 und
14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Damit wird die
Planungskonzeption des Neubaus der Halle zur Holzverarbeitung inklusive seiner Betriebsab-
laufe ermdglicht (vgl. C 6.1). Gleichzeitig wird eine vertragliche Bebauung unter Beriicksich-
tigung der umliegenden Nutzungsintensitdten und Lage des Plangebiet am Ortsrand berick-
sichtigt. In Angrenzung zum Ortsrand sind umfassende Ortsrandeingriinungen definiert, um
den Ubergang zur freien Landschaft zu fassen. Diese sind sowohl nérdlich als auch westlich
vorgesehen und entsprechen der Ostlichen Fortfiihrung der Randeingriinungen ausgehend
vom Bebauungsplan ,Schand“ und ,OH 2.1 - Erweiterung Schand®.

7.4 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung kann derzeit vollstandig tUber die Niederhauser Strale oder den Schleifweg
sichergestellt werden. Eine Festsetzung als o6ffentliche StralRenverkehrsflache des Schleif-
wegs ist aufgrund der vorhandenen Widmung nicht erforderlich, deren Ausbauqualitat oder
Nutzung durch die Planung nicht verandert wird.

7.5 Grunordnung

Die Festsetzungen zur Grunordnung stehen in Anlehnung an die dstlichen Bebauungsplane
,ochand“ und ,OH 2.1 - Erweiterung Schand“ und ermdglichen eine vertragliche Entwicklung
der Bauflache unter Berticksichtigung der umliegenden Nutzungen. Mit den Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die nordwestliche Orts-
randeingrinung des Gebietes vorgesehen. Dabei ist eine durchgehende, dreireihige Anpflan-
zung mit heimischen Laubb&umen und Strauchern mit einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz pro 3
m2 vorgesehen. Mit der 5,0 m breiten Dimensionierung sowie dem groReren Pufferabstand im
Suden und Norden fir potentielle Randpflanzungen kann eine optimale Entwicklung der Ge-
holzstrukturen erzielt werden. Gleichzeitig ist die private Grundstiicksflache je angefangene
1.000 m? Grundstucksflache mit einem heimischen Laubbaum Il. Wuchsklasse bzw. Obst-
baum oder einer Strauchgruppe zu bepflanzen, um eine intensive Durchgriinung des Plange-
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bietes zu férdern. Beziiglich der nérdlichen Ortsrandeingriinung als zusatzliche Ausgleichs-
malRnahme wird auf C 7.8 verwiesen. Bei Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwie-
gend heimische Arten in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation (siehe Artenliste
Pkt. 1 Textliche Hinweise) zu verwenden.

7.6 Boden- und Grundwasserschutz

Gefahrdungen fir Boden- und Grundwasser sollen vermieden und minimiert werden. Unver-
schmutztes Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken versickert oder zurtickge-
halten werden. Daflir kbnnen auch z.B. 6kologisch gestaltete Riickhalteteiche oder Regen-
wasserzisternen mit Uberlauf installiert und errichtet werden. Zur Reduzierung der Flachen-
versiegelung und mikroklimatischen Begtinstigungen sind private Hof-, Lager- und Verkehrs-
flachen mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Dabei sind Flachen von mehr als
15 m2 naturnah zu gestalten. Als Materialien kdnnen beispielsweise Schotterrasen, Rasen-
pflaster oder Rasensteine in Betracht gezogen werden.

7.7 Abgrabungen und Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur fir die Erforderlichkeit der Durchfiihrung der Bau-
maflinahme zuldssig und auf das notwendige Minimum zu reduzieren. Mit den getroffenen
Festsetzungen soll das natirliche Gelande mdglichst beibehalten werden. Potentielle Hohen-
differenzen sind durch natirliche Boschungen mit einem Neigungswinkel von max. 1:1,5 oder
sichtbaren StiUtzmauern bis max. 0,50 m zu Uberwinden.

7.8 AusgleichsmalBnahmen

Mit dem Eingriff des Bebauungsplanes und der Umsetzung des vorliegenden Plangebietes
sind AusgleichsmaRRnahmen erforderlich, welche unter Anwendung des Bayerischen Leitfa-
dens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Umweltbericht unter D 4.2 ermittelt und
begrindet sind. Detaillierte Konkretisierungen sind auf der Ebene des Umweltberichts zu ent-
nehmen und werden hier lediglich zusammenfassend dargestellt.

Fur die Kompensation des Eingriffs wird ein naturschutzfachlicher Ausgleich in der Hohe von
ca. 845 m2 erforderlich. Dieser erfolgt gemaf Planzeichnung teilweise im ,Teilrdumlichen Gel-
tungsbereich 1 - Planzeichnung“ auf der FI. Nr. 714/2 (ca. 445 m?) und teilweise im ,Teilrdum-
lichen Geltungsbereich 2 — Planzeichnung Ausgleich® auf der FI.-Nr. 873 (ca. 400 m2), Ge-
markung Oberhausen.

Das Entwicklungsziel der Ausgleichsflache auf der FI. Nr. 873 lasst sich als extensive arten-
reiche Feuchtwiesen im Rahmen einer Extensivierung der Nutzung festhalten, da es sich bei
der vorliegenden Wiesenflache um eine Nassflache handelt. Dabei ist das Grinland ein bis
zwei-mal pro Jahr zu méhen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von den Flachen
zu entfernen. Die Flachen sind von Verbuschung freizuhalten. Aufkommendes Springkraut
oder andere Neophyten sind mechanisch zu bekdmpfen. Mulchung sowie die Ausbringung
von organischen und mineralischen Dingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie
chemischen Pflanzenschutzmitteln auf den Ausgleichsflachen sind wéhrend der gesamten
Entwicklungsperiode sowie nach Erreichen des Entwicklungsziels nicht zulassig. Die Grenzen
der Ausgleichsflachen sind durch Holzpféhle zu kennzeichnen.
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Fur die Ausgleichsflache auf der Fl. Nr. 714/2 im Sinne der Fortfihrung der 6stlich angren-
zenden Ortsrandeingriinung wird eine dkologisch vergleichbare und gleichwertige Entwick-
lungsmal3nahme festgesetzt. Dabei ist eine dreireihige versetzte Strauchpflanzung aus hei-
mischen, autochthonen Gehélzen in Anlehnung an die Pflanzliste auf der gesamten Léange
vorgesehen, um mit dem angrenzenden 6stlichen Bestand eine Einheit bzw. einen harmoni-
schen Gesamteindruck zu bilden. Zuséatzlich wird die Herstellung der nicht bepflanzten Fla-
chen als Krautsaum und Ansaat mit einer zertifizierten, gebietseigenen Wildpflanzensaatgut-
mischung; Saatgutmischung Anteil Blumen 30%-50%, Anteil Graser 50%-70% vorgeschrie-
ben. Mit den getroffenen Festsetzungen wird der Eingriff zum Bebauungsplan ausgeglichen.
Es erfolgt eine Aufwertung der Ausgleichsflache am nordlichen Ortsrand der Gemarkung
Oberhausen auf den FI. Nrn. 714/2 sowie 873. Detaillierte Konkretisierungen inklusive der
vollstandigen Eingriffsermittlung und Ausgleichsbilanzierung ist dem Umweltbericht unter D
4.2 zu entnehmen.

7.9 Gestaltungsfestsetzungen

Die Regelungen zur Gestaltung betreffen neben der Dachform und Dachneigung auch die
Fassadengestaltung, Dacheindeckung sowie Regelungen zu den Einfriedungen. Mit den ge-
troffenen Festsetzungen kann der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umgesetzt werden. Der
Neubau fugt sich somit in die Eigenart der Umgebung ein sowie beriicksichtigt die umliegen-
den Bestandsstrukturen. Es sind ausschlie3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°
fur das Hauptgebaude zuldssig. Damit wird die vergleichbare Entwicklung des Neubaus in
Anlehnung an die bereits bestehende dstliche Halle ermdglicht. Gleichzeitig figen sich die
Dachform und Dachneigung in die Umgebung ein bzw. lassen sich als pragende Gestaltungs-
merkmale im Siedlungsumfeld festhalten.

Damit reflektierende Wirkungen und Beeintrachtigungen von Fassadengestaltungen und
Dacheindeckungen des Neubaus vermieden werden, sind grelle und leuchtende Farben so-
wie glanzend reflektierende Materialien fur Eindeckungen und Auf3enwande nicht zul&ssig.
Zur Einfligung in die Umgebung bzw. in Orientierung am Bestand sind lediglich Farbspektren
aus rotem und rotbraunem Farbspektrum erlaubt.

Einfriedungen sollen moglichst offen gestaltet werden und eine Hohe von 1,40 m nicht Gber-
schreiten. Um den Bestandscharakter innerhalb des Plangebietes auch weiterhin zu erhalten,
sind entlang von offentlichen Stral3en senkrechte Holz- und Metallzdune zuléssig. Diese mus-
sen zumindest punktuell innerhalb des Grundstiickes und des Zaunes hinterpflanzt werden
(alle 10 m mindestens ein Strauch). In Orientierung zum Ortsrand im Westen und Norden sind
lediglich Zaune zulassig. AulRerhalb dieser Einfriedung zum Ortsrand (soweit diese nicht an
der Grundsticksgrenze errichtet wird) sind im Sinne der grinordnerischen Ortsrandeingri-
nung ausschlie3lich Laubgehdlze zuldssig, Mauern, Gabionen, Sichtbeton und geschlossene
Elemente aus Edelstahl oder Stahl (mehr als 70 Prozent geschlossen) sind nicht zulassig.
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7.10 Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
zu beachten. Es ist zu prufen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmemissio-
nen) nach 8 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017) verursacht werden und die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfillt wird.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféallen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlieRlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zuklnftige Nutzung des Bebauungsplangebietes diese Anfor-
derungen fir die schutzbedurftigen Nutzungen hinsichtlich des Schallschutzes erfillt sind,
konnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"”,
Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schutzbedurftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA Larm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, Anhang A.1.3 "Mal3geblicher Immissionsort".

Bewertung der Gewerbeldrmemissionen

Zusatzbelastung

Es wurde ermittelt, welche Larmbelastungen sich an den umliegenden Nutzungen durch die
geplanten Betriebsablaufe im Plangebiet ergeben.

Es hat sich dabei ergeben, dass an allen relevanten Immissionsorten im Umfeld die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 deutlich unterschritten werden.

Gesamtbelastung

Es hat sich des Weiteren ergeben, dass auch unter Berticksichtigung der Summenwirkung
mit der Vorbelastung die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 um mindestens
3 dB(A) unterschritten werden.

Gesamtbelastung Blum

Es werden des Weiteren auch durch den Gesamtbetrieb der Firma Brennholz Blum allein die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 um mindestens 3 dB(A) unterschritten.
Die einzige weitere Nutzung, welche auf die Immissionsorte einwirkt ist die Feuerwehr. Die
Berechnungen haben dabei aber ergeben, dass durch die Larmeinwirkungen der Feuerwehr
die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an allen relevanten Immissionsorten
um mehr als 15 dB(A) unterschritten werden. In Anlehnung an die TA Larm befinden sich die
fur das Plangebiet relevanten Immissionsorte somit nicht mehr im Einwirkungsbereich der
Anlage (unter 10 dB(A) nach der TA Larm).
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Somit stellt der Betrieb der Firma Brennholz Blum fir die umliegenden Immissionsorte die
einzig relevante Larmquelle dar. Eine Unterschreitung um lediglich 3 dB(A) wird daher als
zumutbar angesehen.

Es bleibt des Weiteren auch fir zukinftige Erweiterungen bzw. fir die Ansiedlung weiterer
gewerblicher Nutzungen im Umfeld des Plangebietes ein entsprechendes Larmpotential vor-
handen.

Zumutbarkeit

Die sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Larmimmissionen werden
als zumutbar angesehen.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Niederhauser Strafl3e, dort erfolgt eine
sofortige Vermischung mit dem tbrigen Fahrverkehr.

Im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung wurde zusatzlich noch untersucht, welche
Larmeinwirkungen hervorgerufen werden, wenn der planbedingte Fahrverkehr Uber den
Schleifweg erfolgen wirde. Der Schleifweg miundet in die Niederhauser Stral3e. Dort erfolgt
eine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr.

Es wird auf Grundlage der Angaben zum Betriebsablauf von 10 PKW- und 34 LKW-Fahrbe-
wegungen zur Tagzeit ausgegangen. Es wurde fir die Worst-Case-Betrachtung davon aus-
gegangen, dass es sich bei allen LKW um schwere LKW nach der RLS-19 (1) handelt.

Die schutzbedurftigen Nutzungen im Schleifweg mit der Schutzwirdigkeit eines Dorfgebietes
befinden sich in einem Mindestabstand von ca. 3 m zur Straf3enachse. Es ergibt sich hieraus
ein Beurteilungspegel von ca. 55 dB(A) zur Tagzeit. Zur Nachtzeit sind keine Fahrbewegun-
gen vorgesehen.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) zur Tagzeit
fur ein Dorfgebiet deutlich unterschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) zur Tagzeit fir ein Dorf-
gebiet ebenfalls deutlich unterschritten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf offentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahr-
aufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.
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8. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB). Um diesen Beitrag leisten zu kdnnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte
Konzepte mdoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen. Im
Falle eines Neubaus sind die Eigentumer gem. 8 3 EEW&armeG seit 2009 verpflichtet, anteilig
regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen, Solaran-
lagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z. B. die Errichtung von So-
larthermieanlagen auf groRen Dachflachen. Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz
von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Be-
gutachtung fur Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstan-
digen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefihrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage
maoglich ist, muss im Einzelfall geprift werden.

Solarenergie

Die Stadt WeilRenhorn liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezliglich des Jahresmit-
tels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1150-1164 kW/m?). Daraus ergibt sich eine mittlere
Eignung fir die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik. Innerhalb des Bebauungspla-
numgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installation von Photovoltaikanlagen
auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut werden. Durch die Orientierung der
Gebaudeflachen nach Suden kann der Warmeeintrag durch solare Einstrahlung Gber die Ge-
baudefassade bestmdglich ausgeschoépft werden und durch die Ausrichtung der Dachflache
nach Stden bzw. eine Aufstanderung der PV-Module auf Flachdéchern ergibt sich eine be-
gunstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. Durch die
passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom, kénnen
Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

9. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich Planzeichnung [m?] ca. 3.565 m? 100 %
Zuldssige Nutzung der Holzverarbeitung ca. 2.820 m2 ca. 79 %
Ortsrandeingrinung und Ausgleichsflache (intern) |ca. 745 m2 ca. 21 %
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D) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiur die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltprifung
durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fur
die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs® eine Um-
weltprifung durchzufuhren und in einem Umweltbericht zu beschreiben und bewerten.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begrindung dargestellt, soll im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplan-
verfahrens eine geeignete Flache fur den Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle im
Ortsteil Oberhausen planungsrechtlich gesichert werden. Dahingehend soll das Plangebiet
mit der Teilflache der Flurnummer 714/2 mit einer Grof3e von ca. 3.565 m2 planungsrechtlich
gesichert werden. Dem Grundstiickseigentimer soll der Neubau bzw. Anbau einer Halle zur
Holzverarbeitung im Sinne der Erweiterung seiner dstlich angrenzenden Nutzungen des Holz-
handels ermdglicht werden. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden dafir aus-
schlieBlich Nutzungen der Holzverarbeitung sowie die daflir erforderlichen betrieblichen An-
lagen (wie z.B. Lagerhduser, Lagerflachen oder Stellplatze) festgesetzt. Die vorgesehene
nordliche und westliche Ortsrandeingriinung kann eine orts- und landschaftsbildvertragliche
Entwicklung der Abrundung des Siedlungskoérper im Norden der Stadt WeiRenhorn Gemar-
kung Oberhausen ermoglichen. Das betroffene Grundstiick befindet sich innerhalb der Stadt
Weilkenhorn und Gemarkung Oberhausen. Um eine stadtebauliche vertragliche Entwicklung
zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemafl § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 12
BauGB erforderlich.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Bertcksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan der Region Do-
nau-lller und der FlAchennutzungsplan der Stadt Weil3enhorn.

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP
2018) und des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15), die fir das Planungsvorhaben
relevant sind, sind in der Begriindung dargestellt. Im Landesentwicklungsprogramm von Bay-
ern wird die Stadt Weil3enhorn als Mittelzentrum der Region Donau-lller ausgewiesen und
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befindet sich im Verdichtungsraum von Ulm bzw. Neu-UIlm. Der Regionalplan der Region Do-
nau-lller stellt die Stadt Weillenhorn als Mittelzentrum im Verdichtungsraum entlang der Ent-
wicklungsachse (UIm-Neu-Ulm-Senden-Weil3enhorn) dar. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes schlief3t an das bestehende sldlich gelegene Siedlungsumfeld an. Sowohl land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete, Tourismus- und Erholungsgebiete als auch Uberschwem-
mungs- oder Hochwassergefahrdungsgebiete und Schutzgebiete jeglicher Art werden vom
Planungsvorhaben nicht beriihrt. Ostlich in 200 m Entfernung verlauft ein regionaler Griinzug,
welcher nicht tangiert wird.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weil3enhorn ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen. Die Nutzung der neu geplanten
Halle zur Holzverarbeitung entspricht dem Gebietscharakter eines faktischen Gewerbegebie-
tes. Da diese Nutzung nicht mit den Darstellungen des aktuell wirksamen Flachennutzungs-
planes Ubereinstimmt, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, welche
gem. & 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahr-
zeug- und Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs® durchgefiihrt wird. In der Anderung soll
aufgrund der vorliegenden Planung (Teilflache FI.-Nr. 714/2) die landwirtschaftliche Flache
zu einer gewerblichen Bauflache im Sinne des faktischen Gewerbegebietes geandert werden.
Die bestehenden gemischten Nutzungsstrukturen auf den 6stlichen Teilflachen werden in den
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung miteinbezogen, befinden sich allerdings
nicht im Umgriff des vorliegenden Bebauungsplanes. Nordlich und westlich des Plangebietes
sind Ortsrandeingriinungen vorgesehen, um den nérdlichen Siedlungsrand einzugriinen bzw.
den Ubergang zur freien Landschaft zu definieren. Es sind keine weiteren umweltrelevanten
Zielvorgaben formuliert.

Abbildung 7: Wirksamer Flachennutzungsplan (links) und Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes (rechts), 0. M.

1.3.3 Schutzgebiete

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach BNatSchG sowie
keine internationalen Schutzgebietsordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie
betroffen. Hochwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgefahrdungsgebiete werden
von der Planung nicht tangiert. Das Plangebiet selbst liegt in keinem Schutzgebiet jeglicher
Art.
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1.3.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nach derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Der Denkmalschutz wird in der Satzung des Bebauungsplans gem. Art 8 Abs. 1
und 2 BayDSchG berlcksichtigt.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung werden insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben. Die Beurteilung der
Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet charakterisiert sich durch eine angrenzende strukturarme offene Feldflur und
befindet sich in keinem Schutzgebiet oder Naturpark jeglicher Art. Auch sind innerhalb sowie
im nédheren Umfeld des Vorhabengebietes keine Biotope nach amtlicher Biotopkartierung vor-
handen. Das Plangebiet selbst weist keinerlei Grunstrukturen auf. Gewasser oder Graben
sind ebenfalls nicht vorhanden. Gegenwartig wird das Plangebiet nordwestlich landwirtschaft-
lich als Griinland (Mahweide) genutzt. Der stiddstliche Teilbereich wird bereits aufgrund der
bestehenden Nutzung der angrenzenden Halle als befestigte Flache zur Befahrung und La-
gerung von Baustoffen genutzt. Entsprechend ist von Arbeitsprozessen sowie von Aussaat,
Ernte sowie Dungeeintrag auszugehen. Noérdlich und westlich grenzen offene Feldfluren an.
Im Siiden liegen gemischte Nutzungsstrukturen vor. Von Relevanz ware dieser Lebensraum
fur Offenlandarten wie beispielsweise Wachtel, Kiebitz, Feldlerche oder das Rebhuhn. Durch
die Vorbelastung aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung, gegenwartigen Befahrung und
Lagerung sind Brutvorkommen jeglicher Art im Plangebiet tendenziell nicht zu erwarten. Die
biologische Vielfalt ist aufgrund der derzeitigen Nutzung und der fehlenden unterschiedlichen
Lebensraumstrukturen als gering einzustufen. Es ist daher davon auszugehen, dass das
Plangebiet eine geringe Bedeutung als Lebensraum hat.

Auswirkungen:

Die Umsetzung der beabsichtigten Planung fuhrt zum Verlust von Lebensrdumen fir feldbewoh-
nende Arten und Wiesenbriter. Aufgrund der geringen Strukturvielfalt und der artenarmen Aus-
stattung ist die Habitateignung tendenziell gering. Die Verletzung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten. Allerdings kdnnen Nahrungshabitate von verschiedenen
Tiergruppen beeintrachtigt werden. Wahrend der Bauphase kann es durch Baularm, Staub- und
Schadstoffemissionen zu Stérungen der in diesem Bereich lebenden Fauna kommen. Ferner sind
Erschutterungen, Licht, Menschen- und Verkehrsbewegungen méglich. Durch die Inanspruch-
nahme der Flache ist die Betroffenheit von Artengruppen grundsatzlich nicht auszuschliel3en; es

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.11.2021 Seite 19 von 31



STADT WEIRENHORN ENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs*
D) Umweltbericht

sei jedoch auf die vor an genannte Vorbelastung hingewiesen. Relevante Wirkungen wie Kollisi-
onsrisiken, Zerschneidungseffekte, Barrierewirkungen sowie eine Veranderung des Mikroklimas
konnen aufgrund der Vorbelastung durch die Siedlungsrandlage und der geringen Auswirkungen
des Vorhabens als gering eingestuft werden

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt auszugehen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Gemal der Bodenubersichtskarte (1:25.000) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt er-
streckt sich Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle ndrdlich des Schleifwegs® folgender Bodentyp: fast ausschlie3lich Kolluvisol
aus Schluff bis Lehm (Kolluvium) (12a). Die geologische Einheit bildet Lehm, umgelagert,
pleistozan bis holozén. Die Gesteinsbeschreibung umfasst Schluff, tonig, sandig, Frostboden-
bildung, Hang- oder Schwemmlehm. Ein Bodengrundgutachten ist nicht vorhanden, wird aber
vor jeder BaumalRnahme den Bauherrn empfohlen. Das Plangebiet wird im nordwestlichen
Bereich noch landwirtschaftlich als Griinland (Mahweide) genutzt. Ein stdoéstlicher Teilbe-
reich wird bereits aufgrund bestehender Nutzungen als befestigte Flachen zur Befahrung und
Lagerung von Baustoffen ausgehend der dstlich angrenzenden Halle genutzt. Daher sind
Teilbereiche des Geltungsbereiches bereits durch vorangegangene Beanspruchungen ten-
denziell verdichtet. Es sind keine Altlasten bekannt.

Auswirkungen:

Aufgrund des ebenen Gelandes sind keine umfangreichen Erdbewegungen (Abtrag und Auf-
schittungen) erforderlich. Wahrend der Bauphase wird durch den Einsatz von Baumaschinen,
durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatzen Boden verdichtet. Durch das Vorhaben werden
ca. 3.565 m? Uberplant, wovon ca. 2.820 m? zur Nutzung der Holzverarbeitung sowie die dafur
erforderlichen betrieblichen Anlagen mit den damit verbundenen Versiegelungen und Bodenver-
dichtungen beansprucht wird. Durch die zulassige Flachenversiegelung durch das Gebaude wer-
den die natlrlichen Bodenfunktionen in diesem Bereich beeintrachtigt. Zur Reduzierung der Bo-
denversiegelung sind mehrere Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im Bebauungsplan
vorgesehen. Bei vermeidbaren Versiegelungen, wie Stellplatzen oder Zufahrten ist darauf zu ach-
ten, dass diese sickerfahig ausgefuhrt werden (z.B. wassergebundene Belage, Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine). Zudem ist nicht verschmutztes Niederschlagswasser zu versi-
ckern; es ist auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu verweisen. Noérdlich und westlich sind
Ortsrandeingrinungen festgesetzt. Damit wird die Beeintrachtigung der naturlichen Bodenfunk-
tion tendenziell gemindert. Dingeeintrdge durch Landwirtschaft bleiben zukunftig aufgrund der
Nutzungséanderung aus.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Boden auszugehen.
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2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weil3enhorn wird das Plangebiet als Fl&-
che fur Landwirtschaft dargestellt. Die derzeitigen Nutzungen belaufen sich auf landwirt-
schaftliche Teilnutzungen als Grinland bzw. Mahweide sowie als befestigte Flache zur Be-
fahrung und Lagerung von Baustoffen. Vorliegender Bebauungsplan beabsichtigt den Neubau
einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle im Rahmen einer Erweiterung der angrenzenden dstli-
chen Nutzung. Dahingehend soll das Plangebiet entsprechend dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan fur Nutzungen zur Holzverarbeitung planungsrechtlich gesichert werden. Im Nor-
den und Westen befindet sich der Siedlungsrand der Gemarkung, fiir welchen eine Ortsrand-
eingriinung vorgesehen ist.

Auswirkungen:

Gegenuber der aktuellen Nutzung erhoht sich der Versiegelungsgrad entsprechend der im
Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache. Im Bereich von Griinflachen
bzw. der Ortsrandeingriinung verbessert sich hingegen die Bodenfunktion durch Bewuchs
und ausbleibende Dingeeintrage. Durch die geplanten BaumalRnahmen geht grundsatzlich
Freiflache durch Versiegelung verloren. Durch die Neuausweisung der Bauflache auf land-
wirtschaftlicher Flache gehen Flachen der Landwirtschaft verloren. Fur den Naturhaushalt
sind die Flachen, mit Ausnahme der negativen Auswirkungen der Flachenversiegelung, von
geringer Bedeutung. Aufgrund der GréRe des Plangebietes sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache als gering bis mittel einzuschatzen. Die geplanten Grinflachen sowie der
kinftig ausbleibende Dingeeintrag durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung wirken sich mi-
nimierend auf die Erheblichkeit des Eingriffes aus. Auch die derzeitige teilrdumliche befestigte
Befahrung und Lagerung von Baustoffen im Plangebiet lasst sich als bestehende Vorbelas-
tung darstellen.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer bis mittlerer Er-
heblichkeit auf das Schutzgut Flache auszugehen.

2.4  Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet liegt gemaR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Lan-
desamt fir Umwelt, Bayern) auRerhalb gefahrdeter Hochwasser- oder Uberschwemmungs-
gebiete. Weder Wasserschutzgebiete noch wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehalts-
gebiete werden im Zuge des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlager-
halle ndrdlich des Schleifwegs* tangiert. Zudem befindet sich kein festgesetztes Trinkwasser-
schutzgebiet oder Gewasser im Geltungsbereich des Planungsbereiches. Gewasser, Graben
oder sonstige FlieRgewésser sind innerhalb des Planungsgebiets sowie im nédheren Umfeld
nicht vorhanden. Im Plangebiet handelt es sich gegenwartig um eine unbebaute Flache mit
einem leichten Gefélle nach Westen um ca. 1,0 m.
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Mit Beeintrachtigungen aufgrund wild-abflieBenden Wassers muss nicht gerechnet werden.
Auch die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf Grundlage des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes sichergestellt. Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung als
Grunland im nordwestlichen Teilbereich des Bebauungsplanes sowie die im Westen angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist u.a. von Stickstoffanreicherungen im Grund-
wasser durch Dungeeintradge auszugehen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, durch Baustellen-
einrichtungen und Lagerplatzen zur Verdichtung des Bodens. Die Verdichtung vermindert das
Rickhaltevolumen des belebten Bodens und verringert somit die Grundwasserneubildung
Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes unter Einhaltung der Ublichen Vorschriften nicht zu erwarten.

Auf der gesamten Flache wird durch die Oberflachenversiegelung der Abfluss geringfugig
veradndert sowie das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Die Festsetzungen
zur Reduzierung der Versiegelung, zum Boden- und Grundwasserschutz sowie zur Grunord-
nung tragen zu einer Verminderung des Oberflachenabflusses bei. Eine mogliche Grundwas-
serbelastung durch Diingeeintrage bleibt mit Durchfihrung der Planung aufgrund der Aufgabe
der teilweise noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung aus. Damit konnen die Auswir-
kungen grundlegend minimiert werden.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Wasser auszugehen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet weist ein geringes Gefalle um bis zu ca. 1,0 m nach Westen auf und wird im
nordwestlichen Teilbereich noch landwirtschaftlich als Grinland (Méhweide) genutzt. Der
sliidostliche Teilbereich wird aufgrund der angrenzenden befestigten Nutzungen bereits zur
Befahrung und fiir die Lagerung beansprucht. Es befinden sich keine Gehélzstrukturen im
Plangebiet. Wahrend die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen infolge der nachtlichen
schnelleren Abkihlung als Kaltluftentstehungsgebiete mit positiven Effekten fur die Umge-
bung dienen, finden sich keine Gehoblzstrukturen, welche zur Frischluftproduktion beitragen
wirden. Diese Umsténde sind fur die Planung von untergeordneter Relevanz, da das Plan-
gebiet eine geringe Grol3e in direkter Angrenzung zum Siedlungsumfeld aufweist.
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Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und
Verkehrsabgasen kommen. Die durch das Planvorhaben zuléssige Flachenversiegelung tragt
zu klimatischen Aufheizungseffekten bei. Diese kbénnen durch die festgesetzten grinordneri-
schen MalRRnahmen, den im Geltungsbereich liegenden Ausgleich und Minimierungsmaf3nah-
men zur Versiegelung gemindert werden. Zudem befindet sich der Standort im landlichen
Umfeld, wodurch von einer geringen Belastung fir das Lokalklima auszugehen ist.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

2.6  Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet hat derzeit aufgrund seiner bestehenden Nutzungen keine Bedeutung als Er-
holungsfunktion. Primar wird die Flache noch landwirtschaftlich als Grinland (Mahweide) im
Nordwesten sowie sidostliche Teilbereiche zur befestigten Befahrung sowie Lagerung von
Baustoffen genutzt. Mit dem Schleifweg wird das Plangebiet vollstandig erschlossen.

Im Zuge der beabsichtigten Nutzung ist die Schutzbedirftigkeit der umliegenden Nutzungen
zu prufen. Es ist auf die Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug-
und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" der Stadt WeilRenhorn, Bezeichnung LA21-
112-G01-T02-01, der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, vom 28.10.2021 zu verweisen
(siehe C 7.10).

Auswirkungen:

Aufgrund der bereits bestehenden Begebenheiten ist von geringen Auswirkungen auf die Er-
holungsfunktion auszugehen. Wahrend der Bauphase ist mit Larm, der durch die Baumaschi-
nen und den Schwerlastverkehr erzeugt wird, zu rechnen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", durch die gewerbli-
chen Larmemissionen an der vorhandenen Wohnbebauung deutlich unterschritten werden,
wodurch von keinen Beeintrachtigungen auf die umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen
auszugehen ist.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer bis mittlerer Er-
heblichkeit auf das Schutzgut Mensch auszugehen.
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2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet (Gemarkung Oberhausen) liegt nérdlich der Stadt WeiRenhorn Gemarkung
Oberhausen. Es sind kein Landschaftsschutzgebiet, Naturpark und Vorbehalts- oder Vorrang-
gebiet fir Natur und Landschaft innerhalb bzw. direkt angrenzend fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes formuliert. Das Vorhabengebiet befindet sich in einer relativ struktur-
armen Umgebung und enthélt keine Gehdlzstrukturen. Westlich und nérdlich schliel3en un-
mittelbar landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Wahrend dstlich gemischte Nutzungsstruk-
turen vorliegen, grenzen sudlich der Schleifweg, Mischnutzungen, die Feuerwehr sowie wei-
tere landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Planung wird der bestehende nérdliche
Siedlungsrand des Ortsteils Oberhausen abgerundet und der Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle westlich angrenzend zur bestehenden Nutzung ermoglicht. Als Ubergang
zur freien Landschaft sind Ortsrandeingriinungen sowohl ndrdlich als auch westlich vorgese-
hen.

Auswirkungen:

Um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu mindern, werden im Bebauungs-
plan Grunflachen im Sinne einer Ortsrandeingriinung und im Norden des Geltungsbereichs
eine Ausgleichsflache als Randeingriinung festgesetzt.

Aufgrund der geringen Grof3e der Flache und die direkte Angrenzung an das Siedlungsumfeld
ist die vorliegende Bauleitplanung von geringer Bedeutung fir die Landschaft.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Landschaft auszugehen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Baudenkmaéler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler
kartiert. Ebenfalls befinden sich keine voran genannten Kultur- und Sachguiter in der naher
Umgebung.

Auswirkungen:

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDschG) hingewiesen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Kultur- und Landschaftsgiter auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter, Kumulierung der Auswirkungen

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie.
Diese Wechselwirkungen sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten,
um sekundéare Effekte und Summationswirkungen zu erkennen und bewerten zu kénnen. Die
wesentlichen Wechselwirkungen, die mit den Planungsausweisungen verbunden sind, ent-
stehen durch die bauliche Uberformung des Gebiets, verbunden mit der Versiegelung von
Flachen. Damit entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Pflanzen und Tiere,
Boden, Flache, Wasser und Mikroklima sowie das Landschaftsbild. Immissionsrelevante Aus-
wirkungen beeinflussen primér das Schutzgut Mensch. Im Zuge der Prifung der schalltech-
nischen Belange sind keine schadlichen LA&rmimmissionen an den Immissionsorten bzw. an
den schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung zu erwarten. Aufgrund der durchgefiihr-
ten Ausgleichsmaflnahmen, welche sich ebenfalls auf mehrere Schutzgiter gleichzeitig aus-
wirken und hierdurch wieder positive Wechselwirkungen entstehen, werden keine erheblichen
negativen Wechselwirkungen der Schutzgiiter oder kumulierte Auswirkungen beflrchtet.
Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen,
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,NULLVARIANTE®)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin im
nordwestlichen Teil landwirtschaftlich als Griinland (Mahweide) sowie im sudéstlichen Teil als
befestigte Flachen zur Befahrung und Lagerung genutzt werden. Der Dilngeeintrag und die
Gefahr einer moglichen Belastung des Grundwassers bliebe erhalten. Eine Versiegelung des
Bodens wiirde jedoch unterbleiben. Es wirden keine méglichen Beeintrachtigungen bzw.
Auswirkungen z.B. fir das Schutzgut Boden oder Flache resultieren.
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Bei einem Verzicht auf die Bauleitplanung wirde dem Grundsttickseigentimer die Erweite-
rung seiner bestehenden 6stlich angrenzenden Nutzung im Sinne des Neubaus einer Fahr-
zeug- und Warenlagerhalle nicht ermdglicht. Bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt wird der
sliidostliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zur Befahrung und Lagerung
als befestigte Flachen genutzt, wodurch sich eine grundlegende Vorbelastung festhalten
lasst. Die Verlagerung der Nutzungen zur Holzverarbeitung in den Neubau der Halle fuhrt
dabei auch zu einer Verbesserung der derzeitigen Gesamtsituation. Die (nord-) westlichen
Teil befinden sich noch in landwirtschaftlicher Grinlandnutzung als Mahweide. Die auf der
Ebene des Bebauungsplanes umfassenden MalRnahmen zur Ortsrandeingriinung zur Aufwer-
tung des Ortshildes wiirden ausblieben.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
- Nordliche und westliche Ortsrandeingriinung
- Grunordnerische MalRnahmen
- AusgleichsmalRnahmen

Schutzgut Boden und Flache

- Nordliche und westliche Ortsrandeingriinung
- Herstellung der Lager- und Stellflachen mit wasserdurchlassigem Material
- Aussetzen der Diingeeintrage
- ReduzierungsmafRnahmen zur Versiegelung des Plangebiets
- Grunordnerische MaRnahmen
- AusgleichsmalRnahmen
Schutzgut Wasser

- Herstellung der Lager- und Stellflachen mit wasserdurchlassigem Material
- Aussetzen der Diingeeintrage
- ReduzierungsmalRnahmen zur Versiegelung des Plangebiets

Schutzgut Mensch
- Priufung der schalltechnischen Belange
Schutzgut Klima und Luft

- Nordliche und westliche Ortsrandeingriinung
- Mdglichkeiten zur regenerativen Energiegewinnung
- Grunordnerische MalRnahmen

Schutzgut Landschaftsbild
- Nordliche und westliche Ortsrandeingriinung
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Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen: Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind
zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Strahlung: Die erméglichten Vorhaben lassen keine relevanten Aus-
wirkungen zu.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemaéalie Entsorgung
der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorha-
ben nicht in erhdhtem Male verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen
Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels: Die ermoglichten Vorhaben haben geringe Auswirkun-
gen auf das Mikroklima. Ein erheblicher Ausstol3 von Treibhausgasen ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fir die mogliche bauliche Erweiterung des Gewer-
begebietes werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
planes ermittelt. Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidba-
ren Uberformung und Veranderung von landwirtschaftlichem Grinland. Im Wesentlichen er-
geben sich Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die
Schutzguter sind auszugleichen. Im Folgenden wird die Ausgleichsermittlung tabellarisch dar-
gestellt:

Eingriffsermittilung Bebauungsplans "Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle”
Stadt WeiBenhorn, Gmkg. Oberhausen

Ausgangs- Einstufung vor Art des Einariffs Eingriffs- | Eingriffs- [ Beeintrachtigungs- | Faktoren- | gewéhlter | Ausgleichs-
zustand Bebauung 9 schwere | fliche m? intensitat Spanne Faktor bedarf m?
Larwirsehatt el |DUERUnQ 2ur A 2.820,00 Al 0,3-0,6 03 846,00
Flache Holzverarbeitung
tf;civ;wtschaft. Kat | Ortsrandeingriinung Aufwertung 305,00 " & 0,00
gesamt 3.125,00 846,00
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Mit dem Eingriff des Bebauungsplanes wird eine Flache von ca. 2.820 m? fir den Neubau
einer Halle fir Nutzungen zur Holzverarbeitung planungsrechtlich gesichert. Aufgrund der be-
stehenden landwirtschaftlichen Griinlandnutzung als Mahweide im Nordwesten sowie die der-
zeitigen bestehenden befestigten Nutzungen zur Befahrung und Lagerung der Teilflache im
Sudosten lasst sich die Kategorie | des Eingriffes festhalten. Zum anderen ist aufgrund der
zulassigen Grundflache eine weitere Einstufung gemalf Beeintrachtigungsintensitat A 1 an-
zuwenden. Daraus ergibt ein Faktorenspanne im Rahmen des Eingriffes von 0,3 bis 0,6. Be-
dingt durch die geringe landwirtschaftliche Nutzung im westlichen Teilbereich, die befestigte
Befahrung und Lagerung von Baustoffen im stidostlichen Teilbereich mit der Folge von bereits
bestehenden Bodenverdichtungen sowie die geringe GroRe des Plangebiets lasst sich der zu
wéahlende Faktor grundlegend reduzieren. Gleichzeitig lasst sich mit einer zuldssigen Grund-
flache (GR) von 2.000 m2 in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie die im Westen
festgesetzte Ortsrandeingriinung und Norden festgesetzte Ausgleichsflache der Eingriff mini-
mieren. Damit kann ein gewéabhlter Faktor von 0,3 fur den Eingriff herangezogen und begriindet
werden. Die Ortsrandeingriinungen und die Ausgleichsflache sind als Aufwertung festzuhal-
ten und definieren den Ubergang zur freien Landschaft am nordwestlichen Siedlungsrand.
Die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Wa-
renlagerhalle nordlich des Schleifwegs® sind Flachen fur den Ausgleich in Hohe von ca. 845
m?2 bereitzustellen. Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt r&umlich getrennt: Teilr&umli-
cher Geltungsbereich 1 — Planzeichnung, Fl. Nr. 714/2, ca. 445 m2 sowie teilrdumlicher Gel-
tungsbereich 2 — Planzeichnung Ausgleich, FI. Nr. 873, ca. 400 m2, Gemarkung Oberhausen.

Als AusgleichsmalBnahme auf FI.-Nr. 873 wird die Herstellung einer extensiven artenreichen
Feuchtwiese im Rahmen der Extensivierung der Nutzung herangezogen. Diese wird primar
damit begriindet, dass es sich bei der vorliegenden Wiesenflache um eine Nassflache han-
delt. Das Grunland ist 1- bis 2-mal pro Jahr zu méhen. Gleichzeitig darf die erste Mahd in den
ersten funf Bewirtschaftungsjahren nicht vor Mitte Juni erfolgen. Das Mahgut ist dabei voll-
standig von der Flache zu entfernen. Die Flache ist von Verbuschung freizuhalten. Spring-
kraut oder andere Neophyten sind grundlegend mechanisch zu bekampfen. Mulchung sowie
die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemitteln, Reststoffen aus Agrar-
gasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln auf den Ausgleichsflachen sind wah-
rend der gesamten Entwicklungsperiode sowie nach Erreichen des Entwicklungsziels nicht
zulassig. Zusatzlich sind die Grenzen der Ausgleichsflachen durch Holzpféahle zu kennzeich-
nen. Fur die Fl. Nr. 714/2 wird in Anlehnung an den dstlich angrenzenden Pflanzstreifen eine
AusgleichsmalRnahme im Sinne der Fortfiihrung der bestehenden Eingriinung nach Westen
festgesetzt. Dabei ist bestandsorientiert erneut eine dreireihige versetzte Strauchpflanzung
aus heimischen, autochthonen Gehdlzen in Anlehnung an die Pflanzliste auf der gesamten
Lange zu pflanzen. Gleichzeitig sind die nicht bepflanzten Flachen als Krautsaum und Ansaat
mit einer zertifizierten, gebietseigenen Wildpflanzensaatgutmischung; Saatgutmischung An-
teil Blumen 30%-50%, Anteil Graser 50%-70% herzustellen. Um die Wirksamkeit der Mal3-
nahmen gewahrleisten zu konnen sind weiterfihrende MalRnahmen erforderlich. Es sind ge-
eigneten MalRnahmen z.B. durch Einz&unung zum Schutz gegen Wildverbiss vorzusehen; der
restlose Abbau der Wildschutzvorrichtung (Wildschutzzaun) hat nach ca. 5 Jahren zu erfol-
gen. Die Pflanzung ist fachgerecht dauerhaft zu pflegen. Zudem ist der Krautsaum einmal alle
zwei Jahre zu mahen, das Mahgut ist vollstandig von der Flache zu entfernen und abzufahren.
Eine Mulchung der Flache ist nicht zulassig. Die Artenzusammensetzung ist dabei der vor-
handenen Pflanzflache anzulehnen. Mit den getroffenen MaRnahmen kann der vorhandene
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Pflanzstreifen im Zuge der aktuellen Planung nach Westen verlangert werden, um einen har-
monischen Gesamteindruck des neu entstehenden Ortsrandes zu schaffen. Gleichzeitig kann
eine 0kologisch Ubereinstimmende Entwicklung des nordlichen Ortsrandes erzielt werden.

Mit den AusgleichsmalBhahmen kann von einer hochwertigen 6kologischen Aufwertung im
Zuge des erforderlichen Ausgleichs zum Eingriff im Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug-
und Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs® ausgegangen werden. Die Entwicklungsziele
sowie die MaRnahmen sind stets einzuhalten und innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
der jeweiligen Bebauung durchzufuhren.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Vorliegender Bebauungsplan eréffnet dem Grundstiickseigentiimer die planungsrechtliche Si-
cherung des Neubaus einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle. Diese soll in direkter Angren-
zung zum 0Ostlich bestehenden Betrieb erméglicht werden. Bereits zum gegenwaértigen Zeit-
punkt finden auf dem Plangebiet zum einen Befahrung und zum anderen Lagerung von Bau-
stoffen statt. Mit der Planung kann eine effiziente Erweiterung der Nutzungen zur Holzverar-
beitungen erdffnet werden. Gleichzeitig wird durch die vorgesehen Ortsrandeingriinung der
Ubergang zur freien Landschaft definiert und verstarkt. Alternative Planungsmdglichkeiten
liegen in dieser Form nicht vor. Die unter D 2 genannten erheblichen Auswirkungen wirden
in ahnlicher Art und Weise auch an anderen Standorten zum Tragen kommen und sind am
gewadhlten Standort durch Vorbelastungen verhaltnismalfig niedrig.

6. MONITORING

Die Stadt WeiRenhorn Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MalRBhahmen zum Ausgleich (8 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu prufen, ob die AusgleichsmalRnahmen gemal den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes umgesetzt wurden.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermaflien aufgebaut: Die Bestandsaufnahme
der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennut-
zungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs”
entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungs-
vorgaben, LEP, RP, etc. Fur die Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.11.2021 Seite 29 von 31



STADT WEIRENHORN ENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs*
D) Umweltbericht

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auf-
lage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden

- Bay. Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage, Ja-
nuar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- UmweltAtlas Bayern (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

- Flachennutzungsplan der Stadt WeiRenhorn i. d. F. v. 03.04.2006

- Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.03.2018

- eigene Erhebungen

8. ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleif-
wegs“ stehen in aktueller Weise keine Ziele und Grundséatze von Ubergeordneten Planungen
sowie wesentlichen Umweltbelangen entgegen. Das Plangebiet befindet sich in einer struk-
turarmen Umgebung und liegt in keinem Schutzgebiet jeglicher Kategorie. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs finden sich keine Gewasser oder Gehdlzstrukturen. Bestehende denkmal-
schutzrechtliche Erkenntnisse, welche die Vorhabenplanung tangieren, sind nicht bekannt.

Auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dient der Bebauungsplan dem an-
grenzenden Neubau bzw. Anbau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle im Sinne der Erwei-
terung der bestehenden Holzhandels bzw. der Holzverarbeitung. Bereits gegenwartig wird
das Vorhabengebiet als befestige Flache zur Befahrung und Lagerung im stiddstlichen Be-
reich beansprucht. Zum Verfahren wurden die schalltechnischen Belange durch die zulassi-
gen Nutzungen gepruft. Die sich durch die Planungen ergebenden Larmimmissionen im Um-
feld werden als zumutbar angesehen. Durch die Ausweisung von Randbegriinungen kann der
Eingriff minimiert werden, wahrend die betroffene Flache als Erweiterung bereitgestellt wird.
Neben der Abrundung des Siedlungskérpers zum Siedlungsumfeld kann mittels der Ortsrand-
eingrinung bzw. Ausgleichsflache ein definierter Ubergang zur freien Landschaft geschaffen
werden. Es ist aufgrund der direkten Siedlungsndhe, der gegenwartigen Vorbelastung durch
die aktuellen Nutzungen sowie der geplanten Eingrinung der Randbereiche des Plangebietes
insgesamt von geringen Auswirkungen auf die Schutzguter auszugehen.
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Die Tabelle zeigt nach derzeitigem Kenntnisstand die Ergebnisse zur Bewertung der Auswir-

kungen auf die Schutzguter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering

Boden gering

Flache gering bis mittel

Wasser gering

Klima und Luft gering

Mensch gering bis mittel
Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguter gering
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Der Stadtrat der Stadt WeiRenhorn hat in der Sitzung vom 14.10.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs®
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.11.2019 orts(iblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2021 hat in der Zeit vom
05.07.2021 bis 05.08.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2021 hat in der Zeit vom
05.07.2021 bis 05.08.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2021 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .. ....... bis......... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2021 wurde mit der Begriindung gemag § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ......... BIS s vs summnn 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt WeiRlenhorn hat mit Beschluss des Stadtrats vom ... ...... den Bebauungsplan gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassungvom .. ....... als Satzung beschlossen.

Stadt Weillenhorn, den.........

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Blrgermeister (Siegel)

Ausgefertigt
Stadt Weillenhorn, den.........

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Blrgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich
des Schleifwegs‘ wurdeam......... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
ungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Weillenhorn, den.........

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Blrgermeister (Siegel)
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PRAAMBEL

Die Stadt WeiRenhorn erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
far den Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen
Fassung — folgenden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

»Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich des Schleif-
wegs*“

als Satzung.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan (8 12 BauGB i. V. m. 8 30
Abs. 1 BauGB) aufgestellt.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 08.11.2021 mit:
— Teilrduml. Geltungsbereich 1, Planzeichnung, M 1:1.000
— Teilrauml. Geltungsbereich 2, Planzeichnung Ausgleich, M 1:1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 08.11.2021 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

E) Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Krass GlasCon GmbH) vom 14.10.2021

Beigeflgt ist:
— C) Begrindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 08.11.2021
— Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und Warenla-
gerhalle nordlich des Schleifwegs" der Stadt Weil3enhorn, Bezeichnung LA21-112-G01-
T02-01, BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, vom 28.10.2021
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B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Zulassig sind ausschlielich Nutzungen der Holzverarbeitung sowie die dafir erfor-
derlichen betrieblichen Anlagen (wie z.B. Lagerhauser, Lagerflachen, Stellplatze).

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Grundflache
gem. 8 16, § 17 und 19 BauNVO
Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Grundflache (GR) von 2.000 m2 wird als
Hochstmal festgesetzt.

(2) Hbéhe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

1. Unterer Bezugspunkt fir die Gesamththe (GH) ist die Oberkante FertigfuRboden
(OK FFB) des Erdgeschosses (EG). Bei Satteldachern ist der obere Bezugspunkt
fur die Gesamthohe der héchste Punkt der auf3eren Dachhaut.

2. Die maximale Oberkante OK FFB EG wird mit 490,75 . N.N festgesetzt.

3. Die maximale Gesamththe (GH) wird mit 9,50 m festgesetzt.

§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. 8§ 22 BauNVO
Es qilt die offene Bauweise (0) hach § 22 Abs. 2 BauNVO.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt.

2. Garagen, Carports und Stellplatze gemald 8 12 BauNVO und Nebenanlagen

gemafl § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
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B) Textliche Festsetzungen

(3) Abstandsflachen, Abstandsregelung
Es qilt die Abstandsflachenregelung gemal Art. 6 BayBO.

§4 GRUNORDNUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

(1) Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25
In den als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichne-
ten Bereichen am westlichen Ortsrand ist eine durchgehende, dreireihige Anpflan-
zung mit heimischen, regionaltypischen Laubb&umen und -strauchern mit einer
Pflanzdichte von 1 Gehdlz pro 3 m2 in Anlehnung an die Artenliste zu pflanzen.

(2) Private Grundstiicksflachen
Je angefangene 1.000 m2 Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum II.
Wuchsklasse bzw. Obstbaum (regionaltypische Sorten) oder eine Strauchgruppe
in Anlehnung an die Artenliste zu pflanzen.

(3) Durchfiihrung der griinordnerischen MaRnahmen

1. Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugs-
fertigkeit der jeweiligen Hauptgebaude durchzufiihren.

2. Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten und am vorgegebenen
Standort zu ersetzen.

8§85 BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ
gem. 8 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Materia-
lien herzustellen. Flachen von mehr als 15 m? sind naturnah zu gestalten (z.B.
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine).

(2) Unverschmutztes Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken flachen-

maRig versickert oder zurickgehalten werden (z.B. durch Okologisch gestaltete
Rickhalteteiche, Regenwasserzisternen mit Uberlauf).
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B) Textliche Festsetzungen

§6

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

(1)

(2)

§7

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Aufschittungen und Abgrabungen sind bei allen Gebauden zum Angleichen der
Gebaude an den gewachsenen Grund, soweit dies zur ordnungsgemalfien Errich-
tung der baulichen Anlagen bzw. deren landschaftlichen Einbindung erforderlich
ist, zulassig.

Hohendifferenzen sind durch natirlich gestaltete Boschungen mit einem Nei-
gungswinkel von max. 1:1,5 oder sichtbaren Stitzmauern bis max. 0,50 m zu
Uberwinden.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

(1)

(2)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur die naturschutzrechtliche Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs-
plan sind Flachen fir den Ausgleich in Hohe von ca. 845 m2 bereitzustellen.

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft werden folgende naturschutz-
fachliche Ausgleichsflachen festgesetzt:

GemalR Planzeichnung ,Teilrdumlicher Geltungsbereich 1 — Planzeichnung“ auf einer
Teilflache der FI. Nr. 714/2, Gemarkung Oberhausen, in Hohe von ca. 445 m2.

GemaR Planzeichnung ,Teilrdumlicher Geltungsbereich 2 — Planzeichnung Aus-
gleich® auf einer Teilflache der Fl.-Nr. 873, Gemarkung Oberhausen, in H6he von ca.
400 m2

Herstellungs- und EntwicklungsmaRnahmen der Ausgleichsflache Fl.-Nr. 714/2
(Gemarkung Oberhausen): Ortsrandeingriinung

Anpflanzung einer dreireihigen versetzten Strauchpflanzung aus heimischen, au-
tochthonen Geholzen in Anlehnung an die Pflanzliste auf der gesamten Lange.

Herstellung der nicht bepflanzten Flachen als Krautsaum und Ansaat mit einer
zertifizierten, gebietseigenen Wildpflanzensaatgutmischung; Saatgutmischung:
Anteil Blumen 30%-50%, Anteil Graser 50%-70%.

Die Pflanzung ist durch geeignete MalBnahmen (z.B. durch Einzaunung) gegen
Wildverbiss zu schutzen.

Nach ca. 5 Jahren hat der restlose Abbau der Wildschutzvorrichtung (Wildschutz-
zaun) zu erfolgen.

Die Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Krautsaum ist einmal alle zwei Jahre zu mahen, das Mahgut ist vollstandig
von der Flache zu entfernen und abzufahren. Eine Mulchung der Flache ist nicht
zulassig.
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B) Textliche Festsetzungen

(3) Herstellungs- und EntwicklungsmalBRnahmen der Ausgleichsflache FI.-Nr. 873 (Ge-
markung Oberhausen): Extensive artenreiche Feuchtwiese

a) Extensivierung der Nutzung

b) Das Grinland ist 1- bis 2-mal pro Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd in den
ersten funf Bewirtschaftungsjahren nicht vor Mitte Juni, in den Folgejahren nicht
vor Ende Juni erfolgen darf. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von
der Flache zu entfernen. Die Flache ist von Verbuschung freizuhalten.

¢) Aufkommendes Springkraut oder andere Neophyten sind mechanisch zu bekamp-
fen.

d) Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemit-
teln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln
auf der Ausgleichsflache ist wahrend der gesamten Entwicklungsperiode sowie
nach Erreichen des Entwicklungsziels nicht zulassig.

e) Die Grenzen der Ausgleichsflache sind durch Holzpfahle zu kennzeichnen.

(4) Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlie3lich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

(5) Samtliche festgesetzte MalBhahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstel-
lung der jeweiligen Bebauung durchzufiihren.

§8 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Dachformen, Dachneigungen fir Hauptgebaude
Zulassig sind ausschlie3lich Sattelddacher mit einer Dachneigung von 20°.

(2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen und AuRenwéande nicht zul&ssig.

2. Fur Dacheindeckungen sind Eindeckungen in rotem und rotbraunem Farbspekt-

rum zulassig.
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B) Textliche Festsetzungen

(3)

§9

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,40 m zulassig.

Zum offentlichen StraRenraum sind Einfriedungen als senkrechte Holz- oder Me-
tallzdune bis zu einer maximalen Hohe von 1,40 m (inkl. sichtbarem Sockel) zu-
lassig. Zaune zum offentlichen StraRenraum sind mindestens punktuell zu hinter-
pflanzen (mindestens 1 Strauch alle 10 m).

Durchgangige Mauern, Gabionen, Sichtbeton und geschlossene Elemente aus
Edelstahl oder Stahl (mehr als 70 Prozent geschlossen) sind nicht zuléassig. Ein-
fahrtstore und Gartentiiren sind von der Regelung zu geschlossenen Elementen
ausgenommen.

Am Ortsrand sind ausschlie3lich Zaune zulassig. Soweit die Einfriedung nicht auf
der Grundstiicksgrenze errichtet wird, sind auf3erhalb der Einfriedung (Flache zwi-
schen Einfriedung und den angrenzenden Flachen) ausschlieRlich Laubgehdlze
zulassig.

VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Es sind ausschlie8lich Vorhaben zu deren Herstellung sich der Vorhabentrager
im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3ai. V. m. 8 9 Abs. 2 BauGB)
zulassig.
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ENTWURF

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

ARTENLISTE — GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anlehnung an
die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Folgende Arten werden empfohlen:

Baume Il. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

Baume lll. Wuchsklasse und Grof3strducher

Acer campestre
Aesculus x carnea
Aesculus flava
Alnus cordata
Alnus glutinosa
Alnus incana
Alnus x spaethii
Betula pendula
Carpinus betulus
Celtis australis
Corylus colurna
Fraxinus ornus
Fraxinus pennsylvanica ,Summit*
Ostrya carpinifolia
Parrotia persica
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus frainetto
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Ulmus x hollandica “Lobel*
Ulmus pumila
Zelkova

Feld-Ahorn

Rotbliihende Rosskastanie
Pavie / Gelbe Rosskastanie
Herzblattrige Erle

Rot-/ Schwarzerle
Grau-Erle

Spaths Erle

Weil3-Birke

Hainbuche

Europaischer Zirgelbaum
Baum-Hasel

Mannaesche

Grun-Esche
Hopfenbuche
Eisenholzbaum
Vogelkirsche

Holzbirne

Ungarische Eiche
Mehlbeere

Speierling

Elsbeere

Schmalkronige Stadtulme
Sibirische Ulme

Zelkove

Mindestpflanzenqualitat: Halbstamm 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

Mindestpflanzenqualitat: Verpflanzte Straucher, Héhe 60-100 cm

Acer monspessulanum
Amelanchier
Cercidiphyllum japonicum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Burgen-Ahorn
Felsenbirne
Kuchenbaum
Haselnuss
Eingriffliger Weifl3dorn
Pfaffenhltchen
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— Frangula alnus Faulbaum

— Magnolia Magnolie

— Malus sylvestris Holzapfel

— Prunus mahaleb Steinweichsel

— Prunus spinosa Schlehe / Schwarzdorn
— Sambucus nigra Schwarzer Holunder
— Sambucus racemosa Traubenholunder

— Salix caprea Sal-Weide

— Salix pentandra Lorbeer-Weide

— Salix viminalis Korb-Weide

— Taxus baccata Gemeine Eibe

2. NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
maoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” so-
wie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
sind zu beachten. Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswas-
ser von Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) eingehalten werden. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser uber einen
Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versi-
ckerungsmulden) bzw. linienformige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlie-
Ben. Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versicke-
rung sollte vor der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige
Uberpriuft werden. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

2.2 Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Aus Grinden des Gewadasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeiln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwéassert werden).
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3. [IMMISSIONSSCHUTZ

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

4. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kdnnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekérbe- oder Luftwarmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

5. DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

6.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

6.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

6.3 Bodenschutz

Nach 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalf-
nahme zu klaren. Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich
mechanisch beansprucht. Da diese nach Abschluss der MalRnahmen wieder natirliche Bo-
denfunktionen Gbernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu
erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baube-
gleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden
bzw. zu vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3.
die Folgekosten fur Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerech-
ten Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des
Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fur die Praxis®
vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.
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7. UBERWACHUNG

Die Stadt Weil3enhorn tUberwacht gem. 8 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

8. BURBGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt
Stadt WeilRenhorn

WeilRenhorn, den .......coceevveveiniennen.

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Blrgermeister (Siegel)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle
nordlich des Schleifwegs* tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Inkrafttreten
Stadt WeilRenhorn

WeiRenhorn, den .......cccovveevniiinn.n.

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Burgermeister (Siegel)
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