Sitzung des Bau- und Werksausschusses

Am Montag, 8. November 2021, findet um 18:00 Uhr, in der Fuggerhalle,
Rue de Villescresnes 2, 89264 WeiBBenhorn, eine Sitzung des Bau- und
Werksausschusses statt.

Vor der Sitzung findet ein Ortstermin in der Schluckenauer StraBe 49 statt. Der
Beginn ist um 17:30 Uhr.

Tagesordnung

Offentliche Sitzung:

Bekanntgaben
Bauantrage und Bauvoranfragen

2.1. Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung einer Stitzmauer,
Schluckenauer StraBe, WeiBenhorn

2.2. Antrag auf Baugenehmigung: Neubau eine Sechsfamilienhauses mit
Tiefgarage und Stellplatzen, Von-Thirheim-StraBe, OT Biberachzell

2.3. Antrag auf Baugenehmigung: Neubau eines Austragshauses mit Garage,
Am Herrschaftsberg, OT Oberreichenbach

2.4. Antrag auf Baugenehmigung: Anbau eines Balkons, Reichenbacher
StraBe, WeiBenhorn

2.5. Antrag auf Tektur: Anbau und Sanierung eines bestehenden
Einfamilienhauses, Spitalweg, WeiBenhorn

2.6. Antrag auf isolierte Befreiung: Neubau einer Kleingarage flr
Gartengerate, KreuzackerstraBe, OT Attenhofen

2.7. Antrag auf Baugenehmigung: Nutzungsanderung Einbau eines
Kindergartens in bestehendes Pfarrgemeindehaus, BahnhofstraBe,
WeiBenhorn

2.8. Antrag auf Baugenehmigung: Uberdachung eines bestehenden
Fahrsilos, ROmerstraBe,

OT Attenhofen

2.9. Antrag auf Baugenehmigung: Nutzungsanderung Produktionsflache zum
Ausbau von Wohnmobilen und Anhd@ngern, DietschstraBe, Weienhorn

2.10. Antrag auf Baugenehmigung: Neubau eines Einfamilienhauses mit
Carport, Niederhauser StraBe, OT Oberhausen

2.11. Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung einer Stlitzmauer, Nelkenweg,
WeiBenhorn

2.12. Antrag auf Vorbescheid: Errichtung eines Weideunterstandes,
Lagerraums und Umzaunung, AuBenbereich, WeiBenhorn

2.13. Antrag auf Baugenehmigung: Errichtung eines Anbaus und
Einliegerwohnung, Lindenweg, WeiBenhorn

3. Bauprogramm 2022



Widmung des Flurstlickes Nr. 2218/8 als OrtsstraBe und als Bestandteil
der HagenthalerstraBe in WeiBenhorn

Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" im Nord-Westen von
Oberhausen an der Niederhauser Str.

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Aufstellung des Bebauungsplans "Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" im Nordwesten von
Oberhausen an der Niederhauser Str.

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

3. Anderung des Bebauungsplanes "D1 - Jdgerweg" an der
Roggenburgerstr.

Satzungsbeschluss
Vergabe Rohbauleistungen Neubau Erweiterung Krippe MaximilianstraBe



Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Name Vorname Ort
WeiRenhorn

FI.Nr. Gemarkung Strale Hausnr.
WeiRenhorn Schluckenauer StraRe

3. Bauvorhaben

Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung einer Stiitzmauer

4. Planungsrecht: § 12/§30 BauGB

|X| Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB) / des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§§ 12, 30 Abs. 2 BauGB)

Nr./Bezeichnung: A — Mittlere Platte, 4. Bauabschnitt

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Folgende Befreiungen sind erforderlich:

- Ho6he Stutzmauer

5. Sachbericht:

Die Antragsteller beantragen mit dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans (eingegangen am 16.09.2021) die Genehmigung fur die Errichtung einer Stitzmauer
im Zuge der Gartenneugestaltung.

Der Antrag wurde in der Sitzung vom 11.10.2021 zurtickgestellt, um sich bei einem Ortstermin ein
Gesamtbild der Lage machen zu kénnen.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,A-Mittlere Platte, 4.
Bauabschnitt®. Der Bebauungsplan sieht in Nr. 8 der Satzung vor, dass der Gelandeverlauf
gleichmafig herzustellen ist, sodass keine Béschungen oder sichtbare Stitzwande mit mehr als 0,30
m Hohe entstehen.

Dieses grundséatzlich verfahrensfreie Vorhaben (Art. 57 Abs. 1 Nr. 7a BayBO) bedarf einer isolierten
Befreiung, da es im Geltungsbereich des B-Plans ,A-Mittlere Platte, 4. Bauabschnitt liegt und dessen
Festsetzung widerspricht.

Mit dem urspriinglichen Antrag auf isolierte Befreiung vom 16.09.2021 begehrten die Bauherren die
Befreiung der geplanten Stitzmauer (Mauerscheiben aus glatt geschaltem Sichtbeton) von der
Festsetzung des B-Plans. Die Stutzmauer beginnt im Stdosten des Hauses mit einer Hohe von 1,20
m, die sich nach Westen hin sukzessiv bis auf 0,20 m reduziert.

Von der Festsetzung des B-Plans kann befreit werden, wenn ...

a) die Grundzlige der Planung nicht berlihrt werden und

b) ein Fall des § 31 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB vorliegt und

c) die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die ,Grundzlige der Planung“ stehen flir das planerische Leitbild, welches durch die Festsetzungen
gezeichnet wird. Der B-Plan setzt Stitzmauern bis zu einer Hohe von 0,30 m im Baugebiet als generell
zulassig fest. Die Genehmigung einer Stitzmauer mir diesem Ausmalf flihrt jedoch langfristig zu einer
starken Veranderung des urspringlich angestrebten Erscheinungsbilds des Baugebietes. Durch eine
stark ausgepragte Terrassierung mittels groRer Stitzmauern und die Verwendung von optisch




grof¥flachig wahrnehmbarem Sichtbeton entwickelt sich in Neubaugebieten ein Baustil, der mittlerweile
als ,neue deutsche Tristesse” firmiert.

Die Befreiung von der festgesetzten Hohe in diesem Ausmal} wird eine starke Vorbildfunktion zur
Folge haben.

In der unmittelbaren Nachbarschaft besteht eine Stiitzmauer, die offensichtlich die Festsetzungen des
Bebauungsplans und auch das Mal, der hier beantragten Stutzmauer Uberschreitet.
Genehmigungsunterlagen sind keine vorhanden. Insofern kann diese nicht als Vergleichsmaflistab
herangezogen werden.

Die Antragssteller begrinden ihren Antrag damit, dass die Nutzung der sldseitigen Gartenflache
dadurch gewahrleistet werden soll, was aufgrund des vorhandenen HoOhenunterschiedes nur
unzureichend moglich ware. Zudem sollen Erosionen bei Starkregen zur Stral3e vermieden werden.
Der entstehende Abstandsstreifen von mind. 1 m zur jeweiligen Grenze wird mit Pflanzen mit
Wuchshoéhe von 0,50 — 0,80 m begriint, sodass die Stlitzmauer optisch eingegriint ist und sich in den
Gelandeverlauf einflgt.

In einem konstruktiven Termin mit der Stadtverwaltung wurden die baulichen Gegebenheiten erortert.
Der rechtliche Rahmen einer Befreiung fordert u. a., dass die fir eine Befreiung streitenden Griinde
nicht fur jedes beliebige Grundstiick im Geltungsbereich in Ansatz gebracht werden kdnnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,A — Mittlere Platte, 4. Bauabschnitt* erstreckt sich Uber
eine weite Flache mit unterschiedlichen Gelandehéhen. Die Oberkante ErdgeschossrohfulRboden liegt
fur das Grundstulick bei 535,50 m . NN. Die Straf3e ,Am Hochgericht® liegt auf 533,65 m t. NN., sodass
sich eine Differenz von ca. 1,85 m auf eine Lange von 7 m ergibt.

Aus Sicht der Stadtverwaltung lasst sich insoweit auf eine Atypik schlie®en, die aus baulichen das
Abfangen des Hanges durch eine Stlitzmauer mit mehr als 30 cm erforderlich macht. Dies hat der B-
Plan nicht bericksichtigt. Wie mit den Bauherren abgestimmt reicht eine Héhe von 1,00 m zum
Abfangen des Hanges aus. Die zur Strale hin bepflanzte Bereich vor der Stitzmauer lasst diese in
Zusammenspiel mit der reduzierten Hohe weniger massiv wirken und flgt sich asthetisch ein.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen bzgl. einer Befreiung der Stiutzmauer von der
Festsetzung auf 1,00 m Hohe zu erteilen.

6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird erteilt.




Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Name Vorname Ort
WeiRenhorn

2. Bauort

FI.Nr. Gemarkung Stralle Hausnr.
Biberachzell Von-Thiirheim-StraBe

3. Bauvorhaben

Antrag auf Baugenehmigung: Neubau eines Sechsfamilienhauses mit Tiefgarage und
Stellplatzen

4. Planungsrecht: § 34 BauGB

& Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§34 BauGB)
|X| in einem Gebiet ohne Bebauungsplan (§ 34 Abs. 1 BauGB)

|:| im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans

(§ 30 Abs. 3, § 34 Abs. 1 BauGB); das Bauvorhaben entspricht den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans

[ [ nein

Das Bauvorhaben fiigt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) & ja |:| nein

5. Sachbericht:

Am 01.10.2021 ging ein Antrag auf Baugenehmigung fir den Neubau eines Sechsfamilienhauses mit
Tiefgarage und Stellplatzen ein.

Ein Bebauungsplan existiert flir das geplante Grundstick nicht. Die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens im unbeplanten Innenbereich beurteilt sich gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB
i. V.m. § 5 BauNVO.

Demnach muss sich das Bauvorhaben nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen
und die ErschlieRung gesichert sein.

Das 3-geschossige Mehrfamilienhaus soll mit einem Pultdach (10° Dachneigung) und mit einer
Gebaudehohe von 10,52 m errichtet werden. Die sechs Wohneinheiten sind mit einer Wohnflache von
ca. 98 m? bis ca. 167 m? geplant.

Die ndhere Umgebung ist gepragt von 2-geschossigen Satteldachbauten. Die Gebaudehdhe eines
Nachbargebaudes liegt jedoch héher als die Gebaudehdhe des geplanten Mehrfamilienhauses. Die
Dachform ist regelmaRig kein Kriterium des Einfugens nach § 34 BauGB.

In der Baunutzungsverordnung ist eine max. GRZ von 0,6 festgelegt. Nach den Unterlagen zu
urteilen, liegt eine GRZ von 0,66 vor. Aus stadtebaulichen Griinden kann die Obergrenze
Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Mainahmen ausgeglichen wird, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden. Eine derartige Beeintrachtigung ist nicht festzustellen.

Gemal der Garagen- und Stellplatzverordnung der Stadt WeiRenhorn missen pro Wohneinheit zwei
Stellplatze nachgewiesen werden (insgesamt 12 Stellplatze). Es sind acht Stellplatze in der
Tiefgarage sowie vier Stellplatze auf dem Baugrundstiick geplant. Somit ist die Stellplatzpflicht
erflllt.




Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird erteilt.




Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Ort
WeiRenhorn

FI.Nr. Gemarkung Stralle Hausnr.
Oberreichenbach Am Herrschaftsberg

3. Bauvorhaben

Antrag auf Baugenehmigung: Neubau eines Austragshauses mit Garage

4. Planungsrecht: § 35 BauGB

Das Vorhaben liegt Gebietsart nach BauNVO
|X| im AuBenbereich |:| im Geltungsbereich eines
(§ 35 BauGB) Flachennutzungsplans

5. Sachbericht:

Die Antragstellerin begehrt eine Baugenehmigung Uber den Neubau eines Austragshauses mit
Garage (Eingang 12.10.2021). Mit Austragshaus wird ein auf einer Hofstatte errichtetes kleineres
Gebaude bezeichnet, das fir die Altbauern (Altenteiler) errichtet wurde und nach der Ubergabe des
Hofes an die Erben jenen als Wohnstatte dient.

Das Wohnhaus befindet sich nach Beurteilung der Verwaltung bauplanungsrechtlich im
Auflenbereich. Fur nicht privilegierte Vorhaben besteht im Aufenbereich ein grundséatzliches
Bauverbot mit Befreiungsvorbehalt. Fir privilegierte Vorhaben gelten, da sie ihrer Natur nach nur im
Aulenbereich verwirklicht werden kdnnen, erleichterte Voraussetzungen.

Vorhaben sind nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB im AuRenbereich privilegiert, wenn 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen, die ausreichende Erschliefung gesichert ist und die Anlage, die einem land-
oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

Ein ,Dienen” ist anzunehmen, wenn ein "verninftiger" Landwirt unter Berticksichtigung des Gebots
groftmoglicher Schonung des Aulienbereichs ein Vorhaben etwa gleicher Gestaltung und
Ausstattung fir einen entsprechenden Betrieb errichten wirde. Mit dieser Anforderung soll
Zweckentfremdungen begegnet werden.

Wie sich der gemeinsamen Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien des Innern, flir Bau
und Verkehr und fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten vom 20. Dezember 2016 entnehmen
lasst, gehdrt zum herkdmmlichen Bild eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs, dass mehrere
Generationen auf dem Hof leben, in gewissem Umfang im Betrieb mitarbeiten und damit zur
reibungslosen Fortfliihrung des auf Dauer angelegten Betriebs beitragen.

Ein Austragshaus ,dient einem landwirtschaftlichen Betrieb nur, wenn es in unmittelbarem
Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen Hofstelle steht, auf Dauer dem Generationenwechsel zur
Verfligung steht und nach GréRe, innerer und aullerer Ausstattung unter Berlcksichtigung der
Personenzahl verkehrsiblich ist.

Die landwirtschaftliche Hofstelle, die im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben steht, befindet sich in
einer Entfernung von ca. 60 m.

Fir die Schaffung von Austragswohnraum muss nach standiger Rechtsprechung ein konkreter Bedarf
bestehen.




Fir die Prifung eines konkreten Bedarfs (nicht nur gegenwartig, sondern auch tber den nachsten
Generationenwechsel hinaus) darf auf der Hofstelle nicht schon Wohnraum vorhanden sein, der
ausreicht, um die Wohnbedurfnisse der Familie unter Einschluss der ersten und zweiten Generation
zu erfullen. Insofern kommt es darauf an, ob sich generationsubergreifend die Notwendigkeit
abzeichnet, einen fur die Dauer der Existenz des Betriebs voraussehbaren, bei jeder zukinftigen
Hoflbernahme wieder auftretenden Wohnraumbedarf zu decken.

Dies kann durch einen entsprechenden notariell beglaubigten Hofiibergabevertrag eindeutig
nachgewiesen werden. Ist die Dauerhaftigkeit des Betriebs im Hinblick auf die langfristige
Wirtschaftlichkeit und die Wahrscheinlichkeit einer Fortfihrung durch weitere Generationen zu
bejahen, kann eine Notwendigkeit im vorgenannten Sinne ggf. auch schon vor der
eigentumsrechtlichen Hoflibergabe zu bejahen sein. Dies gilt insbesondere, wenn der kinftige —
fachlich bereits entsprechend qualifizierte — Hofnachfolger die Betriebsfihrung Schritt flr Schritt
Ubernimmt oder in erheblichem Umfang im Betrieb mitarbeitet. Ein konkreter Bedarf wird sich nach
dem Verstandnis eines ,vernunftigen Landwirts“ allerdings frihestens stellen, sobald die
Notwendigkeit fiir eine abgeschlossene Wohneinheit des potentiellen Hofnachfolgers besteht.

Aktuell ist der in Zusammenhang stehende Hof mit der Mutter der Antragstellerin bewohnt. Der Hof
wurde bereits vor vielen Jahren vom Vater an den Sohn bergeben, der nebenan ein
Einfamilienhaus bewohnt. Da die Nichte der Antragstellerin das Hofhaus beziehen maéchte, ist fur die
Mutter das Austragshaus geplant.

Es muss rechtlich sichergestellt sein, dass das Austragshaus — auch wenn voribergehend kein
L#Austragswohnbedarf‘ besteht — langfristig dem Betrieb zugeordnet bleibt. Daher ware zugunsten des
Tragers der Bauaufsichtsbehorde eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zu bestellen, die der
Behdrde ein Mitspracherecht bei der Nutzung des Gebaudes einraumt. Werden Austragshauser oder
Austragswohnungen von dem fortbestehenden landwirtschaftlichen Betrieb losgelést (z.B. durch eine
nunmehr nicht mehr genehmigungspflichtige Grundstiicksteilung oder durch Verselbststandigung
nach dem Wohnungseigentumsgesetz), besteht kein Anspruch mehr auf eine neue (zweite)
Austragswohneinheit.

Unter den Bedarf fallt auch eine angemessene Groflie bezogen auf die Personenzahl, an der es
regelmafig dann fehlt, wenn die Wohnflache zu grof} ist. Unter Berlicksichtigung angemessener
Grolenverhaltnisse ist dabei flir zwei Personen bei einer Wohnflache von bis zu 100 m? von der
Verkehrslblichkeit auszugehen; die darUberhinausgehenden Wohnflachen nach dem nicht mehr
geltenden § 39 Il. WoBauG, der seit 2002 nicht mehr in Kraft ist, sind gemessen an verkehrstblichen
Verhaltnissen regelmaflig zu grofizigig (Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, Stand:
Oktober 2017, § 35, RANr. 45 m.w.N.).

Bei einer Hauptnutzflache flr ,Wohnen und Aufenthalt® von etwa 126 m? fur lediglich eine Person
muss von einer Uberschreitung der verkehrsiiblichen Verhaltnisse fiir ein Austragshaus ausgegangen
werden.

Da im vorliegenden Fall wegen der Grofe der Wohnflache die Voraussetzung der Verkehrstblichkeit
fehlt, dient das Wohnhaus nicht mehr als Austragshaus dem landwirtschaftlichen Betrieb und ist
deshalb im Zweifel nicht nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiert.

Dabei stellt Wohnflachenbegrenzung keinen Selbstzweck dar, sondern ist Ausfluss des Gebots des
Aulenbereichs grundsatzlich von baulichen Anlagen freizuhalten.

Eine Genehmigungsfahigkeit als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB ist im AuRenbereich
wegen der beeintrachtigten offentlichen Belange des § 35 Abs. 3 Satz 1 BauGB ausgeschlossen.
Besonderheiten, die es rechtfertigen, dass das Wohngebaude trotz fehlender Privilegierung im
Aulenbereich zugelassen werden kann, sind nicht erkennbar.

Zudem liegt das Grundstlick direkt an einem steilen bewaldeten Hanggelande. Die Baume stellen
somit eine abstrakte Gefahr fir die Bewohner und das Wohngebaude dar.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen nicht zu erteilen.




6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird nicht erteilt.




Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Name Vorname Ort
WeiRenhorn

FI.Nr. Gemarkung Stralle Hausnr.
WeiRenhorn Reichenbacher StraRe

3. Bauvorhaben

Antrag auf Baugenehmigung: Anbau eines Balkons

4. Planungsrecht: § 12/§30 BauGB

|X| Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB) / des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§§ 12, 30 Abs. 2 BauGB)

Nr./Bezeichnung: B

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Folgende Befreiungen sind erforderlich:
- Baugrenze

5. Sachbericht:

Der Antragssteller méchte sich mit dem Bauantrag (eingegangen am 15.10.2021) den Anbau eines
Balkons an ein bestehendes Mehrfamilienhaus genehmigen lassen.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,B“. Dieser setzt bzgl.
der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, eine Baugrenze fest. Die Baugrenze verlauft exakt
um das bestehende Wohnhaus. Der auf zwei Stahlstlitzen geplante Balkon mit einer Tiefe von 2,50
m und einer Breite von 3 m liegt demnach aufRerhalb dieser Baugrenze.

Ein Antrag auf Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplans liegt vor.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich bereits mehrere Gebaude aulRerhalb der Baugrenze.

Die Verwaltung schlagt vor, dass Einvernehmen zu erteilen.

6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird erteilt.




Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Name Vorname Ort
WeiRenhorn

FI.Nr. Gemarkung Stralle Hausnr.

WeiRenhorn Spitalweg

3. Bauvorhaben

Antrag auf Tektur: Anbau und Sanierung eines bestehenden Einfamilienhauses

4. Planungsrecht: § 12/§30 BauGB

|X| Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB) / des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§§ 12, 30 Abs. 2 BauGB)

Nr./Bezeichnung: Lehnbachstralle

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Folgende Befreiungen sind erforderlich:

- Dachneigung Hauptgebaude

5. Sachbericht:

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung am 13.09.2021 behandelt. Das Einvernehmen wurde
nicht erteilt, da die geplante Dachneigung (45°) nicht der Festsetzung des Bebauungsplans
entsprach und somit die Firsthohe hoher lag als bei den umliegenden Wohnhausern.

Am 18.10.2021 ging ein Antrag auf Tektur bei der Stadtverwaltung ein.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Lehnbachstrale®.
Dieser regelt in § 4 Abs. 1, dass fur Hauptgebaude mit zwei Vollgeschossen eine Dachneigung von
20° — 35° festgesetzt wird.

Zur besseren Ausnutzung des Dachraums als Wohnraum soll die Dachneigung auf 40° erhéht werden.
Nach den Vorgaben des Bebauungsplans kénnte der Kniestock auf maximal 1 m zzgl. Dachaufbau
erhéht werden. Mit der maximal zulassigen Dachneigung von 35° ergibt sich eine maximale Firsthéhe
von 10,505 m.

Um eine Erhérung der Traufseiten durch einen hoéheren Kniestock zu vermeiden, soll von der
zulassigen Dachneigung abgewichen werden. Der Kniestock im Bestand soll unverandert bleiben und
der First auf die maximale Hohe (10,505 m) festgelegt werden. Dadurch ergibt sich eine Dachneigung
von 40°.

Damit weicht zwar die Dachneigung von der Festsetzung des Bebauungsplans ab, die maximal
mogliche Firsthhe wird aber eingehalten.

Aulerdem ist ein Anbau mit Dachterrasse auf die bestehende Flachdachgarage geplant.
Abstandsflachen hierzu sind eingehalten.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird erteilt.




Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Name Vorname Ort
WeiRenhorn

FI.Nr. Gemarkung Stralle Hausnr.
Attenhofen KreuzackerstraBe

3. Bauvorhaben

Antrag auf isolierte Befreiung: Neubau einer Kleingarage fiir Gartengerate

4. Planungsrecht: § 12/§30 BauGB

|X| Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB) / des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§§ 12, 30 Abs. 2 BauGB)

Nr./Bezeichnung: Ortsentwicklung Attenhofen

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Folgende Befreiungen sind erforderlich:
- Baugrenze

5. Sachbericht:

Das Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung am 13.09.2021 behandelt. Der Bauherr reichte fiir den
Neubau einer Kleingarage am 27.08.2021 einen Bauantrag ein. Das Einvernehmen hierzu wurde
erteilt.

Das Landratsamt Neu-UIm teilte daraufhin mit, dass das Vorhaben gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
verfahrensfrei ist und somit kein Bauantrag notwendig gewesen ware. Wegen der Abweichung vom
Bebauungsplan ist jedoch eine isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
erforderlich.

Hierzu wurde nun vom Bauherren am 19.10.2021 der geforderte Antrag auf isolierte Befreiung
eingereicht. Das Bauvorhaben hat sich im Wesentlichen nicht geandert.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Ortsentwicklung
Attenhofen®. Dieser regelt in § 4.5 der Satzung, dass Garagen und Nebengebaude nur innerhalb der
Baugrenze zulassig sind.

Es ist eine Garage mit Satteldach aulerhalb der Baugrenze mit einer Lange von 5 m, einer Breite von
3,50 m und einer Gesamthdhe von 4,32 m geplant.

Die Begriindung bzgl. der Befreiung von der Baugrenze lautet wie folgt:

Da die Garage sehr klein ist (wirkt eher wie eine Gartenhditte), wird diese nicht als stérend empfunden.
Zum nérdlichen Nachbarn wird ein Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze eingehalten. Alle weiteren
Ostlichen Nachbarn haben bereits Grenzbebauungen, die auch aulerhalb der Baugrenze liegen.

Auf den Nachbargrundstlicken sind auRerhalb der Baugrenze Gewachshauser und Gerateschuppen
bzw. Gartenlauben vorhanden. Diese baulichen Anlagen sind, im Sinne der BauNVO, als
Nebenanlagen zu definieren.

Aus Grunden der Gleichbehandlung schlagt die Verwaltung vor, das Einvernehmen zu erteilen.

6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird erteilt.




Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Name Vorname Ort
Katholische Kirchenstiftung WeiRenhorn
Maria Himmelfahrt

2. Bauort
FI.Nr. Gemarkung Stralle Hausnr.
145 WeiRenhorn Bahnhofstrae 11 a

3. Bauvorhaben

Antrag auf Baugenehmigung: Nutzungsidnderung Einbau eines Kindergartens in bestehendes
Pfarrgemeindehaus

4. Planungsrecht: § 34 BauGB

& Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§34 BauGB)
|:| in einem Gebiet ohne Bebauungsplan (§ 34 Abs. 1 BauGB)

|Z| im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans

(§ 30 Abs. 3, § 34 Abs. 1 BauGB); das Bauvorhaben entspricht den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans

Vergniigungsstatten im Innenstadtbereich &ja |:| nein

Das Bauvorhaben fiigt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) & ja |:| nein

5. Sachbericht:

Der Antragssteller begehrt mit dem Bauantrag die Nutzungsanderung fir den Einbau eines
temporaren 3-gruppigen Kindergartens in das bestehende Pfarrgemeindehaus (Eingang Antrag am
19.10.2021).

Die zur Umnutzung angedachten Rdume werden derzeit als Gemeindesaal sowie im 1. Obergeschoss
fur Gruppen- und Seminararbeit genutzt. Diese Nutzungen sollen fir die Dauer der Nutzung als
Kindergarten entfallen. Die Nutzungsanderung soll im zeitlichen Zusammenhang mit dem Neubau
eines Kindergartens flr ca. 12 Monate stattfinden.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Vergnigungsstatten im
Innenstadtbereich®. Als Art der baulichen Nutzung ist ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
In diesem sind Anlagen fir soziale Zwecke, wozu auch Kindergarten zahlen, zulassig.

Als bauliche Veranderung wird an der Westseite des Gebaudes eine aulenliegende temporare
Fluchttreppe angebracht. Im Innern des Gebdudes werden kleinere Umbaumalinahmen wie die
Errichtung von Podesten und Wanden durchgefihrt.

Gemal der Garagen- und Stellplatzverordnung muss fir eine Kindertageseinrichtung ein Stellplatz je
30 Kinder vorhanden sein. Bei einer Bemessungsgrundlage von 75 Kindern, sind drei Stellplatze
nachzuweisen. Diese Stellplatze sind bereits durch den Bestand des Pfarrgemeindehauses gesichert.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird erteilt.




Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Name Vorname Ort
WeiRenhorn

2. Bauort

FI.Nr. Gemarkung Stralle Hausnr.
Attenhofen RomerstraBe

3. Bauvorhaben

Antrag auf Baugenehmigung: Uberdachung eines bestehenden Fahrsilos

4. Planungsrecht: § 12/§30 BauGB

|X| Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB) / des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§§ 12, 30 Abs. 2 BauGB)

Nr./Bezeichnung: Ortsentwicklung Attenhofen

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Folgende Befreiungen sind erforderlich:
- Baugrenze
- Abstandsflachen

5. Sachbericht:

Am 19.10.2021 ging ein Bauantrag fur die Genehmigung einer Uberdachung eines bestehenden
Fahrsilos zur Unterstellung von landwirtschaftlichen Maschinen ein.

Das Grundstiick liegt innerhalb des qualifizierten Bebauungsplans ,Ortsentwicklung Attenhofen®. Als
Art der baulichen Nutzung ist ein Dorfgebiet gem. § 5 BauGB festgesetzt. In § 4.5 sieht der
Bebauungsplan vor, dass Nebengebaude nur innerhalb der Baugrenze zulassig sind. Ebenso regelt
er, dass in diesem Geltungsbereich nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35°-45° errichtet
werden durfen.

Auf dem Grundstlick befindet sich bereits ein bestehendes Fahrsilos mit einer Langer von 24,25 m
und einer Breite von 4,50 m. Ca. die Halfte des Fahrsilos erstreckt sich auRerhalb der festgesetzten
Baugrenze.

Geplant ist, dieses bestehende Fahrsilo mit einer Bretterschalung und einem Pultdach mit einer
Dachneigung von 5° zu Uberdachen.

Ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt vor. Der Antragssteller
begriindet seinen Antrag wie folgt:

Die bestehende Bodenplatte mit aufgehenden Wénden soll genutzt werden, damit keine weiteren
Fldchen versiegelt werden. Es ist eine geringere Dachneigung geplant, da diese im Umfeld bereits
vorhanden sind.

Das Nebengebaude befindet sich direkt an der Grundstiicksgrenze, demnach kénnen sich die
Abstandsflachen nicht auf dem eigenen Grundstlick erstrecken. Eine
Abstandsflachentbernahmeerklarung der Nachbarn liegt vor.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird erteilt.




Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Name Vorname Ort
2. Bauort
FI.Nr. Gemarkung Stralle Hausnr.
WeiRenhorn DietschstraBe

3. Bauvorhaben

Antrag auf Baugenehmigung: Nutzungsidnderung Produktionsfliche zum Ausbau von
Wohnmobilen und Anhédngern

4. Planungsrecht: § 34 BauGB

& Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§34 BauGB)
|X| in einem Gebiet ohne Bebauungsplan (§ 34 Abs. 1 BauGB)

|:| im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans

(§ 30 Abs. 3, § 34 Abs. 1 BauGB); das Bauvorhaben entspricht den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans

[ [ nein

Das Bauvorhaben fiigt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) |:| ja |:| nein

5. Sachbericht:

Der Antragssteller mochte sich mit dem Bauantrag (eingegangen am 20.10.2021) die
Nutzungsanderung von metallverarbeitendem Gewerbe zum Ausbaugewerbe fir Wohnmobile und
Anhanger genehmigen lassen.

Das Grundstuck befindet sich im unbeplanten Innenbereich und ist daher gem. Art. 34 Abs. 1 und 2
BauGB zu bewerten. Die Art der baulichen Nutzung stellt faktisch ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
dar. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich Wohngebaude sowie weitere Gewerbebetriebe. Ob
und inwieweit ein Gewerbebetrieb den im Mischgebiet zulassigen Stérgrad ,nicht wesentlich stéren®
einhalt, beurteilt sich nach dem jeweiligen Betrieb. Die Zulassigkeit ist von der Berlcksichtigung der
konkreten Betriebsstruktur und Baugebietssituation abhangig zu machen. Es kommt nicht
vornehmlich auf den Umfang des Betriebs, sondern ausschlaggebend auf das Ausmalf? der vom
Betrieb hervorgerufenen Stérungen an.

Am Bestand werden keine baulichen Veranderungen vorgenommen.
Eine Mehrzahl an notwendigen Stellplatzen ist nicht notwendig.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen, vorbehaltlich einer immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung, zu erteilen.

6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird, vorbehaltlich einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung, erteilt.




Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Name Vorname Ort
WeiRenhorn

FI.Nr. Gemarkung Stralle Hausnr.
Oberhausen Niederhauser Strale

3. Bauvorhaben

Antrag auf Baugenehmigung: Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport

4. Planungsrecht: § 34 BauGB

|X| Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§34 BauGB)
|X| in einem Gebiet ohne Bebauungsplan (§ 34 Abs. 1 BauGB)

|:| im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans

(§ 30 Abs. 3, § 34 Abs. 1 BauGB); das Bauvorhaben entspricht den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans

[ [ nein

Das Bauvorhaben fiigt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein (§ 34 Abs. 1 BauGB) |X| ja |:| nein

5. Sachbericht:

Der Bauherr beantragt eine Genehmigung flir den Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport
(Eingang: 21.10.2021).

Ein B-Plan existiert fir das geplante Grundstiick nicht, demnach befindet sich das Vorhaben im
unbeplanten Innenbereich. Gem. § 34 Abs.1 BauGB muss sich das Bauvorhaben in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligen. Es liegt faktisch ein Dorfgebiet vor. Es befinden sich landwirtschaftliche
Betriebe und die dazugehdérigen Wohngebaude sowie sonstige Wohngebaude in unmittelbarer Nahe.

Das Wohnhaus soll im Stdwestbereich des Grundstiicks mit zwei Vollgeschossen und Satteldach
mit einer Dachneigung von 30° errichtet werden. Ebenso sind ein Carport sowie zwei Stellplatze
geplant.

Das Bauvorhaben fiigt sich aus Sicht der Verwaltung gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB nach Art und
Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in
die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird erteilt.




Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Name Vorname Ort
WeiRenhorn

FI.Nr. Gemarkung Stralle Hausnr.
WeiRenhorn Nelkenweg

3. Bauvorhaben

Antrag auf isolierte Befreiung: Errichtung einer Einfriedung

4. Planungsrecht: § 12/§30 BauGB

|X| Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB) / des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§§ 12, 30 Abs. 2 BauGB)

Nr./Bezeichnung: Blumenviertel

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Folgende Befreiungen sind erforderlich:

- Hoéhe der Einfriedung

5. Sachbericht:

Die Antragsteller beantragen mit dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans (eingegangen am 22.10.2021) die Genehmigung flr die Errichtung einer
Einfriedung.

Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Blumenviertel“. Dieser
setzt in § 7.1 fest, dass als Einfriedung ein leichter Maschendraht an Stahlsaulen bis zu einer max.
Hoéhe von 1,20 m errichtet werden darf. Ausnahmsweise ist auch eine geschlossene Mauer mit einer
Hohe von max. 1,20 m als Einfriedung zulassig, wenn dadurch die beabsichtigte Gestaltung des
Stralden- und Siedlungsbildes nicht beeintrachtigt wird.

Die Einfriedung soll in Hohe, Bauweise und Material wie beim direkten Nachbarn errichtet werden.
Die vorhandene Hecke soll dadurch durch eine ca. 5 m lange Mauer ersetzt werden. Dem direkten
Nachbarn wurde im Jahr 2019 eine Natursteinmauer mit einer max. Héhe von 1,83 m genehmigt.

Dieses grundsatzlich verfahrensfreie Vorhaben (Art. 57 Abs. 1 Nr. 7a BayBO) bedarf einer isolierten
Befreiung, da es im Geltungsbereich des B-Plans ,Blumenviertel“ liegt und dessen Festsetzung
widerspricht.

Aus Grinden der Gleichbehandlung schlagt die Verwaltung vor, das Einvernehmen zu erteilen.

6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird erteilt.




Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Name Vorname Ort
WeiRenhorn

FI.Nr. Gemarkung Stralle Hausnr.
WeilRenhorn AuBenbereich

3. Bauvorhaben

Antrag auf Vorbescheid: Errichtung eines Weideunterstandes, Lagerraum und Umzaunung

4. Planungsrecht: § 35 BauGB

Das Vorhaben liegt Gebietsart nach BauNVO
|X| im AuBenbereich |:| im Geltungsbereich eines
(§ 35 BauGB) Flachennutzungsplans

5. Sachbericht:

Der Bauherr begehrt einen Vorbescheid (Eingang am 22.10.2021) Uber die Errichtung eines
Weideunterstandes und eines Lagerraums samt entsprechender Umzaunung.

Mit dieser Bauvoranfrage mochte er die Zulassigkeit des Bauvorhabens, bei nicht vorliegender
Privilegierung, im AuRRenbereich geklart wissen.

Das Grundstlck befindet sich im AuRenbereich. Die Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich damit
nach § 35 BauGB. Im Aufienbereich sind grundsatzlich nur sogenannte ,privilegierte“ Vorhaben (§ 35
Abs. 1 BauGB) zulassig.

Auf dem Grundstick ist eine Alpaka-Haltung geplant. Hierzu soll ein Weideunterstand in Form eines
ganzjahrigen, mobilen Weidezeltes sowie als Lagermdglichkeit fur Heu, Futter und Geratschaften ein
Baustellen-Lagercontainer in Leichtbauweise errichtet werden (alternativ auch fundamentloser
Lagerschuppen aus Holz).

Zum Schutz der Tiere bendtigt das Grundstuck eine Umzaunung, die in Form eines Wildzaunes (max.
1,60 m) mit fundamentlosen Holzpfahlen gestaltet werden soll.

Privilegierungsvoraussetzungen liegen hier nicht vor. Sogenannte ,sonstige“ Vorhaben gem. Art. 35
Abs. 2 BauGB koénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die Erschlieung gesichert ist und
offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden. Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt
insbesondere vor, wenn das Bauvorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht
(§ 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Fir dieses Grundstiick stellt der Flachennutzungsplan eine landwirtschaftliche Nutzflache dar. Der
Flachennutzungsplan ist flir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Anders als der Bebauungsplan, der
die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadtebauliche Ordnung enthalt, hat der
Flachennutzungsplan keinen Rechtsnormcharakter. Seine Darstellungen sowie die damit verfolgten
stadtebaulichen Ziele werden grundséatzlich erst bodenrechtlich, also auf der Ebene der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit verbindlich, wenn sie durch die Aufstellung von
Bebauungsplanen umgesetzt worden sind. Von diesem Grundsatz macht § 35 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1
BauGB eine Ausnahme, indem die Darstellungen des Flachennutzungsplans gegentiber Vorhaben
im AufRenbereich in bestimmter Weise die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
beeinflussen.




Nach Einschatzung der Verwaltung liegt keine Beeinflussung der bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeit durch das Bauvorhaben vor. Die geplanten baulichen Ma3nahmen sind jederzeit
abbaubar. Zudem ist der 6stliche Bereich des Grundstiicks bereits eingezaunt und mit einem Stadel
bebaut.

Andere 6ffentliche Belange wie u. a. das Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht, Belange des
Naturschutzes, der Landschaftspflege oder Bodenschutzes sind von der Fachbehoérde zu
genehmigen.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird erteilt.




Stellungnahme der Gemeinde
nach § 36 BauGB, Art. 64 Abs. 1 BayBO und Art. 7 Abs. 1 BayAbgrG

1. Antragsteller/Bauherr

Name Vorname Ort
WeiRenhorn

FI.Nr. Gemarkung Stralle
WeiRenhorn Lindenweg

3. Bauvorhaben

Antrag auf Baugenehmigung: Errichtung eines Anbaus und Einliegerwohnung

4. Planungsrecht: § 12/§30 BauGB

|X| Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans (§ 30 Abs. 1 BauGB) / des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§§ 12, 30 Abs. 2 BauGB)

Nr./Bezeichnung: B

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Folgende Befreiungen sind erforderlich:

- Gestaltung der Gebaude
- Baugrenze

5. Sachbericht:

Am 22.10.2021 ging ein Antrag auf Baugenehmigung flir die Errichtung eines Anbaus an ein
bestehendes Wohnhaus und Einbau einer Einliegerwohnung im Dachgeschoss ein.

Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,B“. Dieser regelt in §
4.2, dass Dachaufbauten nur bei Satteldachern von 40° Dachneigung zuldssig sind. Die Héhe von
Dachaufbauten darf 1,50 m, ihre Lange ein Drittel der Dachlange nicht tGberschreiten (durchgehend
oder Summe der Einzellange der Dachausbauten).

Zudem ist in § 6.1 eine Baugrenze festgesetzt.

Zu den o. g. Festsetzungen liegt dem Bauantrag ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans bei.

1.) Befreiung von der Gestaltung des Gebaudes

An der Nordseite des Wohnhauses sollen zwei Dachgauben mit einer Ladnge von 4,09 m und 2,08 m
und an der Sudseite eine Gaube mit einer Lange von 6,89 m errichtet werden. Die Dachlange des
Hauses betragt 11,60 m. Somit ware eine Dachgaube oder die Summe der Einzellange von ca. 3,86
m zuldssig. Zudem betragt die Dachneigung des Satteldachs lediglich 26°. Die Héhe der
Dachgauben ist gemaflt dem Bebauungsplan eingehalten.

Der Antragssteller begriindet seinen Antrag wie folgt:

Die Gauben sollen errichtet werden, um eine Wohnung in das Dachgeschoss einbauen zu kénnen.
Durch die relativ flache Dachneigung und den niedrigen Kniestock wére eine sinnvolle Nutzung nicht
moglich. In der Stral3e befindet sich ein weiteres Wohnhaus mit Dachgauben.

Das angesprochene Wohnhaus in der Nachbarschaft besitzt zwei Dachgauben mit einer Lange von
2,45 m und 2,10 m auf der Sldseite. Zusammengerechnet Uberschreiten beide Dachgauben die
durchgehende Dachlange des Hauses. Eine Befreiung von der Festsetzung im Bebauungsplan
wurde erteilt.

Eine Festsetzung zu den Dachgauben ist nicht drittschitzend, sondern stellt eine rein optische
Gestaltungsfestsetzung dar. Die Problematik des immer knapper werdenden Wohnraums ist auch in




Weillenhorn spirbar. Um dem entgegenzuwirken, ware eine Befreiung von dieser
Gestaltungsfestsetzung denkbar.

Eine Anderung des Bebauungsplans wiirde eine Alternative zu der Befreiung darstellen. Diese
wirde aber nicht im Verhaltnis zum erforderlichen Mehraufwand stehen.

2.) Befreiung von der Baugrenze

An der Nordseite des Wohnhauses soll ein 2-geschossiger Anbau mit Flachdach von einer Flache
von 4,99 m x 11,00 m entstehen. Dadurch kann die festgesetzte Baugrenze nicht eingehalten
werden.

Begrindung des Antragsstellers:

Durch die Uberschreitung der Baugrenze wird kein Nachbar gestért, da die Baugrenze nur auf der
nérdlichen Seite liberschritten wird. Zudem weichen bereits mehrere Hauser in diesem Gebiet von
der Baugrenze ab.

Beim direkten Nachbar wurde eine Befreiung von der Baugrenze bzgl. eines Wohnhausanbaus
erteilt.

Die Verwaltung schlagt vor, das Einvernehmen zu erteilen.

6. Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen wird erteilt.
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TOP DSNR.:

Bauprogramm 2022

Anlage/n: Bauprogramm 2022 Aufstellung

Sachbericht:

Flr die Erstellung des Haushaltes 2022 wird wie in den Vorjahren ein Baupro-
gramm vorgeschlagen.

Ein wesentlicher Teil der diesjahrigen BaumaBnahmen konnte erfolgreich umge-
setzt, begonnen oder beauftragt werden.

Bauprogramm 2021

Im Baugebiet ,Unterfeld" im OT Hegelhofen wurde mit den ErschlieBungs-
arbeiten begonnen. Die Abbiegespur und Einbindung ins Baugebiet und die
Kanalarbeiten wurden bereits fertig gestellt.

Im Baugebiet ,Mittlere Platte™ wurden Parkbuchten, die Grundstlickzufahr-
ten und Pflanzinseln hergestellt. Die Herstellung der Asphaltdeckschicht
wurde beauftragt.

Der Ahornweg wurde fertig gestellt.

Das Thema zusatzlicher Strommast im IG ,, Birkholz" wird von den Eigentu-
mern umgesetzt.

Im Bereich der BenzstraBe BA 2012 wurde die Herstellung Asphaltdeck-
schicht beauftragt.

In den Baugebieten ,Hinter den Garten" und ,Marktsteig" wurde die noch
fehlende Asphaltdeckschicht hergestelit.

In Biberachzell wurde der Wasserdruck im Trinkwassernetz verbessert. Hier-
fur wurde eine separate Beflillleitung vom Brunnen zum Hochbehalter ge-
baut.

Fir die Feuerwehr WeiBenhorn muissen ErschlieBungsarbeiten ausgefiihrt
werden. Die Zufahrt muss auf gesamte Lange verbreitert werden und An-
schlisse an Kanal- und Wasserleitungen hergestellt werden. Die Arbeiten
wurden zuruckgestellt, da das StraBenbauamt differente Planungsabsichten
mit dem Kreisverkehr verfolgte.

Die Zustandsbewertung der Kanale im Untersuchungsgebiet wurde ausge-
wertet und wird derzeit mit Zustandskriterien z.B. Hydraulik, StraBenzu-
stand Uberlagert. Hieraus wurde ein Umsetzungsplan Uber 5 Jahre erarbei-
tet.

Vom Staatlichen Bauamt ist die Kreuzung Illerberger StraBe (NU 14) in die
DaimlerstraBe umgebaut worden, Zuarbeiten von der Stadt erfolgten.

Fir den Hochbehalter am Birkenweg sind umfangreiche Sanierungsarbeiten
umgesetzt.

Der Bau der Kinderkrippe Nord in der MaximilianstraBe erfolgt. Ein Erweite-
rungsbau wurde mit vergeben und bereits begonnen.



- Das Vergabeverfahren fir das Feuerwehrgeratehauses WeiBenhorn wurde,
aufgrund von Planungsanderungen des Kreisverkehrs ausgesetzt.

- Der Bau des Feuerwehrgeratehauses in Biberachzell wurde weitergeflihrt.

- Der Bau der Aussegnungshalle am Waldfriedhof erfolgt, die AuBenarbeiten
sind vergeben und werden noch 2021 umgesetzt.

- Die Umsetzung des Klimakonzepts, Schritt I an der Grundschule Nord ist
erfolgt. Es wurde ein neuer Sonnenschutz installiert.

- Spielplatze in den Baugebieten Mittlere Platte IV, Am Marktsteig (November
2021) in Biberachzell und im BG Kreuzacker (November 2021) in Oberrei-
chenbach wurden umgesetzt.

- Notkindergarten an der Mittelschule und GroBtagespflege in Hegelhofen sind
umgesetzt.

- Anlage einer weiteren anonymen Urnenwiese und eines Urnengrabfeldes am
Waldfriedhof erfolgte.

- Sanierungsarbeiten in den Kindergarten Oberhausen und im Montessori Kin-
dergarten wurden durchgeflhrt.

- Sanierung und Neukonzeptionierung des Museumsensembles. Objektpla-
nung und Konzeptionierung erfolgen.

Bauprogramm 2022

- Fertigstellung Baugebiet ,Unterfeld" im OT Hegelhofen

- Erneuerung Altvaterweg aufgrund schlechtem StraBenzustand

- Anbau St. Christophorus

- Bau einer Fahrradgarage am Bahnhof in Zusammenhang mit dem Radkon-
zept

- Planung und Klarung der angedachten FahrradstraBe.

- Nach abgeschlossener Tekturplanung fir das Feuerwehrgeratehaus WeiBen-
horn wird das Vergabeverfahren zur Generalunternehmer-Ausschreibung
veroffentlicht.

- Neuplanung und ErschlieBungsarbeiten flr die Zufahrt zum Feuerwehrgera-
tehaus sind geplant.

- Asphaltierung der Emershofer StraBe bis zur Biogasanlage.

- Der Neubau des Feuerwehrgeratehauses Biberachzell wird abgeschlossen.

- Umsetzung des Bauabschnitts I flir die Kanalsanierung ist geplant.

- Fertigstellung der Kinderkrippe Nord mit Erweiterung in der Maximilian-
straBe.

- Erstellung der AuBenanlagen zur Kinderkrippe Nord.

- Planung und Herstellung des Parkplatzes in der MaximilianstraBe in Abhan-
gigkeit der Baustelle Krippe Nord.

- Sanierung und Neukonzeptionierung des Museumsensembles. Geplante vor-
zeitige MaBnahme der Dachsanierung.

- Der Umfang des nachstjahrigen Warmeleitungsbaus und die Auswirkungen
auf BaumaBnahmen, welche von der Stadt getatigt werden miussen, sind
derzeit nicht bekannt und werden nach dem geplanten Strategietreffen ab-
gestimmt.

- Erneuerung des Planschbeckens im Freibad.

- Bau zweier Bricken in der QuellenstraBe in Grafertshofen. Der einfache Aus-
bau der Verlangerung der QuellenstraBe und der Lohmihle wird erst nach
dem Bau der Bricken fur sinnvoll erachtet

- Umsetzung Campus an der Realschule, Kostenbeteiligung durch die Stadt.

- Stellplatzanlage am Waldfriedhof.



- Zufahrt St. JohannisstraB8e bis zum Waldfriedhof asphaltieren.

- Planung und Umsetzung Ausgleichsfldchenkonzept/Okokonto.

- Umsetzung der behindertengerechten Bushaltestellen in Bauabschnitten.

- Sanierung des Lehrerhauses in der WeberstaBe 19 in Bubenhausen.

- Hochwasserschutz Hegelhofen, Uferbefestigung Roth.

- Neugestaltung des Friedhofes in Attenhofen.

- Planung der Turnhalle GS Nord.

- Erstellung Leerstands- und Brachflachenmanagement.

- Sanierung Hochbehalter in Oberreichenbach.

- Planung flUr die Erneuerung des Buchenweges, Erneuerung StraBen, Kanali-
sation und Wasserleitung.

- Planung flir Erneuerung der DaimlerstraBBe in 3 Bauabschnitten.

- Erneuerung Kanal in der Josef-Haydn-StraBe aufgrund hydraulischer Aus-
lastung.

- Neubau eines Gehweges entlang der Niederhauser StraBe in Oberhausen.
Im Vorfeld missen noch Schwierigkeiten hinsichtlich des Grenzverlaufs und
des erforderlichem Grunderwerbs geklart werden. Die Planung des Radwegs
nach Niederhausen erfolgt durch das StraBenbaumt, hier erfolgt aktuell
Grunderwerb durch das Landratsamt.

- Herstellen eines Gehwegstlicks entlang der QuerstraBe.

- Erganzen eines Gehwegstlicks entlang der Biberacher StraBe in Biberach-
zell. Hier muss noch die Abstimmung mit dem Anlieger erfolgen, da dieser
die Umsetzung kritisch sieht.

- Planung einer Skateranlage

- Forst: Hlttensanierungen und Wege (Wanderwege, Waldlehrpfad, Premi-
umwanderwege)

Die Kostenschatzungen der einzelnen MaBnahmen werden soweit mdéglich ermit-
telt. Bei fehlenden Planunterlagen sind diese Schatzungen allerdings sehr vage.
Diese werden gesondert in den Haushaltsberatungen behandelt und durch die je-
weiligen Beschlisse des Stadtrats genehmigt.

Die Aufstellung liegt als Anlage bei.

Beschlussvorschlag:

,Das Bauprogramm flr das Jahr 2022 wird in der dargestellten Fassung gebilligt.
Die Verwaltung wird beauftragt, diese MaBnahmen in den Haushaltsplanentwurf
aufzunehmen und daftr erforderliche Planungs- und Ausfiihrungsangebote einzu-
holen. Die Verwaltung berichtet dem Bauausschuss im viermonatigen Rhythmus
unter dem Tagesordnungspunkt Bekanntgaben Uber alle laufenden Projekte in
Form eines Projektplans.™

Claudia Graf-Rembold Roman Brandt Dr. Wolfgang Fendt
Stadtbaumeisterin Leitung Fachbereich 1. Blirgermeister
Planen und Bauen



Verwaltungsinterne Vermerke:

Information und Beteiligung der Fachbereiche
[J Fachbereich 1 ] Fachbereich 2 [J Fachbereich 3 XI Fachbereich 4

Sitzungsvorlagen mit moglicher finanzieller Auswirkung
Far den betroffenen TOP sind
X] keine Haushaltsmittel erforderlich
[J Haushaltsmittel erforderlich (-> Gegenzeichnung der Finanzverwaltung erforderlich)
] und unter der Haushaltsstelle eingestellt [ und noch keine Haushaltsmittel eingestellt

Gegenzeichnung der Finanzverwaltung:

Bekanntgabe von NO-TOP ’s:
[] Bekanntgabe des Beschlusses sobald Griinde fiir die [] Personalangelegenheit keine
Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 3 GO). Bekanntgabe.




Bauprogramm 2022 Bemerkungen Kostenschatzung Haushaltsansatz 2022

1. StraBenbau Gesamtkosten anteilige Gesamtkosten 2022

WeiRenhorn

BG Mittlere Platte Bepflanzung 35 Baumscheiben x 600,- 21.000,00 € 21.000,00 €
Ausfuhrung durch Eigentlimer, Kosten nahezu i.H. des

GG Birkholz, Problematik zus. Strommast Grundstickwerts, 250 T€ 250.000,00 € 0.00€

Erneuerung StraBen wg. schlechter Zustand

Altvaterstr.in sehr schlechtem Zustand
ca. 125 mx 7x150,-

130.000,00 €

100.000,00 €

Fernwarme 6.BA, Auswirkungen auf
stadtischen StraRenbau, Kanal- und

Wasserleitungsbau

In Abhangigkeitdes Ausbaus der Fernwarme
derzeit noch keine Planungen fiir 2022 bekannt

ErschlieBung FWW,

Verbr. Zufahrt, ErschlieRung, ca. 200mx5,5x 150,-
Kanalanschluss, Wasseranschluss

165.000,00 €

165.000,00 €

Umsetzung Kanalsanierung I.BA

I.BA It. Priorisierungsvorgaben

1.000.000,00 €

200.000,00 €

Asphaltierung und Nutzung als Wirtschaftsweg zum

Zufahrt St. Johannis-StrafSe zum Friedhof Friedhof, ca. 100mx 4mx 50,- 20.000,00 € 20.000,00 €
Planung und Koordinierung der anliegenden Firmen
Abschnitt 1 von Rudolf Dieselstr-Adolf Wolf Str.

Planung DaimlerstraBe in 3 BA Planungsansatz 5% von 650x6mx150=585.000,- 30.000,00 € 30.000,00 €
StraRenbau 425mx8x150=510.000,-
Kanalbau 425mx 800,-=340.000,-

Planung und Ausschreibung Buchenweg Wasserleitung 425mx180,-=80.000,- Planung 5% 40.000,00 € 40.000,00 €
Erneuerung Kanal aufgrund Hydraulik

Josef-Haydn-StraRe, Kanal 165m*800,-+StraRenwiederherstellung 170.000,00 € 150.000,00 €

Befestigung Emershofer StralSe einfacher Ausbau bis Ortsschild, 400mx4x45,- 72.000,00 € 60.000,00 €

Parkplatz Maximilianstral3e

Planung und Umsetzung, ca. 1000m?x170,-

170.000,00 €

170.000,00 €

Hegelhofen

ErschlieBung BG Unterfeld fertig stellen
Gesamtauftrag ca. 1.100.000 €

BG Unterfeld Restkosten 2022 ca. 600.000,- 600.000,00 € 600.000,00 €
Anpassung Radweg an Querung enthalten im Baugebiet

Grafertshofen

Brickenbau QuellenstralRe 2 Briicken derz. Traglast, 6 Tonnen, 9 Tonnen, 1.200.000,-€ 1.000.000,00 €
Biberachzell

Biberacher Stralle, ergdanzen Gehweg 100mx1,5x150,- + Stiutzwand 35.000,00 € 30.000,00 €

2. Sonstiges

WeiRenhorn

Kinderkrippe Nord

Fertigstellung der MaRRnahme inkl. Erweiterung

4.500.000,00 €

2.700.000,00 €

AuBenanlagen Kinderkrippe Nord

Umsetzung der MaRnahme

in der Gesamtsumme
enthalten

Anteilig 430.000,-€

Neubau FWW

Nach genehmigter Tekturplanung VgV Verfahren,
Beginn Umsetzung

11.000.000,00 €

1.800.000,00 €

Campus Realschule WeiRenhorn

Umsetzung Campus ab Herbst ggfls. Mitfinanzierung

1.800.000€ Investition
der Landkreises

Anteilig Stadt 270.000,00€

Umbau, Sanierung und Neukonzeptionierung

Museumsensemble

Weiterflihrende Planung, vorgezogene Dachsanierung

12.000.000,00 €

2.000.000,00 €

Parkflachen am Waldfriedhof 15.000,00 € 15.000,00 €
Umsetzg. Behindertengerechte

Bushaltestellen Umsetzung Forderprogramm 115.000,00 € 60.000,00 €
Anbau KiGa St. Christophorus VergrofRerung der Kiiche 100.000,00 € 100.000,00 €
Planung Naherholungsgebiet Planung 20.000,00 € 20.000,00 €
Uberplanung Réssle-Areal Planung 50.000,00 € 50.000,00 €
Planung und Umsetzung

Ausgleichsflachenkonzept Umsetzung des |. BA 500.000,00 € 80.000,00 €
Larmaktionsplan fur Hegelhofen, Attenhofen |Stufe 3 abgeschlossen, Stufe 4 folgt verpflichtend

und Teile von WeikRenhorn 10.000,00 € 6.000,00 €
Skateranlage Planung Sportanlage/Skateranlage 50.000,00 € 50.000,00 €
Planschbecken Freibad Ausschreibung und Umsetzung Herbst 2022 400.000,00 € 400.000,00 €
Planung Turnhalle GS Nord Mehrfachbeauftragung 40.000,00 € 40.000,00 €

Planung Fahrradkonzept

liegt nicht vor

Fahrradgarage am Bahnhof

Umsetzung Fahrradfreundliche Stadt

200.000,00 €

200.000,00 €

Oberhausen

Gehweg Niederhauser StraRe

Gehwegbau nur in Verbindung mit StraBenbau,
Grunderwerb erforderlich, ca. 220mx1,5mx150,-

60.000,00 €

10.000,00 €

Sanierung Friedhofsmauer

25.000,00 €

Biberachzell

Neubau FW Biberachzell

Fertigstellung des Vorhabens und Erstellung der
Aullenanlagen Frihjahr 2022

1.800.000,00 €

800.000,00 €

Hegelhofen




Hochwasserschutz

Uferbefestigung Roth bei der St. Nikolaus StralRe

15.000,00 €

Attenhofen

Umbau der zweiten Bushaltestellen in
behindertengerechte Haltestelle mit

Aufwerten des Waaghaus-Platzes 35.000,00 € 35.000,-€
Neugestaltung Friedhof, Planung liegt vor, Umsetzung

Friedhof 2022 60.000,00 € 60.000,00 €

Bubenhausen

Sanierung ehem. Lehrerhaus Weberstralle 19 [Sanierung nach Abstimmung mit d. Fordergeber 400.000,00 € 150.000,00 €
Bubenhausen: Becken - Grundstticksklarung nicht

Hochwasserschutz abgeschlossen. 20.000,00 €

Oberreichenbach

Sanierung Hochbehalter

geschatzt 150.000,-

150.000,00 €

120.000,00 €

Wallenhausen

Hochwasserschutz

Umsetzung ObjektschutzmaBBnahmen, stadtischer
Fordertopf fur betroffene Birger. Ca. 30.000,-

50.000,-€

30.000,-€

Forst Allgemein

Huttensanierungen

Wege

Wanderwege, Waldlehrpfad, Premiumwanderweg
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0242.21 26.10.2021
Sitzungsvorlage des Bau- und Werksausschusses
am 08.11.2021 offentlich

TOP DSNR.:

Widmung des Flurstiickes Nr. 2218/8 als OrtsstraBe und als Bestandteil
der HagenthalerstraBBe in WeiBenhorn

Anlage/n: Lageplan schematisch
Lageplan Luftbild

Sachbericht:

Mit Schreiben vom 10.08.2020, bei uns eingegangen am 20.08.2020, wegen feh-
lender Unterschrift eines Eigentimers erneut eingegangen am 30.09.2020, stell-
ten die gemeinsamen Eigentimer der FI. Nr. 2218/8, den Antrag, die Zufahrt zu
ihrem Grundstuck Fl. Nr. 2218/7 als 6ffentliche StraBe zu widmen. Es handelt sich
um insgesamt 8 Eigentiimer mit unterschiedlichen Eigentumsanteilen.

Die Eigentiimer wurden darliber informiert, dass die Widmung als OrtsstraBe und
somit die Ubernahme der StraBenbaulast nur méglich ist, wenn sich das Flurstiick
2218/8 im Eigentum der Stadt WeiBenhorn befindet. Seitens der Eigentimer
wurde der Stadt WeiBenhorn daraufhin eine kostenlose Grundabtretung angebo-
ten.

Mit Notarvertrag vom 14.04.2021 erfolgte die Grundabtretung an die Stadt Wei-
Benhorn. Die Mitteilung Uber den Vollzug der notariellen Beurkundung im Grund-
buch ging bei uns am 26.08.2021 ein.

Um die Eigenschaft einer 6ffentlichen StraBe zu erhalten, ist das Flurstlick 2218/8
nunmehr als OrtsstraBe zu widmen und wird damit Bestandteil der Hagenthaler-
straBe. Der zu widmende Bereich grenzt im Siden an die nordwestliche Grenze
der Flurnummer 2218/7 auf Hbhe der Stdgrenze der Flurnummer 2218/4. End-
punkt des zu widmenden Bereiches ist die Einmindung in die HagenthalerstraBe,
westlich angrenzend an Fl. Nr. 2218/12, 6stlich angrenzend an die Nordgrenze von
FI. Nr. 2218/4. Die HagenthalerstraBe verlauft somit zuklnftig auf den Flurstiicken
FI. Nr. 2241 und 2218/8. Die Gesamtlange der HagenthalerstraBe erhdht sich
dadurch um 0,035 km und betragt nun 1,435 km.

Beschlussvorschlag:

Wie im Sachverhalt dargestellt, ist das gesamte Grundstick mit der Flur Nr.
2218/8 auf einer Lange von 0,035 km als OrtsstraBe zu widmen und wird damit
Bestandteil der HagenthalerstraBe. Diese verlauft somit zukilinftig auf den Flursti-
cken Fl. Nr. 2241 und 2218/8. Die Gesamtlange der HagenthalerstraBe erhéht sich
dadurch um 0,035 km und betragt nun 1,435 km. StraBenbaulasttrager ist somit
die Stadt WeiBenhorn.



Sabine Herrmann Dr. Wolfgang Fendt
Sachbearbeiterin 1. Blrgermeister

Verwaltungsinterne Vermerke:

Information und Beteiligung der Fachbereiche
[] Fachbereich 1 [] Fachbereich 2 [] Fachbereich 3 X Fachbereich 4
40.1 40.4

Sitzungsvorlagen mit moglicher finanzieller Auswirkung
Far den betroffenen TOP sind
X] keine Haushaltsmittel erforderlich
[ Haushaltsmittel erforderlich (-> Gegenzeichnung der Finanzverwaltung erforderlich)
] und unter der Haushaltsstelle eingestellt [ und noch keine Haushaltsmittel eingestellt

Gegenzeichnung der Finanzverwaltung:

Bekanntgabe von NO-TOP ’s:
[] Bekanntgabe des Beschlusses sobald Griinde fiir die [] Personalangelegenheit keine
Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 3 GO). Bekanntgabe.
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Sitzungsvorlage des Bau- und Werksausschusses
am 08.11.2021 offentlich

TOP 5. DSNR.: BA 172/2021

Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich des im Parallelverfahren
aufzustellendem Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und Warenla-
gerhalle nordlich des Schleifwegs"im Nord-Westen Oberhausens an der
Niederhauser Str.

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Anlage/n: Unterlagen zur Flachennutzungsplananderung

Sachbericht:

Sachverhalt:

Der Stadtrat WeiBenhorns hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.10.2019 gem. § 2 Abs.
1 BauGB beschlossen eine Bauleitplanung vorzunehmen, die dem Vorhabentrager die
Erweiterung seines bestehenden Holzhandels ermdglicht. Der Holzhandel befindet
sich im Nordwesten von Oberhausen. Die Bauleitplanung wird flir den Bereich nérd-
lich des Schleifwegs und westlich der Niederhauser StraBe durchgehfthrt.

Der Flachennutzungsplan (rechtswirksam mit Bekanntmachung vom 26. Juli 2006)
wird im Parallelverfahren geandert. Es ist eine Anderung von landwirtschaftlicher
Nutzflache zu gewerblicher und gemischter Bauflache (§ 1 Nr. 2, 3 BauNVO) vorge-
sehen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhdérung sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen
To6Bs gem. § 4 Abs. 1 BauGB flur den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung
i.d.F.v. 28.05.21 hat in der Zeit vom 5.07.21 bis 05.08.21 stattgefunden.

Rechtliche Einordnung:

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Einwen-
dungen und Anregungen sind durch das Planungsbiro und die Stadtverwaltung auf-
gearbeitet, geprift und zur Abwagung mit entsprechenden Beschlussempfehlungen
vorbereitet worden. Die Einwendungen und Anregungen sind zur Kenntnis zu neh-
men. Es ist erforderlich, die auf dieser Grundlage vorgenommenen Anderungen zu
billigen sowie die 1. Auslegung zu beschlieBen.



STADT
WEIBRENHORN

Landkreis Neu-UIm

BESCHLUSSVORLAGE
fur die Sitzung am 08.11.2021

FUR DIE ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES FUR DEN BEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES

,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlager-
halle nordlich des Schleifwegs*

im Ortsteil Oberhausen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen, die wahrend der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 05.07.2021 bis 05.08.2021 vorgebracht worden sind.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Vorbemerkungen

Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Neubau
einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle" ist die Bereitstellung einer geeigneten
Flache fir den Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle in Nordwesten der
Stadt WeiBenhorn im Ortsteil Oberhausen. Da die geplante Nutzung der neuen
Halle zur Holzverarbeitung dem Gebietscharakter eines faktischen
Gewerbegebietes entspricht, soll eine gewerbliche Bauflache gemaB § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO fir ein Teilstlick der Flurnummer 714/2 ausgewiesen werden, um
die Rechtsgrundlage fur den Bebauungsplan zu schaffen. Die dstlichen Teile des
Bebauungsplanes mit der FI.-Nr. 714/4 sowie den Teilflachen der Fl.-Nr. 714,
714/2 und 714/3 sollen als gemischte Bauflachen gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 2
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BauNVO im Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplanes in die vorliegende
Anderung des Flachennutzungsplanes miteinbezogen werden. Dabei wird eine
Anpassung an die derzeitigen Bedingungen sichergestellt. Alle betroffenen
Grundstlcke befinden sich innerhalb der Stadt WeiBenhorn und Gemarkung
Oberhausen. Den ca. 8.150 m2 umfassenden Anderungsbereich stellt der derzeit
wirksame Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft sowie
Grunflachen dar. Aufgrund der Abweichung zum geplanten Vorhaben wird der
Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des
Schleifwegs" der Stadt WeiBenhorn geandert.

Beteiligungsverfahren

Die Vorschriften sehen ein zweistufiges Beteiligungsverfahren vor. In einem
moglichst frihzeitigen Stadium der Planung werden die Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zu den allgemeinen
Zielen und Zwecken der Planung eingeholt (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).
Im weiteren Planungsverlauf findet eine erneute Beteiligung zum Planentwurf
und der Begriindung statt (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Das Beteiligungsverfahren hat zum Zweck, eine méglichst vollstandige Ermittlung
und zutreffende Bewertung der 6ffentlichen Belange zu ermdglichen. Die
nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden am Verfahren beteiligt. Die Planung wurde 6ffentlich ausgelegt. Dem
Landratsamt Neu-UIm wurde eine Fristverlangerung bis 13.08.2021 gewahrt.

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

05 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Giinzburg

06 Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung
09 Terranets BW GmbH

11 Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Sid, PTI 23

12 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

13 M-Net Telekommunikations GmbH

14 Breitbandnetze miecom

15 Bund Naturschutz in Bayern e. V.

16 Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V. Kreisgruppe Neu-UIm
19 Kreishandwerkerschaft Glinzburg / Neu-Ulm

20 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Glunzburg

21 Kreisheimatpfleger Herr Richard Ambs

22 Freiwillige Feuerwehr Neu-Ulm, Hauptwache

24 Stadt Illertissen

25 Stadt Senden

26 Stadt Véhringen

27 Gemeinde Bellenberg

28 Markt Buch

30 Gemeinde Roggenburg

Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen haben abgegeben:

03 Regionalverband Donau-lller vom 03.08.2021
04 Wasserwirtschaftsamt Donauworth vom 12.07.2021



07 LEW Verteilnetz GmbH, Betriebsstelle Glinzburg

08 VNEW Verteilnetz Energie Weilenhorn GmbH & Co. KG
10  Schwaben Netz GmbH

18 Industrie- und Handelskammer Schwaben

23  Amt fir landliche Entwicklung Schwaben

29 Markt Pfaffenhofen a. d. Roth / WZV Rauher-Berg

Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen haben vorgebracht:
1. TOB

01 Landratsamt Neu-UIm

02 Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanung

17 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach
(Schwaben)-Mindelheim

2. Offentlichkeit
01  Burger (2)
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01 Landratsamt Neu-Ulm vom 10.08.2021

Vollzug des Baugesetzbuches; Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Wa-
renlagerhalle ndrdlich des Schleifwegs", Stadt WeiBenhorn, Stadtteil Oberhausen
mit gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
Schreiben vom OPLA vom 02.07.2021. Zu o.g. Bauleitplanverfahren wird wie
folgt Stellung bezogen.

l.) Immissionsschutz

Anrequngen

Die mit E-Mail vom 04.08.21 Ubermittelte schalltechnische Untersuchung der BE-
KON GmbH vom 02.08.2021, Zeichen LA21-112-G01-T01-01 ist aus fachlicher Sicht
plausibel und nachvollziehbar. Sofern die vom Gutachter vorgeschlagenen Textvor-
schlage und Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden, bestehen
aus immissionsschutzfachlicher Sicht gegen die Planung keine Bedenken.

Fachliche Wiirdigung und Abwéqung

Abwagungsrelevante Anregungen, die den FNP betreffen, sind in der Stellung-
nahme nicht enthalten. Es ist kein Beschluss erforderlich.

Il.) Natur- und Landschaftspflege

Anregungen
(1) Ortsrandeingrinung

a)

Nordéstlich an den Geltungsbereich angrenzend wurde im Zusam-
menhang mit einem anderen Bauvorhaben desselben Bauherrn be-
reits eine Ortsrandeingrinung erstellt. Es ist nicht plausibel, warum
dieser vorhandene Pflanzstreifen im Zuge der aktuellen Planung nicht
einfach nach Westen verlangert wird, um einen harmonischen Ge-
samteindruck des neu entstehenden Ortsrandes zu schaffen. Daher
schlagen wir vor, den Geltungsbereich um einige Meter nach Norden
zu erweitern, um dort die Ortsrandeingriinung wie vorher beschrieben
in gleicher Weise dreireihig fortzusetzen.

Im vorliegenden Entwurf verlauft die Baugrenze im Norden und Wes-
ten ohne Pufferstreifen direkt entlang der Grenze zu randlichen
Pflanzflachen. Die Gehdlze waren in ihrer Entwicklung eingeschrankt,
wenn kunftig eine Gebdudekante direkt an der Baugrenze errichtet
wirde. Die Baugrenze ist daher um mindestens 2 m nach innen zu
verschieben.

Mit den bisher wesentlich zu geringen (1 Baum alle 25 m) oder unklar
definierten Festsetzungen (,,Pflanzung von Strauchgruppen®) flr die
Anpflanzungen unter § 5 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen besteht
kein Einverstandnis. Hier ist eine durchgehende, dreireihige Anpflan-
zung mit heimischen Laubbdaumen und -strauchern mit einer Pflanz-
dichte von 1 Gehdlz pro 3 m2 einzuplanen, die sich in der Artenzu-
sammensetzung an der unter Buchstabe a) erwahnten vorhandenen
Pflanzflache orientiert und spater mit dieser eine Einheit bildet. Die



diesbezlglichen Textpassagen, beispielsweise unter 7.5 der Begrin-
dung, sind ebenfalls anzupassen.

(2) Grinordnung: Der 2. Satz unter § 5 Abs. 2 ist zu prifen.

(3) Begrundung

a) Die Aussagen unter 6.2 und unter 4.2 des Umweltberichts, der Erweiterungs-
bereich werde als Acker genutzt, bedurfen einer Korrektur. Der nordwestliche
Teil des Erweiterungsbereiches wird landwirtschaftlich als Griinland, genauer
als ,Mahweide"“, genutzt. Im studwestlichen Teil finden bereits andere Nutzun-
gen auf befestigten Flachen statt.

b) Der Text unter 7.5 ist zu Uberarbeiten.

(4) Ausgleichsflache

a) Mit der Wahl des Faktors 0,3 zur Berechnung besteht Einverstandnis. Bei der
unter 1 a) vorgeschlagenen leichte Verschiebung der Grenze des Geltungsbe-
reichs nach Norden ergibt sich eine leichte Erhéhung der Eingriffsflache und in
der Folge eine leichte Erhdhung des Ausgleichsbedarfs. Die entsprechenden
Zahlen sind durchgangig in den Texten und Tabellen anzupassen.

b) Eine Aussage zum Eigentimer der Ausgleichsflache fehlt bisher. Falls es sich
um eine Flache in Privateigentum handelt, ist eine dingliche Sicherung der Aus-
gleichsflache im Grundbuch erforderlich, um sicherzustellen, dass sie auf
Dauer flr die festgesetzten Zwecke zur Verfiigung steht. Der Nachweis dar-
Uber muss bis zum abschlielienden Satzungsbeschluss vorliegen.

c) Die Ausgleichsflache ist mit den erforderlichen Angaben dem Bayerischen
Okoflachenkataster zu melden.

Fachliche Wiirdigung und Abwéqung

(1) a) Die im Bebauungsplan festgesetzte Ortsrandeingrinung wird auch in der Plan-
zeichnung zur Anderung des Flachennutzungsplanes als Ortsrandeingriinung mit-
aufgenommen. Damit kann eine durchgangige Eingrinung am ndérdlichen Sied-
lungsrand fortgefiihrt werden.

b) Im Bebauungsplan ist nicht vorgesehen, die Baugrenze zu verandern, insofern
bleibt die im Flachennutzungsplan dargestellte westliche Ortsrandeingrinung unver-
andert. Es ist kein Beschluss erforderlich.

c) Abwagungsrelevante Anregungen, die den FNP betreffen, sind in der Stellung-
nahme nicht enthalten. Es ist kein Beschluss erforderlich.

(2) Abwagungsrelevante Anregungen, die den FNP betreffen, sind in der Stellung-
nahme nicht enthalten. Es ist kein Beschluss erforderlich.

(3) a) Die Passagen unter 6.2 und 4.2 des Umweltberichts (Begrindung zum Bebau-
ungsplan) sowie in den gesamten Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanunter-
lagen werden entsprechend der Anregung geandert bzw. erganzt.

b) Abwagungsrelevante Anregungen, die den FNP betreffen, sind in der Stellung-
nahme nicht enthalten. Es ist kein Beschluss erforderlich.

(4) a) Abwagungsrelevante Anregungen, die den FNP betreffen, sind in der Stellung-
nahme nicht enthalten. Es ist kein Beschluss erforderlich.



b) Der Hinweis dient der Kenntnisnahme und wird im weiteren Verfahren entspre-
chend bericksichtigt. Der Nachweis wird bis zum abschliellenden Satzungsbe-
schluss vorgelegt.

c) Der Hinweis dient der Kenntnisnahme. Zu gegebener Zeit wird die Gemeinde
Weillenhorn die Ausgleichsflache mit den erforderlichen Angaben dem Bayerischen
Okoflachenkataster melden.

Beschlussvorschlag

Die Flachennutzungsplananderung wird entsprechend der fachlichen Wirdi-
gung geandert und erganzt.

Beschluss: _:



02 Regierung von Schwaben vom 23.07.2021

Anregungen
Aus Sicht der Regierung von Schwaben - Hohere Landesplanungsbehoérde - neh-
men wir zu 0.g. Bauleitplanvorhaben wie folgt Stellung: Wir sind seitens der obersten
Landesplanungsbehdrde angehalten, bei Gewerbe- und Mischgebietsausweisun-
gen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die Entstehung un-
zulassiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlief3en ist" (vgl. Begrindung zu
LEP 5.3 "Einzelhandelsagglomerationen").

Fachliche Wiirdigung und Abwédqung

Da die geplante Nutzung der neuen Halle zur Holzverarbeitung auf der Flurnummer
714/2 dem Gebietscharakter eines faktischen Gewerbegebietes entspricht, soll eine
gewerbliche Bauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO fir dieses Teilstlick ausge-
wiesen werden. Da diese den Darstellungen des aktuell wirksamen Flachennut-
zungsplanes entgegensteht, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich. Nachdem das Verfahren nun als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem.
§ 12 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB fortgefuhrt wird, besteht fir das Plangebiet
ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der gem. § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist, in welchem das Bauvorhaben im Detail
festgelegt wird. Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
kann die stadtebauliche Entwicklung entsprechend gesteuert werden. Eine Entste-
hung unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen ist daher auszuschlie3en.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme.
Es ist kein Beschluss erforderlich.



17 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach (Schwaben)-
Mindelheim vom 05.08.2021

Zu 0. g Planung nimmt das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Krumbach (Schwaben) - Mindelheim wie folgt Stellung:
I.) Fachbereich Forsten
Anregungen
Der vorgelegte Bebauungsplan I6st keine waldrechtliche bzw. forstfachli-
che Betroffenheit aus.

Fachliche Wiirdigung und Abwéqung

Es ist kein Beschluss erforderlich.

II.) Fachbereich Landwirtschaft
Anrequngen zum FNP
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Suden uber den Schleifweg. Der
Schleifweg wird durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr frequentiert. Die Fahrbahn-
breite von 5,00 m lasst keinen Begegnungsverkehr von (parkenden) Anlieferungs-
fahrzeugen und landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu, die mit Anbaugerat bis zu
3,00 m breit sein kdnnen. Es muss durch geeignete Mallnahmen sichergestellt wer-
den, dass es im Schleifweg zu keinen Behinderungen fur den landwirtschaftlichen
Fahrverkehr durch den Anlieferungsverkehr zum Gewerbegebiet kommt.

Fachliche Wirdigung und Abwagung

Die bereits bestehenden gemischten Nutzungsstrukturen auf den dstlichen Teilfla-
chen gehen mit keiner Neuausweisung von Bauflachen einher, woraus keine Veran-
derung der ErschlieBungssituation resultiert. Die ErschlieBung der gewerblichen
Bauflache auf der westlichen Teilflache kann derzeit vollstandig tber die Niederhau-
ser Stralle oder den Schleifweg sichergestellt werden. Der Schleifweg weist eine
vorhandene Widmung auf, deren Ausbauqualitat oder Nutzung durch die Planung
nicht verandert wird.

Es ist kein Beschluss erforderlich.



01 Offentlichkeit (2) vom 30.07.2021

Anrequngen

(1) Wir freuen uns Uber die Mdglichkeit einer Beteiligung/Stellungnahme zu den beab-
sichtigten Bebauungsplanen in Oberhausen. Wir wohnen in direkter Nachbarschaft
zum Holzhandel Blum und sind von diesen Anderungen maRgeblich betroffen. Lei-
der kam der Bau der ersten, jetzt schon bestehenden Halle fir alle Nachbarn Uber-
raschend, damals wurde niemand im Umfeld vorher befragt. Seither hat sich der
Holzhandel ausgedehnt und damit hat sich der doérfliche Charakter und Beeintrach-
tigungen flr die umliegende Nachbarschaft grundlegend verandert. In einem ersten
Punkt wollen wir unsere Lage darstellen, um dann in einem zweiten Punkt unser
Anliegen/unsere Vorschlage zu thematisieren.

(2) Der anfanglich gestartete Holzhandel des Kostentragers beschrankte sich auf
Schittholz, dabei wurde das Holz in Drahtcontainer gefiillt, was mit einer vergleichs-
weise geringen Larmbelastigung einherging, wenn man sie mit der heutigen Situa-
tion vergleicht. Vor einigen Jahren entstand plétzlich eine riesige Halle zum Schleif-
weg hin, es gab in der Folge mehr Holzlieferungen in gro3en Lastwagen und mehr
Schuttholz. Im Frihjahr 2020 jedoch wurde eine neue Sagemaschine im Freien vor
der Halle in Betrieb genommen. Diese Maschine war zeitweise ganze Tage in Be-
trieb, v.a. auch samstags. Zusatzlich zum Dauergerausch der Sage verursacht be-
sonders das Rollen der Baumstamme auf den Boden eine Larmbelastigung, die mit-
unter Ausschlage bis tber 70 Dezibel anzeigt (was Messungen auf unserem Balkon
ergaben). Zusatzlich wird in Abstanden immer wieder eine Kettensage eingesetzt.
Leider sind unsere beiden Balkone nach Westen ausgerichtet, d.h. wir liegen in di-
rekter Larm-Linie. Es dirfte bekannt sein, dass es aulder den objektiven Zahlen einer
Messung auch subjektives Larmempfinden gibt. Aus gesundheitlichen Griinden
kann ich diese Gerauschkulisse schwer ertragen. Das Dach der Halle wurde kom-
plett mit einer Solaranlage bestlickt, was sicherlich gut fiir die Umwelt ist, leider je-
doch bei Sonneneinstrahlung unglaublich blendet. Ein weiterer Grund fir uns, die
Balkone zu meiden. Was wir auch als sehr stérend empfinden, ist die raumliche
Ausdehnung rings um die Halle zum Schleifweg hin bis zur Stralengrenze. Auf rie-
sigen Regalen an der Hallenwand am Schleifweg werden Metallteile gestapelt. Im
Durchgang von der Stralte zur Sdgeanlage entstand ein meterhohes Regal, auf dem
Holzcontainer gelagert werden. Wo sich vormals griine Wiesen des Dorfrandes be-
fanden, hat man jetzt den Eindruck, sich in einem Industriegebiet aufzuhalten. Kein
schoner Anblick flr uns Nachbarn. Im Mai 2021 wurde das gesamte Grundstiick
67/02 ausgehoben, es hiel, es entstehe eine Lagerhalle fur Material — auch dies
direkt in unserem Blickfeld. Da sie sich erst im Bau befindet, kann man die Ausmalfle
und GroéRRe aufgrund der Aushubflache bisher nur erahnen. Die in lhrem Bebauungs-
plan ausgewiesene Halle nordlich des Schleifwegs ware also die dritte Halle, die
entstehen soll. Somit entwickelt sich dieser Teil des Dorfes zu einem groRen Gewer-
begebiet, was nicht in unserem Interesse sein kann.

(3) Fur den Naturschutz gibt es Ausgleichsregelungen, das sollte fir die betroffenen
Menschen auch gelten (Schutzgut Mensch, unter Punkt 6!)

a) Fur uns ist es primar wichtig, dass die Sageanlage an eine Stelle verlagert wird,
die eine splrbare Larmminderung garantiert (z.B. in die geschlossene Halle oder
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hinter einer Larmschutzmauer). Dafir gibt es das Immissionsschutzgesetz, des-
sen Gutachten derzeit wohl noch nicht vorliegt.

b) Inder Ausschreibung fir die Halle sind Ortsrandeingriinungen nérdlich und west-
lich vorgesehen, es ware jedoch sinnvoll und in unserem Interesse, auch zum
Schleifweg hin eine Begriinung oder eine asthetisch ansprechende Einzaunung
vorzunehmen (z.B. Sichtschutzbaume statt Regale mit Metallteilen).

c) Gibt es eine Mdglichkeit fur einen Blendschutz der Solaranlage auf der beste-
henden Halle?

d) Es soll verhindert werden, dass das héhere Verkehrsaufkommen durch die
Holzan- und -auslieferung Gber den Schleifweg (und den weiterfiihrenden Feld-
weg) erfolgt, da dieser Weg bereits von vielen landwirtschaftlichen Nutzfahrzeu-
gen befahren wird.

e) Einstellung der Arbeit an der Sdge am Samstag

f)  Wirwissen, dass wir in Zukunft mit dem veranderten Gewerbecharakter des Dor-
fes leben missen. Deshalb appellieren wir an die verantwortlichen Entschei-
dungstrager, alles zu tun, um diesen Umbruch flr uns Anwohner so ertraglich
wie moglich zu gestalten. Unsere eigene Immobilie hat durch diese Veranderung
im Ubrigen auch an Wert verloren, was flr uns nicht unbedeutend.

(4) Anmerken mochten wir an dieser Stelle noch, dass wir bereits im Juni 2020 eine
Anfrage an das LRA Neu-Ulm in dieser Angelegenheit gerichtet haben, leider ohne
Antwort. Auch mit Herrn Brand vom Bauamt Weilkenhorn hatten wir telefonischen
Kontakt nach der Veroffentlichung des Protokolls der Diskussion im Stadtrat (Stadt-
anzeiger vom 14.08.2020). Unsere Bedenken wurden also bereits formuliert und
sind bekannt. Bitte bestatigen Sie uns den Erhalt dieses Schreibens (kurze E-Mail
reicht). Wir erwarten und freuen uns, von Ihnen auch weiterhin Uber weitere Be-
schliisse, Malnahmen oder Anderungen im Zusammenhang mit diesem Bauvorha-
ben im Sinne einer 6ffentlichen Beteiligung informiert zu werden. Dieses Schreiben
erhalten Sie auch als Brief Uber das Rathaus WH. Fotos und eine Videoaufnahme
(Juli 2020), alle aufgenommen von unserem Balkon aus, erhalten Sie per E-Mail.

Fachliche Wiirdigung und Abwéqung

(1) Im Zuge der Aufstellung der Ortserganzungssatzung Oberhausen — zum Bau der
bestehenden Halle — wurde die Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt und die Méglichkeit zur AuBerung gegeben. Die
vorhandene Nutzung entspricht dem Charakter eines Dorfgebietes, welcher sowohl
Wohnen, Gewerbe als auch landwirtschaftliche Nutzungen beinhaltet.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird westlich der bestehenden Halle das Plangebiet
zur Befahrung, zur Lagerung von Baustoffen sowie flir die damit verbundenen Nut-
zungen beansprucht. Entsprechend dient die Anderung des Flachennutzungsplans
fir den Bereich des Bebauungsplanes, die Rechtsgrundlage fur die vertragliche Er-
weiterung seiner angrenzenden Nutzungen im Sinne des Neubaus einer Fahrzeug-
und Warenlagerhalle zu schaffen.

Weitere abwagungsrelevante Anregungen, die den FNP betreffen, sind in der Stel-
lungnahme nicht enthalten.
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(2) Da die geplante Nutzung der neuen Halle zur Holzverarbeitung auf der Flurnummer
714/2 dem Gebietscharakter eines faktischen Gewerbegebietes entspricht, soll eine
gewerbliche Bauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO fur dieses Teilstlick im Zuge
der Anderung des Flachennutzungsplanes ausgewiesen werden. Auf Grundlage des
nun vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind ausschliefdlich Nut-
zungen der Holzverarbeitung im Sinne der Erweiterung der Ostlich angrenzenden
Nutzung zulassig. Dabei dient der Vorhaben- und Erschlielungsplan dazu, dass die
stadtebauliche Entwicklung entsprechend gesteuert werden kann. Gleichzeitig wird
der Siedlungskoérper durch die Ortsrandeingrinungen sowohl auf der Ebene der Fla-
chennutzungsplananderung als auch der Ebene des Bebauungsplanes abgerundet.
Weitere abwagungsrelevante Anregungen, die den FNP betreffen, sind in der Stel-
lungnahme nicht enthalten.

(3) Abwagungsrelevante Anregungen, die den FNP betreffen, sind in der Stellung-
nahme nicht enthalten.

(4) Die Anmerkungen dienen der Kenntnisnahme. Die Offentlichkeit wird im weiteren
Verfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in Form einer 6ffentlichen Aus-
legung beteiligt.

Beschlussvorschlag

Entsprechend der fachlichen Wiirdigung ist eine Anderung der Planung auf-
grund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Beschluss: _:

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat billigt die von der Blirogemeinschaft flir Stadtplanung und Ortsent-
wicklung (OPLA) ausgearbeitete Anderung des Fladchennutzungsplanes fiir den
Bereich des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle
nordlich des Schleifwegs" in der Fassung vom 08.11.2021 (mit den heute be-
schlossenen Anderungen).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Verfahren gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren.
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Beschlussvorschlag:

Billigungs- und Auslegungsbeschluss Anderung des Fldchennutzungsplans:

»,Der Bau-, Umwelt- und Werkausschuss der Stadt WeiBenhorn billigt den von der
Bldrogemeinschaft fur Ortsplanung und Stadtentwicklung ,,OPLA"™ ausgearbeiteten
Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans im kinftigen Bereich des Bebau-
ungsplans ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifweg",
OT Oberhausen mit Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung
vom 08.11.2021.

Die Verwaltung wird beauftragt das Beteiligungsverfahren einzuleiten und die An-
derung des Flachennutzungsplans 6ffentlich auszulegen."

Roman Brandt Dr. Wolfgang Fendt
Leitung des Fachbereich 1. Blirgermeister
Planen und Bauen

Verwaltungsinterne Vermerke:

Information und Beteiligung der Fachbereiche
[] Fachbereich 1 [] Fachbereich 2 [] Fachbereich 3 X Fachbereich 4

Sitzungsvorlagen mit moglicher finanzieller Auswirkung
Far den betroffenen TOP sind
X] keine Haushaltsmittel erforderlich
[J Haushaltsmittel erforderlich (-> Gegenzeichnung der Finanzverwaltung erforderlich)
] und unter der Haushaltsstelle eingestellt [ und noch keine Haushaltsmittel eingestellt

Gegenzeichnung der Finanzverwaltung:

Bekanntgabe von NO-TOP ’s:

[] Bekanntgabe des Beschlusses sobald Griinde fiir die [] Personalangelegenheit keine
Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 3 GO). Bekanntgabe.
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STADT WEIRENHORN ENTWURF
Anderung des Flachennutzungsplanes

A) PLANZEICHNUNG

A 1) Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

aBstab 1:2500 |
P ool

A 2) Anderung des Flichennutzungsplanes

22 'l ol
b \
(A ; ey il

in der Fassung vom 08.11.2021, MaBstab 1:2500
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STADT WEIRENHORN ENTWURF
Anderung des Flachennutzungsplanes

B)

A3) ZEICHENERKLARUNG
@ Gewerbliche Baufizchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
@ Germischte Bauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
Ortsrandeingriinung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Flachennutzungsplanes

Hinweis: Fiir den Aussschnitt aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt WeilRenhom
gilt die Zeichenerklarung geméan dem wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F. v. 03.04.2006

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Weil3enhorn hat in der Sitzung vom 14.10.2019 die Aufstellung der
Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich des Bebauungsplanes Neubau ei-
ner Fahrzeug- und Warenlagerhalle ndrdlich des Schleifwegs beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 01.11.2019 ortstblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher Darle-
gung und Anhoérung fir den Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung
vom 28.05.2021 hat in der Zeit vom 05.07.2021 bis 05.08.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
man § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fas-
sung vom 28.05.2021 hat in der Zeit vom 05.07.2021 bis 05.08.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
08.11.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom ... bis einschlielilich ... beteiligt.

Der Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 08.11.2021
wurde mit der Begrindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...
bis einschliellich ... 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am ... ortsib-
lich bekanntgemacht.
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6. Die Stadt WeiBenhorn hat mit Beschluss des Stadtrates vom ... die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in der Fassung vom ... festgestellt.

Stadt WeilRenhorn,den.........

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Blrgermeister (Siegel)

7. Das Landratsamt Neu-Ulm hat die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid
vom ..., AZ ... gem. § 6 BauGB genehmigt.

Landratsamt Neu-UIm (Siegel)

8. Ausgefertigt
Stadt WeiRenhorn,den .. .... ...

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Blrgermeister (Siegel)

9. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am ...
gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Fla-
chennutzungsplan wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
auf Verlangen uber den Inhalt Auskunft erteilt. Die 16. Anderung des Flachennutzungs-
plans ist damit wirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Stadt WeilRenhorn,den .. .......

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Birgermeister (Siegel)
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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Rechtsgrundlage fir den im Parallel-
verfahren aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug-
und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs® geschaffen werden. Dariiber hinaus kann mit-
tels des Anderungsverfahrens der rechtswirksame Flachennutzungsplan im dstlichen Teil des
Plangebiets im Rahmen einer Aktualisierung an die aktuellen Bedingungen angepasst wer-
den.

Anlass fiir die Anderung ist die Bereitstellung einer geeigneten Flache fur den Neubau einer
Fahrzeug- und Warenlagerhalle in Nordwesten der Stadt WeiRenhorn im Ortsteil Oberhausen.
Da die geplante Nutzung der neuen Halle zur Holzverarbeitung auf der Flurnummer 714/2
dem Gebietscharakter eines faktischen Gewerbegebietes entspricht, soll eine gewerbliche
Bauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO fir dieses Teilstlick ausgewiesen werden. Die
Nutzung entspricht nicht den Darstellungen des aktuell wirksamen Flachennutzungsplanes,
wodurch eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird. Der erforderliche na-
turschutzfachliche Ausgleich wird auf Ebene des Bebauungsplanes konkret ermittelt und fest-
gesetzt. Die Ostlichen Teile des Bebauungsplanes mit der Fl.-Nr. 714/4 sowie den Teilflachen
der FI.-Nr. 714, 714/2 und 714/3 sollen als gemischte Bauflachen gemaR &8 1 Abs. 1 Nr. 2
BauNVO im Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplanes in die vorliegende Anderung
des Flachennutzungsplanes miteinbezogen werden. Dabei soll eine Anpassung an die der-
zeitigen Bedingungen sichergestellt werden. Alle betroffenen Grundstiicke befinden sich in-
nerhalb der Stadt Weil3enhorn und Gemarkung Oberhausen.

Den ca. 8.150 m2 umfassenden Anderungsbereich stellt der derzeit wirksame Flachennut-
zungsplan als Flache fur die Landwirtschaft sowie Grunflachen dar. Aufgrund der Abweichung
zum geplanten Vorhaben wird der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-
verfahren zum Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des
Schleifwegs” der Stadt Weilienhorn geandert.

2. LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES ANDERUNGSBEREICHES

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich am nérdlichen Ortsrand der
Stadt WeilRenhorn Gemarkung Oberhausen westlich der Niederhauser Stra3e. Alle Flachen
im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich innerhalb der Stadt Weil3enhorn und Ge-
markung Oberhausen. Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung
ergibt sich aus der Planzeichnung. Er umfasst eine Flache von ca. 8.150 m2. Das Plangebiet
beinhaltet vollstdndig die Fl. Nr. 714/4 und die Teilflachen der FI.-Nr. 714, 714/2 und 714/3.

Der Umgriff der Anderung der Flachennutzungsplananderung wird wie folgt begrenzt:
e Im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Griinlandflachen

e Im Osten durch die Niederhauser Stral3e sowie daran angrenzend tberwiegend Wohn-
nutzungen
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¢ Im Suden durch gemischte Nutzungsstrukturen, die Feuerwehr, den Schleifweg sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen

e Im Westen durch weitere landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen

Durch die Niederhauser StralRe im Osten und den Schleifweg im Stden wird das Plangebiet
vollstandig erschlossen.

b W
£
 § ‘> ’\ 0%"?&3@’\”@

Y

Abbildung 1: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (@2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet befindet sich auf einer durchschnittlichen Gelandehéhe von ca. 489,50 m (.
N. N. Topographisch bedingt fallt das Gelande um ca. 1,0 m nach Westen. Das Vorhabenge-
biet wird derzeit im nordwestlichen Teilbereich landwirtschaftlich als Grinland (Mahweide)
genutzt und lasst sich als strukturarme offene Feldflur charakterisieren. Der suddstliche Be-
reich umfasst bereits bestehende gemischte Nutzungen bzw. befestigte Flachen. Zudem be-
finden sich keine Geholzstrukturen im Plangebiet. Uberschwemmungs- und Hochwasserge-
fahrdungsgebiete tangieren das Plangebiet nicht.

Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes, 0. M. (@2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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3. DARSTELLUNG UND PLANINHALT IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

3.1  Wirksamer Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weil3enhorn in der Fassung vom
03.04.2006 ist das Plangebiet gréfiitenteils als Flache fur Landwirtschaft sowie sudlich kar-
tierten Griinflachen ausgewiesen. Ostlich direkt angrenzend wird mit der Niederhauser StraRe
eine Uberdrtliche Hauptverkehrsstral3e ausgewiesen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich des
Schleifwegs“ durchgefiihrt. Die Anderung geht dabei (iber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes im Osten des Plangebietes hinaus. Damit kann der wirksame Flachennutzungs-
plan im Rahmen einer Aktualisierung an die heutigen Bedingungen bzw. bestehenden Nut-
zungen angepasst werden.

A 1) Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

-

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weienhorn mit Umgriff des Geltungsbereiches
der Anderung, o. M.
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3.2  Planinhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes rundet den Siedlungskorper der Stadt
WeilRenhorn Gemarkung Oberhausen nach Norden zum bestehenden Siedlungsumfeld ab.
Aufgrund der beabsichtigten Planung eines Neubaus einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle
(Teilflache FI.-Nr. 714/2) soll die landwirtschaftliche Flache zu einer gewerblichen Bauflache
gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO geéandert werden. Die bereits bestehenden gemischten Nut-
zungsstrukturen auf den dstlichen Teilflachen (FI.-Nrn. 714, 714/3, 714/4) werden in den Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplandnderung miteinbezogen, um den Planstand an die
aktuellen Bedingungen anzupassen. Dahingehend werden gemischte Bauflachen gemafi § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO im Sinne der Berichtigung des Flachennutzungsplanes dargestellt.
Nordlich und westlich des Plangebietes sind Ortsrandeingriinungen vorgesehen, um den
nordlichen Siedlungsrand einzugriinen bzw. den Ubergang zur freien Landschaft zu definie-
ren. Die Ortsrandeingriinung soll als Planungsgrundlage des Bebauungsplans ,Neubau einer
Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs® auch im Flachennutzungsplan ab-
gebildet werden.

Der fur den Eingriff des Plangebietes erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich sowie die
Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung werden auf der Ebene des Bebauungsplanes konkret
ermittelt und festgesetzt.

A 2) Anderung des Flichennutzungsplanes

Abbildung 4: Auszug aus dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt WeiBenhorn, o. M.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs” sind fir die Stadt WeiRenhorn in Bezug auf Orts-
entwicklung und Landschaftsplanung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze
(G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2018) und des Regionalplans der Re-
gion Donau-lller (RP 15) zu beachten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Im Landesentwicklungsprogramm von Bayern (LEP 2018) wird die Stadt Wei3enhorn als Mit-
telzentrum der Region Donau-lller ausgewiesen. Zudem befindet sich die Stadt im Verdich-
tungsraum von Ulm bzw. Neu-UIm.
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Abbildung 5: Auszug aus der Strukturkarte des LEP 2018, o. M.

4.1.1 Raumstruktur

e In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu entwickeln.
[...]1 (1.1.1 (2)).

o Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Vorsorge mit Gutern geschaffen oder erhalten (1.1.1 (G)).

4.1.2 Siedlungsstruktur

e Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (3.1 (G)).

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (3.3 (G)).
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4.1.3 Verkehr

o Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und NeubaumafRnahmen nachhaltig zu erganzen (4.1.1 (2)).

4.2 Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)

Fur die Stadt WeilRenhorn ist der Regionalplan der Region Donau-lller malRgebend. Raum-
strukturell wird die Stadt Weil3enhorn als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen
und befindet sich entlang der Entwicklungsachse Ulm-Neu-Ulm-Senden-Weil3enhorn.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15), 0. M.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15), 0. M.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.11.2021 Seite 11 von 21



STADT WEIRENHORN ENTWURF
Anderung des Flachennutzungsplanes

Regionalplanerisch werden fur das Plangebiet (Stadt WeilRenhorn, Gemarkung Oberhausen)
keine Aussagen formuliert. Der Planungsbereich schlief3t an das bestehende sudliche Sied-
lungsumfeld an und rundet den ndrdlichen Ortsrand des Ortsteiles Oberhausen der Stadt
WeiRenhorn ab. Ostlich in ca. 200 m Entfernung verlauft ein regionaler Griinzug, welcher vom
Plangebiet nicht tangiert wird. Mit der sidlich gelegenen Von-Katzbeck-Strafie liegt ein regi-
onalbedeutsames Strafennetz in 250 m Entfernung. Das Plangebiet selbst befindet sich in
keinem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Tourismus und Erholungsgebiete sind ebenfalls
nicht betroffen. Auch Uberschwemmungs- oder Hochwassergefahrdungsgebiete oder Schutz-
gebiete jeglicher Art werden nicht tangiert.

5. UMWELTBELANGE

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange, wie zum Beispiel des Natur-, Boden-
und Landschaftsschutzes, der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Kulturgiter und die Ge-
sundheit des Menschen, sowie von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren wer -
den gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowohl auf Ebene der Flachennutzungsplananderung als auch
auf Ebene des Bebauungsplanes im Zuge einer Umweltprifung in Form von Umweltberichten
ermittelt und bewertet. Die MaRnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der Be-
eintrachtigungen der Schutzguter werden konkret im verbindlichen Bebauungsplanverfahren
ermittelt und festgesetzt.

6. NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die Darstellungen im Zuge der Flachennutzungsplandnderung stellen gemafR Art. 6 Bay-
NatSchG und § 14 BNatSchG im Sinne der vorbereitenden Bauleitplanung Eingriffe in Natur
und Landschaft dar, die ausgeglichen werden missen.

Aufgrund der beabsichtigten Ausweisung der gewerblichen Bauflachen auf der Teilflache der
Fl.-Nr. 714/2 muss ein naturschutzfachlicher Eingriff geltend gemacht werden bzw. es wird
ein Ausgleich erforderlich. Die bereits bestehenden gemischten Nutzungsstrukturen auf den
Ostlichen Teilflachen (FI.-Nrn. 714, 714/3, 714/4) werden in den Umgriff des Plangebiets mit-
einbezogen, um den Planstand an die aktuellen Begebenheiten anzupassen. Hierbei erfolgt
keine Neuausweisung von Bauflachen, sondern lediglich eine Aktualisierung des Planstandes
an die derzeitigen Bedingungen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zum ,Neubau einer Fahrzeug- und Wa-
renlagerhalle ndérdlich des Schleifwegs® ermittelt sowie notwendige Vermeidungsmalnahmen
und Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt und detailliert beschrieben. Der fur den Eingriff des
Plangebietes erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes konkret ermittelt und festgesetzt.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.11.2021 Seite 12 von 21



?TADT WEIRENHORN ENTWURF
Anderung des Flachennutzungsplanes

7. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich Planzeichnung [m?2] ca. 8.150 m2 100 %
Gewerbliche Bauflachen (G) ca. 2.800 m2 ca. 34 %
Gemischte Bauflachen (M) ca. 4.150 m? ca.51 %
Ortsrandeingriinung ca. 1.200 m2 ca. 15 %
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D) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1  Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiur die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltprifung
durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gem. 8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB stellt der vorliegende Umweltbericht eine Zusammenfassung
des Umweltberichts aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs® dar.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes soll eine geeignete Flache fur
den Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle in Nordwesten der Stadt WeiRenhorn im
Ortsteil Oberhausen bereitgestellt werden. Eine westliche Teilflache der Flurnummer 714/2
wird dafur in eine gewerbliche Flache ausgewiesen. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird
diese als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Die Ausweisung stellt die Rechtsgrundlage fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan dar, da die geplante Nutzung dem Gebietscharakter
einer gewerblichen Bauflache entspricht. Die 6stlichen Teilflachen mit der Fl.-Nr. 714/4 sowie
den Teilflachen der FI.-Nr. 714, 714/2 und 714/3 werden in die Anderung des Flachennut-
zungsplanes miteinbezogen und als gemischte Bauflachen im Sinne der Berichtigung darge-
stellt. Damit soll der Planstand im Rahmen einer Aktualisierung an die aktuellen Bedingungen
angepasst werden. Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird auf Ebene des Be-
bauungsplanes konkret ermittelt und festgesetzt. Alle betroffenen Grundstiicke befinden sich
innerhalb der Stadt WeilRenhorn und Gemarkung Oberhausen.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Bertcksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan der Region Do-
nau-lller und der FlAchennutzungsplan der Stadt Weil3enhorn.

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 14), die fur das Planungsvorhaben relevant
sind, sind in der Begrindung dargestellt. Im Rahmen der Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter werden weitere Belange konkretisiert.
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1.3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt WeilRenhorn weist das Plangebiet als Flache
far Landwirtschaft und stdlich kartierte Griinflachen aus.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine westliche Teilflache der FI. Nr. 714/2
von einer landwirtschaftlichen Flache zu einer gewerblichen Bauflache geé&ndert. Die 06stli-
chen Teilbereiche mit den FI.-Nr. 714, 714/2 und 714/3 werden als gemischte Bauflachen im
Sinne der Berichtigung des Flachennutzungsplanes dargestellt. Damit wird der Planstand an
die aktuellen Bedingungen angepasst. Nordlich und westlich sind Ortsrandeingriinungen zur
freien Landschaft vorgesehen.

1.3.3 Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine gesetzlichen Schutzgebiete jeglicher Art.

1.3.4 Denkmalschutz

Innerhalb und in der Nahe des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplandnderung befin-
den sich keine Bau- oder Bodendenkmaler. Belange des Denkmalschutzes werden nicht be-
ruhrt.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung werden insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet charakterisiert sich durch eine angrenzende strukturarme offene Feldflur.
Schutzgebiete oder Naturparks jeglicher Art sowie Biotope befinden sich nicht im Plangebiet.
Auch sind keine Gewadsser, Graben oder Griunstrukturen vorhanden. Im Bereich der geplanten
gewerblichen Flachen im westlichen Teil wird das Plangebiet landwirtschaftlich unter ande-
rem als Grinland (Mahweide) sowie als befestige Flachen zur Befahrung und Lagerung ge-
nutzt. Die dstlichen gemischten Bauflachen werden durch bestehende gemischte Nutzungs-
strukturen beansprucht. Zur Abrundung des Siedlungskdrpers sind Ortseingrinungen west-
lich und nordlich geplant. Es lasst sich eine Vorbelastung aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung, Befahrung, Lagerung und der bestehenden gemischten Nutzungen festhalten.
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Auswirkungen:

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen im Osten sind keine bzw. nur geringe Auswir-
kungen zu erwarten. Die Ausweisung der gewerblichen Bauflache geht aufgrund der Vorbe-
lastungen mit einer geringen Bedeutung einher. Konkrete und detaillierter Auswirkungen sind
auf der Ebene des Bebauungsplanes zu prifen.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt auszugehen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist das Plangebiet bereits zu Teilen versiegelt. Einzig
eine Teilflache der FI.-Nr. 714/2 im westlichen Bereich wird als eine gewerbliche Bauflache
ausgewiesen. Als Bodentyp lasst sich fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kol-
luvium) festhalten. Altlasten sind nicht bekannt.

Auswirkungen:

Umfangreiche Erdbewegungen sind nicht erforderlich. Mit der Ausweisung der gewerblichen
Bauflache im Westen gehen priméar Versiegelung und Bodenverdichtung einher, was die na-
tarliche Bodenfunktion beeintrachtigt. Die vorgesehenen Minderungs- und Vermeidungsmal3-
nahmen sind auf Ebene des Bebauungsplanes vorgesehen. Dartber hinaus wird eine nordli-
che und westliche Ortsrandeingriinung ausgewiesen. Aufgrund der bestehenden Nutzungen
bzw. die Aktualisierung des Planstand ergeben sich keine Auswirkungen flr die 6stlich ge-
planten gemischten Bauflachen. Konkrete und detaillierter Auswirkungen im Sinne des Ein-
griffes sind auf der Ebene des Bebauungsplanes zu prifen.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Boden auszugehen.

2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir die westliche Teilflache eine Flache fur Land-
wirtschaft dar, welche in eine gewerbliche Bauflache geandert wird. Der 6stliche Teilbereich
befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wird jedoch in die Anderung
des Flachennutzungsplanes miteinbezogen, um den Planstand an die bereits durchgefiihrten
Planungen anzupassen und zu berichtigen. Hierfir werden gemischte Bauflachen im Sinne
der Berichtigung des Flachennutzungsplanes dargestellt. Im Norden und Westen sind Orts-
randeingrinungen vorgesehen.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.11.2021 Seite 16 von 21



STADT WEIRENHORN ENTWURF
Anderung des Flachennutzungsplanes

Auswirkungen:

Die Nutzung und der Versiegelungsgrad wird sich auf der Neuausweisung der westlichen
gewerblichen Bauflachen im Zuge der Festsetzungen im Bebauungsplan geringfligig erho-
hen. Fur die Ostlichen Teilflachen sind keine Auswirkungen auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes zu erwarten. Konkrete und detaillierte Auswirkungen im Sinne des Eingriffes
sind auf der Ebene des Bebauungsplanes zu prifen.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer bis mittlerer Er-
heblichkeit auf das Schutzgut Flache auszugehen.

2.4  Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Relevante Vorbehalts-, Vorrang-, Schutz- oder Gefahrdungsgebiete werden nicht berlhrt.
Graben oder Gewasser sind ebenfalls nicht vorhanden. Das Plangebiet wird im Osten durch
bestehende gemischte Nutzungen gepréagt. Die Ostliche Ausweisung der gewerblichen Bau-
flache wird zurzeit teilweise landwirtschaftlich als Grinland und teilweise zur befestigten Be-
fahrung und Lagerung beansprucht.

Auswirkungen:

Durch die Umnutzung zu einer gewerblichen Bauflache ist mit einer zunehmenden Versiegelung
zu rechnen. Fir die dstlichen Bereiche, welche gegenwartig bereits gemischten Nutzungsstruk-
turen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung aufweisen, sind keine Auswirkungen zu erwar-
ten. Konkrete und detaillierte Auswirkungen im Sinne des Eingriffes sind auf der Ebene des Be-
bauungsplanes zu prifen.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Wasser auszugehen

2.5 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet weist ein geringes Gefalle auf und wird im westlichen Teilbereich noch land-
wirtschaftlich genutzt. Der 6stliche Teil wird aufgrund der bestehenden Nutzungen bereits
beansprucht, woraus sich keine Auswirkungen ergeben. Vorliegende Planung ist von unter-
geordneter Relevanz, da das Plangebiet nur eine vergleichbar geringe Grof3e in direkter An-
grenzung zum Siedlungsumfeld aufweist.

Auswirkungen:

Die durch das Planvorhaben zulassige Flachenversiegelung tragt zu klimatischen Aufhei-
zungseffekten bei. Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes erlautert. Der Standort befindet sich im landlichen Umfeld, wodurch von
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einer geringen Belastung fur das Lokalklima auszugehen ist. Konkrete und detaillierte Aus-
wirkungen im Sinne des Eingriffes sind auf der Ebene des Bebauungsplanes zu prfen.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

2.6 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet hat derzeit aufgrund seiner bestehenden Nutzungen keine Bedeutung als Er-
holungsfunktion. Durch die beabsichtigte Ausweisung von gewerblichen Bauflachen ist die
Schutzbedurftigkeit der umliegenden Nutzungen zu prifen.

Auswirkungen:

Aufgrund der bereits bestehenden Begebenheiten ist von geringen Auswirkungen auf die Erho-
lungsfunktion auszugehen. Aufgrund von Larmemissionen durch die gewerbliche Nutzung auf die
umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen, ist auf das schalltechnische Gutachten zu verweisen.
Konkrete Aussagen und detaillierte Auswirkungen sind auf der Ebene des Bebauungsplanes zu
prufen.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer bis mittlerer Er-
heblichkeit auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Landschaftsschutzgebiete, Naturparks, Vorbehalts- oder Vorranggebiete werden nicht tan-
giert. Das Vorhaben befindet sich in einer strukturarmen Umgebung ohne jegliche Gehélz-
strukturen und wird durch bereits bestehende Nutzungen geprégt.

Auswirkungen:

Aufgrund der geringen Gréf3e der neu ausgewiesenen Bauflache und der direkten Angren-
zung an das Siedlungsumfeld ist die vorliegende Planung von tendenziell geringerer Bedeu-
tung. Zusatzlich sind Ortsrandeingrinungen im Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Landschaft auszugehen.
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2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Baudenkmaéler, Bodendenk-
maler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler kartiert.

Auswirkungen:

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Konkrete und detaillierter Auswirkungen im Sinne des Eingriffes sind
auf der Ebene des Bebauungsplanes zu prifen

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Kultur- und Landschaftsgiter auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter, Kumulierung der Auswirkungen

Die Schutzguter beeinflussen sich im unterschiedlichen MaRRe. Primare Wechselwirkungen
liegen mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflache und die damit verbundene Uberfor-
mung bzw. Versiegelung der Flachen vor. Fir die Berichtigung im Zuge der Darstellung der
gemischten Bauflachen sind keine Wechselwirkungen bzw. Auswirkungen zu erwarten, da
dies lediglich zur Anpassung des Planstandes dient. Primare Wechselwirkungen lassen sich
zwischen den Schutzgitern Boden, Flache, Wasser und Landschaftsbild begrinden. Immis-
sionsrelevante Auswirkungen im Sinne des Schutzgutes Mensch sowie weitere Konkretisie-
rungen werden auf der Ebene des Bebauungsplanes vertieft betrachtet.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE®)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass dem Grundstickseigentimer
die Erweiterung seiner bestehenden 6stlichen angrenzenden Nutzungen im Sinne des Neu-
baus der Fahrzeug- und Warenlagerhalle nicht ermdglicht werden kann. Die landwirtschatftli-
che bzw. gemischte Nutzung im westlichen Teilbereich der Flachennutzungsplan wirde be-
stehen bleiben. Die Ausweisung der gemischten Bauflachen bleibt unberthrt, da diese ledig-
lich zur Aktualisierung des Planstandes in den Geltungsbereich miteinbezogen werden.
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4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf wird in der Regel unter Anwendung des Bayeri-
schen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.
Der Nachweis der Ausgleichsflachen wird auf Ebene des Bebauungsplanes konkret ermittelt
und festgesetzt.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die genannten erheblichen Auswirkungen wirden in ahnlicher Art und Weise auch an ande-
ren Standorten zum Tragen kommen und sind am gewéhlten Standort durch Vorbelastungen
verhaltnismaiig niedrig.

6. MONITORING

Die Stadt WeiRenhorn Gberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MalBhahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu prufen, ob die AusgleichsmalRnahmen gemalR den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes umgesetzt wurden.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermalRen aufgebaut: Die Bestandsaufnahme
der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennut-
zungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs”
entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der Gibergeordneten Planungs-
vorgaben, LEP, RP, etc.

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auf-
lage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage, Ja-
nuar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern
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- UmweltAtlas Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

- Flachennutzungsplan der Stadt WeiRenhorn i. d. F. v. 03.04.2006

- Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.03.2018
- eigene Erhebungen

8. ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll priméar die Darstellung des Flachennut-
zungsplanes an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Wa-
renlagerhalle nérdlich des Schleifwegs® angepasst werden, um die zulassige Nutzung zur
Holzverarbeitung im Plangebiet festsetzen zu kdnnen. Dabei wird die westliche Teilflache von
einer landwirtschaftlichen in eine gewerbliche Bauflache geandert, da die geplante Halle dem
Gebietscharakter eines faktischen Gewerbegebietes entspricht. Zudem werden 6stliche Teil-
flachen in den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung miteinbezogen bzw. es
werden gemischte Bauflachen zur Berichtigung des Planstandes dargestellt. Damit soll der
wirksame Planstand an den aktuellen Rechtsstand angepasst werden. Nordlich und westlich
sind Ortsrandeingriinungen vorgesehen. Die Betrachtung der Umweltbelange und der Schutz-
guter hat ergeben, dass die Auswirkungen der vorliegenden Planung handelbar und als ten-
denziell gering einzustufen sind. Eine detaillierte Betrachtung kann der Begriindung und dem
Umweltbericht des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich
des Schleifwegs” entnommen werden. Konkretisierende und detailliertere Aussagen sind auf
der Ebene des Bebauungsplanes zu beziehen.
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0242.21; 6102.27 18.10.2021
Sitzungsvorlage des Bau- und Werksausschusses
am 08.11.2021 offentlich

TOP 6. DSNR.: BA 171/2021

Aufstellung des Bebauungsplans "Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs" im Nordwesten Oberhausens
an der Niederhauser Str.

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Anlage/n: Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplans

Sachbericht:

Sachverhalt:

Der Stadtrat WeiBenhorns hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.10.2019 gem. § 2 Abs.
1 BauGB beschlossen eine Bauleitplanung vorzunehmen, die dem Vorhabentrager die
Erweiterung seines bestehenden Holzhandels ermdglicht. Der Holzhandel befindet
sich im Nordwesten von Oberhausen. Die Bauleitplanung wird flir den Bereich nérd-
lich des Schleifwegs und westlich der Niederhauser StraBe durchgehfthrt.

Konkret wird der Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérd-
lich des Schleifwegs" fur eine Teilflache des Grundstucks Finr. 714/2 Gem. Oberhau-
sen aufgestellt.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhdérung sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen
ToBs gem. § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans i. d. F. v.
28.05.21 hat in der Zeit vom 5.07.21 bis 05.08.21 stattgefunden.

Rechtliche Einordnung:

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Einwen-
dungen und Anregungen sind durch das Planungsbiiro und die Stadtverwaltung auf-
gearbeitet, geprift und zur Abwagung mit entsprechenden Beschlussempfehlungen
vorbereitet worden. Die Einwendungen und Anregungen sind zur Kenntnis zu neh-
men. Es ist erforderlich, die auf dieser Grundlage vorgenommenen Anderungen zu
billigen sowie die 1. Auslegung zu beschlieBen.



STADT
WEIBRENHORN

Landkreis Neu-UIm

BESCHLUSSVORLAGE
fur die Sitzung am 08.11.2021

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlager-
halle nordlich des Schleifwegs*

im Ortsteil Oberhausen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen, die wahrend der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 05.07.2021 bis 05.08.2021 vorgebracht worden sind.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des
Schleifwegs" umfasst eine Teilflache der Flurnummer 714/2 der Gemarkung und
Stadt WeiBenhorn mit einer Flache von ca. 3.565 m=2. Das Verfahren wird nun als
vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 BauGB
fortgeflihrt. Flr das Plangebiet besteht ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil
E), der gem. § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Bebauungsplanes wird, in
welchem das Bauvorhaben im Detail festgelegt wird. Die Planung dient dazu, den
Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle bzw. die Erweiterung der 6stlich
angrenzenden Nutzungen des Holzhandels bzw. der Holzverarbeitung
baurechtlich zu erméglichen. Im Zuge der ErschlieBung und Durchfihrung
kdénnen die Auswirkungen auf das Siedlungsumfeld entsprechend gesteuert
werden. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" durchgefthrt.
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Beteiligungsverfahren

Die Vorschriften sehen ein zweistufiges Beteiligungsverfahren vor. In einem
moglichst frihzeitigen Stadium der Planung werden die Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zu den allgemeinen
Zielen und Zwecken der Planung eingeholt (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).
Im weiteren Planungsverlauf findet eine erneute Beteiligung zum Planentwurf
und der Begriindung statt (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Das Beteiligungsverfahren hat zum Zweck, eine méglichst vollstandige Ermittlung
und zutreffende Bewertung der 6ffentlichen Belange zu ermdglichen. Die
nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden am Verfahren beteiligt. Die Planung wurde 6ffentlich ausgelegt. Dem
Landratsamt Neu-UIm wurde eine Fristverlangerung bis 13.08.2021 gewahrt.

Keine Stellungnahmen haben abgegeben:

05 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Giinzburg

06 Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung
09 Terranets BW GmbH

11 Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Sid, PTI 23

12 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

13 M-Net Telekommunikations GmbH

14 Breitbandnetze miecom

15 Bund Naturschutz in Bayern e. V.

16 Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V. Kreisgruppe Neu-UIm
19 Kreishandwerkerschaft Glinzburg / Neu-Ulm

20 Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Glunzburg

21 Kreisheimatpfleger Herr Richard Ambs

22 Freiwillige Feuerwehr Neu-UIlm, Hauptwache

24 Stadt Illertissen

25 Stadt Senden

26 Stadt Véhringen

27 Gemeinde Bellenberg

28 Markt Buch

30 Gemeinde Roggenburg

Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen haben abgegeben:

03 Regionalverband Donau-lller vom 03.08.2021
04 Wasserwirtschaftsamt Donauworth vom 12.07.2021
07 LEW Verteilnetz GmbH, Betriebsstelle Ginzburg vom 29.07.2021
08 VNEW Verteilnetz Energie Weiltkenhorn GmbH & Co. KG vom 05.07.2021
10  Schwaben Netz GmbH vom 15.07.2021
18  Industrie- und Handelskammer Schwaben vom 27.07.2021
23  Amt fir Iandliche Entwicklung Schwaben vom 13.07.2021
29 Markt Pfaffenhofen a. d. Roth / WZV Rauher-Berg vom 07.07.2021

Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen haben vorgebracht:



1. TOB

01
02
17

Landratsamt Neu-UIm

Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach
(Schwaben)-Mindelheim

2. Offentlichkeit

01

Birger (2)

vom 10.08.2021
vom 23.07.2021

vom 05.08.2021

vom 30.07.2021



01 Landratsamt Neu-Ulm vom 10.08.2021

Vollzug des Baugesetzbuches; Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Wa-
renlagerhalle ndrdlich des Schleifwegs", Stadt WeiBenhorn, Stadtteil Oberhausen
mit gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
Schreiben vom OPLA vom 02.07.2021. Zu o.g. Bauleitplanverfahren wird wie
folgt Stellung bezogen.

l.) Immissionsschutz

Anrequngen

Die mit E-Mail vom 04.08.21 Ubermittelte schalltechnische Untersuchung der BE-
KON GmbH vom 02.08.2021, Zeichen LA21-112-G01-T01-01 ist aus fachlicher Sicht
plausibel und nachvollziehbar. Sofern die vom Gutachter vorgeschlagenen Textvor-
schlage und Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden, bestehen
aus immissionsschutzfachlicher Sicht gegen die Planung keine Bedenken.

Fachliche Wiirdigung und Abwéqung

Im Vorhaben- und Erschliellungsplan wird der vorgesehene Betriebsablauf geregelt
und im Bebauungsplan in der Begriindung unter Ziff. 6.1 dargestellt. Daran orientiert
sich dann die schalltechnische Untersuchung.

Durch die Umstellung auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde die
schalltechnische Untersuchung auf das Vorhaben angepasst (Untersuchungsbericht
der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung LA21-112-G01-T02-
01 vom 28.10.2021).

Demnach entspricht diese den Anforderungen an ein (Freistellungs-) Genehmi-
gungsverfahren. Die Untersuchung hat ergeben, dass Festsetzungen im Bebau-
ungsplan nicht erforderlich werden. Die schalltechnischen Vorgaben sind im Vorha-
ben- und Erschliellungsplan gesichert.

Beschlussvorschlag

Der Bebauungsplan wird entsprechend der fachlichen Wiirdigung geandert.

Beschluss: _:

Il.) Natur- und Landschaftspflege

Anrequngen

(1) Ortsrandeingriinung
a) Nordéstlich an den Geltungsbereich angrenzend wurde im Zusam-
menhang mit einem anderen Bauvorhaben desselben Bauherrn be-
reits eine Ortsrandeingriinung erstellt. Es ist nicht plausibel, warum
dieser vorhandene Pflanzstreifen im Zuge der aktuellen Planung nicht
einfach nach Westen verlangert wird, um einen harmonischen Ge-
samteindruck des neu entstehenden Ortsrandes zu schaffen. Daher
schlagen wir vor, den Geltungsbereich um einige Meter nach Norden



zu erweitern, um dort die Ortsrandeingriinung wie vorher beschrieben
in gleicher Weise dreireihig fortzusetzen.

Im vorliegenden Entwurf verlauft die Baugrenze im Norden und Wes-
ten ohne Pufferstreifen direkt entlang der Grenze zu randlichen
Pflanzflachen. Die Gehdlze waren in ihrer Entwicklung eingeschrankt,
wenn kunftig eine Gebdudekante direkt an der Baugrenze errichtet
wirde. Die Baugrenze ist daher um mindestens 2 m nach innen zu
verschieben.

Mit den bisher wesentlich zu geringen (1 Baum alle 25 m) oder unklar
definierten Festsetzungen (,,Pflanzung von Strauchgruppen®) flr die
Anpflanzungen unter § 5 Abs. 1 der textlichen Festsetzungen besteht
kein Einverstandnis. Hier ist eine durchgehende, dreireihige Anpflan-
zung mit heimischen Laubbdaumen und -strauchern mit einer Pflanz-
dichte von 1 Gehdlz pro 3 m2 einzuplanen, die sich in der Artenzu-
sammensetzung an der unter Buchstabe a) erwahnten vorhandenen
Pflanzflache orientiert und spater mit dieser eine Einheit bildet. Die
diesbezlglichen Textpassagen, beispielsweise unter 7.5 der Begrin-
dung, sind ebenfalls anzupassen.

(2) Grunordnung: Der 2. Satz unter § 5 Abs. 2 ist zu prifen.
(3) Begrindung

a)

b)

Die Aussagen unter 6.2 und unter 4.2 des Umweltberichts, der Erweiterungs-
bereich werde als Acker genutzt, bedurfen einer Korrektur. Der nordwestliche
Teil des Erweiterungsbereiches wird landwirtschaftlich als Griinland, genauer
als ,Mahweide"“, genutzt. Im studwestlichen Teil finden bereits andere Nutzun-
gen auf befestigten Flachen statt.

Der Text unter 7.5 ist zu Uberarbeiten.

(4) Ausgleichsflache

a)

b)

Mit der Wahl des Faktors 0,3 zur Berechnung besteht Einverstandnis. Bei der
unter 1 a) vorgeschlagenen leichte Verschiebung der Grenze des Geltungsbe-
reichs nach Norden ergibt sich eine leichte Erhéhung der Eingriffsflache und in
der Folge eine leichte Erhdhung des Ausgleichsbedarfs. Die entsprechenden
Zahlen sind durchgangig in den Texten und Tabellen anzupassen.

Eine Aussage zum Eigentimer der Ausgleichsflache fehlt bisher. Falls es sich
um eine Flache in Privateigentum handelt, ist eine dingliche Sicherung der Aus-
gleichsflache im Grundbuch erforderlich, um sicherzustellen, dass sie auf
Dauer flr die festgesetzten Zwecke zur Verfiigung steht. Der Nachweis dar-
Uber muss bis zum abschlielienden Satzungsbeschluss vorliegen.

Die Ausgleichsflache ist mit den erforderlichen Angaben dem Bayerischen
Okoflachenkataster zu melden.

Fachliche Wiirdigung und Abwédqung

(1) a) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um 9,0 m nach Norden erweitert,
um den im Osten vorhandenen Pflanzstreifen nach Westen zu verlangern. Damit
kann eine durchgangige Ortsrandeingriinung im Norden fortgefihrt werden. Fir die
Ortsrandeingrinung, welche zugleich als Ausgleichsflache herangezogen wird, wird
in Anlehnung an die 6stlich angrenzende bestehende Anpflanzung ebenfalls eine
dreireihige versetzte Strauchpflanzung aus heimischen autochthonen Gehdlzen auf
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der gesamten Lange vorgesehen (§ 7 Abs. 2 der textlichen Festsetzung - TF). Die
Artenzusammensetzung ist dabei an die vorhandene Pflanzflache anzulehnen.

b) Durch die Erweiterung des Geltungsbereichs im Norden um 9,0 m wird ein nicht
Uberbaubarer Pufferstreifen von 4,0 m freigehalten, um die Entwicklung der nordli-
chen Eingrinung nicht einzuschranken. Die westliche Ortsrandeingriinung ist mit
5,0 m ausreichend dimensioniert, um die Entwicklung der Geholzstrukturen nicht
einzuschranken. Im sidlichen Bereich kann die Baugrenze lotrecht zum Schleifweg
fortgeflihrt werden, um hier einen zusatzlichen nicht Uberbaubaren Pufferstreifen di-
rekt entlang der Grenze zu randlichen Pflanzflachen zu schaffen.

¢) Entsprechend der Ausflihrungen wird der § 4 Abs. 1 der TF geandert, sodass in
den als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichneten
Bereichen am westlichen Ortsrand eine durchgehende, dreireihige Anpflanzung mit
heimischen, regionaltypischen Laubbdumen und -strduchern mit einer Pflanzdichte
von 1 Gehdlz pro 3 m? zu pflanzen ist. Die Artenzusammensetzung ist der vorhan-
denen angrenzenden Pflanzflache anzulehnen. Die Textpassagen in der Begrin-
dung wurden entsprechend angepasst.

(2) Der 2. Satz unter § 4 Abs. 2 (TF) entfallt ersatzlos, da das Plangebiet keine beste-
henden Baume oder Strauchgruppen aufweist. Weiterhin ist je angefangene
1.000 m? Grundstucksflache ein heimischer Laubbaum II. Wuchsklasse bzw. Obst-
baum (regionaltypische Sorten) oder eine Strauchgruppe zu pflanzen.

(3) a) Die Passagen unter 6.2 und 4.2 des Umweltberichts (Begriindung) sowie in den
gesamten Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanunterlagen werden entspre-
chend der Anregung geandert bzw. erganzt.

b) Der Text unter 7.5 der Begriindung wird entsprechend angepasst.

(4) a) Die Ausgleichsbilanzierung wurde in Folge der Erweiterung des Geltungsberei-
ches nach Norden auf einen Ausgleichsbedarf von ca. 845 m? aktualisiert. Auf der
FI. Nr. 873 wird ein Ausgleich in der Hoéhe von ca. 400 m? im teilrAumlichen Gel-
tungsbereich 2 festgesetzt. Darliber hinaus dient die nérdliche Erweiterung des teil-
raumlichen Geltungsbereiches 1 der Fl. Nr. 714/2 mit einer Flache von ca. 445 m?
als Ausgleichsmallnahme im Sinne der westlichen Fortflihrung der bestehenden 6st-
lich angrenzenden Ortsrandeingriinung (vgl. Fachliche Wurdigung 1a).

b) Der Hinweis dient der Kenntnisnahme und wird im weiteren Verfahren entspre-
chend bericksichtigt. Der Nachweis wird bis zum abschlieRenden Satzungsbe-
schluss vorgelegt.

c) Der Hinweis dient der Kenntnisnahme. Zu gegebener Zeit wird die Gemeinde
Weilkenhorn die Ausgleichsflache mit den erforderlichen Angaben dem Bayerischen
Okoflachenkataster melden.

Beschlussvorschlag

Der Bebauungsplan wird entsprechend der fachlichen Wiirdigung geandert.

Beschluss: _:



02 Regierung von Schwaben vom 23.07.2021

Anregungen
Aus Sicht der Regierung von Schwaben - Hohere Landesplanungsbehoérde - neh-
men wir zu 0.g. Bauleitplanvorhaben wie folgt Stellung: Wir sind seitens der obersten
Landesplanungsbehdrde angehalten, bei Gewerbe- und Mischgebietsausweisun-
gen darauf hinzuweisen, dass "durch geeignete Festsetzungen die Entstehung un-
zulassiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlief3en ist" (vgl. Begrindung zu
LEP 5.3 "Einzelhandelsagglomerationen").

Fachliche Wiirdigung und Abwédqung

Mit der vorgelegten Planung soll dem Grundstickseigentimer eine vertragliche Er-
weiterung seiner dstlich angrenzenden Nutzungen unter Berlcksichtigung der um-
liegenden Bebauung und Nutzungsstrukturen ermdglicht werden. Nachdem das
Verfahren nun als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB i. V. m.
§ 30 Abs. 1 BauGB fortgeflihrt wird, besteht fir das Plangebiet ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der gem. § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ist, in welchen die stadtebauliche Entwicklung entsprechend
gesteuert werden kann. Die Planung dient dazu, den Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle bzw. die Erweiterung der &stlich angrenzenden Nutzungen des
Holzhandels bzw. der Holzverarbeitung baurechtlich zu ermdéglichen. Eine Entste-
hung unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen ist daher auszuschlie®en.

Der Hinweis dient der Kenntnisnahme.
Es ist kein Beschluss erforderlich.



17 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach (Schwaben)-
Mindelheim vom 05.08.2021

Zu 0. g Planung nimmt das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Krumbach (Schwaben) - Mindelheim wie folgt Stellung:
I.) Fachbereich Forsten

Anregungen
Der vorgelegte Bebauungsplan I6st keine waldrechtliche bzw. forstfachli-

che Betroffenheit aus.

Fachliche Wiirdigung und Abwéqung

Es ist kein Beschluss erforderlich.

II.) Fachbereich Landwirtschaft
Anregungen zum BP

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt vollstandig tber den Schleifweg. Der
Schleifweg wird durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr frequentiert. Die Fahrbahn-
breite von 5,00 m lasst keinen Begegnungsverkehr von (parkenden) Anlieferungs-
fahrzeugen und landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu, die mit Anbaugerat bis zu
3,00 m breit sein kdnnen. Es muss durch geeignete Mallnahmen sichergestellt wer-
den, dass es zu keinen Behinderungen fir den landwirtschaftlichen Fahrverkehr
durch den Anlieferungsverkehr zum Gewerbegebiet kommt. Landwirtschaftliche Im-
missionen (Geruch, Larm, Staub) kénnen auch durch die in Oberhausen ansassigen
landwirtschaftlichen Betriebe entstehen. Diese sind ebenfalls hinzunehmen.

Fachliche Wirdigung und Abwagung

Die ErschlieBung des Plangebietes kann derzeit vollstandig tber die Niederhauser
StralRe oder den Schleifweg sichergestellt werden. Eine Festsetzung als 6ffentliche
Stralienverkehrsflache des Schleifwegs ist aufgrund der vorhandenen Widmung
nicht erforderlich, deren Ausbauqualitat oder Nutzung durch die Planung nicht ver-
andert wird.

Landwirtschaftlichen Immissionen — Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen — wer-
den bereits im Textteil unter den textlichen Hinweisen Pkt. 2 Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise dienen der Kenntnisnahme. Eine Anderung der Planung aufgrund der
Stellungnahme ist nicht veranlasst.

Beschluss: _:



01 Offentlichkeit (2) vom 30.07.2021

Anrequngen

(1) Wir freuen uns Uber die Mdglichkeit einer Beteiligung/Stellungnahme zu den beab-
sichtigten Bebauungsplanen in Oberhausen. Wir wohnen in direkter Nachbarschaft
zum Holzhandel Blum und sind von diesen Anderungen maRgeblich betroffen. Lei-
der kam der Bau der ersten, jetzt schon bestehenden Halle fir alle Nachbarn Uber-
raschend, damals wurde niemand im Umfeld vorher befragt. Seither hat sich der
Holzhandel ausgedehnt und damit hat sich der doérfliche Charakter und Beeintrach-
tigungen flr die umliegende Nachbarschaft grundlegend verandert. In einem ersten
Punkt wollen wir unsere Lage darstellen, um dann in einem zweiten Punkt unser
Anliegen/unsere Vorschlage zu thematisieren.

(2) Der anfanglich gestartete Holzhandel des Kostentragers beschrankte sich auf
Schittholz, dabei wurde das Holz in Drahtcontainer gefiillt, was mit einer vergleichs-
weise geringen Larmbelastigung einherging, wenn man sie mit der heutigen Situa-
tion vergleicht. Vor einigen Jahren entstand plétzlich eine riesige Halle zum Schleif-
weg hin, es gab in der Folge mehr Holzlieferungen in gro3en Lastwagen und mehr
Schuttholz. Im Frihjahr 2020 jedoch wurde eine neue Sagemaschine im Freien vor
der Halle in Betrieb genommen. Diese Maschine war zeitweise ganze Tage in Be-
trieb, v.a. auch samstags. Zusatzlich zum Dauergerausch der Sage verursacht be-
sonders das Rollen der Baumstamme auf den Boden eine Larmbelastigung, die mit-
unter Ausschlage bis tber 70 Dezibel anzeigt (was Messungen auf unserem Balkon
ergaben). Zusatzlich wird in Abstanden immer wieder eine Kettensage eingesetzt.
Leider sind unsere beiden Balkone nach Westen ausgerichtet, d.h. wir liegen in di-
rekter Larm-Linie. Es dirfte bekannt sein, dass es aulder den objektiven Zahlen einer
Messung auch subjektives Larmempfinden gibt. Aus gesundheitlichen Griinden
kann ich diese Gerauschkulisse schwer ertragen. Das Dach der Halle wurde kom-
plett mit einer Solaranlage bestlickt, was sicherlich gut fiir die Umwelt ist, leider je-
doch bei Sonneneinstrahlung unglaublich blendet. Ein weiterer Grund fir uns, die
Balkone zu meiden. Was wir auch als sehr stérend empfinden, ist die raumliche
Ausdehnung rings um die Halle zum Schleifweg hin bis zur Stralengrenze. Auf rie-
sigen Regalen an der Hallenwand am Schleifweg werden Metallteile gestapelt. Im
Durchgang von der Stralte zur Sdgeanlage entstand ein meterhohes Regal, auf dem
Holzcontainer gelagert werden. Wo sich vormals griine Wiesen des Dorfrandes be-
fanden, hat man jetzt den Eindruck, sich in einem Industriegebiet aufzuhalten. Kein
schoner Anblick flr uns Nachbarn. Im Mai 2021 wurde das gesamte Grundstiick
67/02 ausgehoben, es hiel, es entstehe eine Lagerhalle fur Material — auch dies
direkt in unserem Blickfeld. Da sie sich erst im Bau befindet, kann man die Ausmalfle
und GroéRRe aufgrund der Aushubflache bisher nur erahnen. Die in lhrem Bebauungs-
plan ausgewiesene Halle nordlich des Schleifwegs ware also die dritte Halle, die
entstehen soll. Somit entwickelt sich dieser Teil des Dorfes zu einem groRen Gewer-
begebiet, was nicht in unserem Interesse sein kann.

(3) Fur den Naturschutz gibt es Ausgleichsregelungen, das sollte fir die betroffenen
Menschen auch gelten (Schutzgut Mensch, unter Punkt 6!)

a) Fur uns ist es primar wichtig, dass die Sageanlage an eine Stelle verlagert wird,
die eine splrbare Larmminderung garantiert (z.B. in die geschlossene Halle oder
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hinter einer Larmschutzmauer). Dafir gibt es das Immissionsschutzgesetz, des-
sen Gutachten derzeit wohl noch nicht vorliegt.

b) Inder Ausschreibung fir die Halle sind Ortsrandeingriinungen nérdlich und west-
lich vorgesehen, es ware jedoch sinnvoll und in unserem Interesse, auch zum
Schleifweg hin eine Begriinung oder eine asthetisch ansprechende Einzaunung
vorzunehmen (z.B. Sichtschutzbaume statt Regale mit Metallteilen).

c) Gibt es eine Mdglichkeit fur einen Blendschutz der Solaranlage auf der beste-
henden Halle?

d) Es soll verhindert werden, dass das héhere Verkehrsaufkommen durch die
Holzan- und -auslieferung Gber den Schleifweg (und den weiterfiihrenden Feld-
weg) erfolgt, da dieser Weg bereits von vielen landwirtschaftlichen Nutzfahrzeu-
gen befahren wird.

e) Einstellung der Arbeit an der Sdge am Samstag

f)  Wirwissen, dass wir in Zukunft mit dem veranderten Gewerbecharakter des Dor-
fes leben missen. Deshalb appellieren wir an die verantwortlichen Entschei-
dungstrager, alles zu tun, um diesen Umbruch flr uns Anwohner so ertraglich
wie moglich zu gestalten. Unsere eigene Immobilie hat durch diese Veranderung
im Ubrigen auch an Wert verloren, was flr uns nicht unbedeutend.

(4) Anmerken mochten wir an dieser Stelle noch, dass wir bereits im Juni 2020 eine
Anfrage an das LRA Neu-Ulm in dieser Angelegenheit gerichtet haben, leider ohne
Antwort. Auch mit Herrn Brand vom Bauamt Weilkenhorn hatten wir telefonischen
Kontakt nach der Veroffentlichung des Protokolls der Diskussion im Stadtrat (Stadt-
anzeiger vom 14.08.2020). Unsere Bedenken wurden also bereits formuliert und
sind bekannt. Bitte bestatigen Sie uns den Erhalt dieses Schreibens (kurze E-Mail
reicht). Wir erwarten und freuen uns, von Ihnen auch weiterhin Uber weitere Be-
schliisse, Malnahmen oder Anderungen im Zusammenhang mit diesem Bauvorha-
ben im Sinne einer 6ffentlichen Beteiligung informiert zu werden. Dieses Schreiben
erhalten Sie auch als Brief Uber das Rathaus WH. Fotos und eine Videoaufnahme
(Juli 2020), alle aufgenommen von unserem Balkon aus, erhalten Sie per E-Mail.

Fachliche Wiirdigung und Abwédqung

(1) Im Zuge der Aufstellung der Ortserganzungssatzung Oberhausen — zum Bau der
bestehenden Halle — wurde die Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt und die Méglichkeit zur AuBerung gegeben. Die
vorhandene Nutzung entspricht dem Charakter eines Dorfgebietes, welcher sowohl
Wohnen, Gewerbe als auch landwirtschaftliche Nutzungen beinhaltet.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird westlich der bestehenden Halle das Plangebiet
zur Befahrung, zur Lagerung von Baustoffen sowie fir die damit verbundenen Nut-
zungen beansprucht. Entsprechend dient der vorhabenbezogene Bebauungsplan
der vertraglichen Erweiterung seiner angrenzenden Nutzungen im Sinne des Neu-
baus einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle. Durch den Neubau kénnen die mit dem
Holzhandel verbundenen Nutzungen in die vorgesehen Halle verlagert werden,
wodurch stadtebaulich und verkehrstechnisch sowie in immissionsschutzrelevanter
Hinsicht eine Verbesserung der Bestandssituation resultiert. Die Umstellung des
Verfahrens auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf Grundlage des Vor-
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haben- und ErschlieRungsplanes dient dazu, die stadtebauliche Entwicklung im De-
tail zu steuern und somit die Verbesserung der Bestandssituation gewahrleisten zu
kénnen. Die Beeintrachtigungen fur die umliegende Nachbarschaft kénnen dadurch
grundlegend reduziert und der dorfliche Charakter in Oberhausen erhalten werden.

(2) Bezuglich der Gewerbelarmemissionen: Wie der Untersuchungsbericht der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeichnung LA21-112-G01-T02-01 vom
28.10.2021 aufzeigt, werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", an der vorhandenen
Wohnbebauung auch unter Bericksichtigung der Summenwirkung mit der Vorbe-
lastung durch die Firma Brennholz Blum sowie der Freiwilligen Feuerwehr Oberhau-
sen deutlich unterschritten. Es gibt zudem keinerlei Anhaltspunkte daflir, dass die
Werte einer Gesundheitsgefahrdung fur Wohnen in Dorfgebieten, welche allgemein
mit 72 dB(A) tags bzw. 62 dB(A) nachts angesetzt werden, durch Gewerbelarm oder
sonstigen Larmquellen in der Summenwirkung uberschritten werden.

Bezlglich der Holzlieferungen und LKW-Fahrbewegungen: Auch PKW- und LKW-
Fahrbewegungen im Sinne der angesprochenen Holzlieferungen zur Tagzeit wur-
den in der schalltechnischen Untersuchung entsprechend berlicksichtigt. Auch hier
wurden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) zur
Tagzeit bzw. flr ein Dorfgebiet sowie die Immissionsgrenzwerte von 64 dB(A) zur
Tagzeit fur ein Dorfgebiet ebenfalls deutlich unterschritten, woraus die umliegende
Bebauung vor unzumutbaren Larmeinwirkungen geschitzt wird.

Bezlglich der gewerblichen Erweiterung: Es wird auf den zweiten Absatz der fachli-
chen Wiirdigung (1) verwiesen. Auf Grundlage des nun vorliegenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes sind ausschlieBlich Nutzungen der Holzverarbeitung im
Sinne der Erweiterung der 6stlich angrenzenden Nutzung zuldssig. Dabei dient der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan dazu, dass die stadtebauliche Entwicklung ent-
sprechend gesteuert werden kann. Gleichzeitig wird der Siedlungskoérper durch die
Ortsrandeingrinungen abgerundet.

(3) @) Im Zuge der beabsichtigten Nutzungen fur Holzverarbeitungen, welche dem Ge-
bietscharakter eines faktischen Gewerbegebietes entsprechen, ist die Schutzbeduirf-
tigkeit der umliegenden Nutzungen zu prifen. Die Untersuchung der schalltechni-
schen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan
"Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" der Stadt
Weilkenhorn, Bezeichnung LA21-112-G01-T02-01, der BEKON Larmschutz & Akus-
tik GmbH, vom 28.10.2021 kann zusammen mit den Bebauungsplanunterlagen ein-
gesehen werden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungs-
werte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berech-
nungsverfahren", durch die gewerblichen Larmemissionen an der vorhandenen
Wohnbebauung deutlich unterschritten werden.

b) Im Zuge der vorgesehenen Ortsrandeingriinungen wird ein vertraglicher Uber-
gang zur freien Landschaft geschaffen und der Siedlungskorper abgerundet. Die
sudlichen Bereiche nérdlich des Schleifwegs werden zur Befahrung und Erreichbar-
keit des vorgesehenen Neubaus beansprucht. Bereits gegenwartig werden Teilbe-
reiche in dieser Form genutzt. Aus diesem Grund erscheinen die Mdglichkeiten einer
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Begriinung in Orientierung zum Schleifweg als nicht zielfihrend. Es ist darauf hin-
zuweisen, dass gem. § 9 Abs. 3 der textlichen Festsetzungen zum StralRen Einfrie-
dungen als senkrechte Holz- oder Metallzdune bis zu einer maximalen Héhe von
1,40 m zuldssig sind, welche punktuell zu hinterpflanzen sind.

c) Die genannten Ausfihrungen Uber einen potentiellen Blendschutz der Solaran-
lage beziehen sich nicht auf den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes und sind daher nicht als Abwagungsgegenstand heranzuziehen. Zudem sei da-
rauf hingewiesen, dass der Freistaat Bayern durch eine Novelle der BayBO kinftig
PV-Anlagen verpflichtend einfuhren will. Dem Bauherrn kann empfohlen werden, bei
zuklnftigen PV-Anlagen durch technische MaRlnahmen (Beschichtung, Ausrichtung,
etc.) die Blendwirkung zu berilicksichtigen. Insoweit sei auf das Urteil des OLG Karls-
ruhe vom 13.12.2013 verwiesen (9 U 184/11), nach welchem Blendungen durch eine
Photovoltaikanlage auf dem Dach eines Wohnhauses vom Nachbarn grundsatzlich
nur dann zu dulden sind, wenn die Beeintrachtigungen fir diesen nur unwesentlich
im Sinne von § 906 Abs. 1 BGB sind.

d) Durch den Neubau der Fahrzeug- und Warenlagerhalle bzw. der vorgesehenen
Erweiterung werden die gegenwartig auf dem Plangebiet selbst und 6stlich angren-
zenden Nutzungen auferhalb der bestehenden Halle in den Neubau verlagert. Der
Vorhabenbezug des Bebauungsplanes gewahrleistet dabei, dass die Erweiterung
auf Grundlage des Vorhaben- und Erschliefungsplans gesteuert werden kann.
Demnach ist lediglich mit einem geringfligig erhéhten Verkehrsaufkommen zu rech-
nen. Bereits gegenwartig wird das Plangebiet im 6stlichen Bereich teilweise zur Be-
fahrung und somit zur Anfahrt ber den Schleifweg genutzt, woraus sich keine Ver-
anderung der bestehenden Erschlielungssituation ergibt.

e) Nach dem vorgegebenen Betriebskonzept wird der Sagespaltautomat nach Fer-
tigstellung der MalRnahmen ca. 30 m weiter nach Nordwesten verlagert. Bereits der-
zeit werden die Orientierungswerte gemaf BImSchG nicht Uberschritten.

f) Durch den Neubau werden die Nutzungen zur Holzverarbeitung in die vorgese-
hene Halle verlagert. Dadurch entsteht stadtebaulich und larmtechnisch eine Ver-
besserung der derzeitigen Situation. Es wird auf die fachliche Wirdigung (1 und 2)
verwiesen. Insofern wird der Anregung des Einwenders durch die Regelungen im
Bebauungsplan Rechnung getragen.

(4) Die Anmerkungen dienen der Kenntnisnahme. Die Offentlichkeit wird im weiteren
Verfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in Form einer 6ffentlichen Aus-
legung beteiligt.

Beschlussvorschlag
Entsprechend der fachlichen Wiirdigung ist eine Anderung der Planung auf-
grund der Stellungnahme nicht veranlasst.

Beschluss: _:
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Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat billigt den von der Birogemeinschaft fir Stadtplanung und Ortsent-
wicklung (OPLA) ausgearbeiteten Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" in der Fassung vom 08.11.2021 (mit
den heute beschlossenen Anderungen).

Die Verwaltung wird beauftragt, die Verfahren gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB durchzufihren.
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Beschlussvorschlag:

Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan:

»~Der Bau-, Umwelt- und Werkausschuss der Stadt WeiBenhorn billigt den durch
das Planungsbliro ,OPLA" ausgearbeiteten Entwurf des Bebauungsplans ,Neubau
einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifweg®, OT Oberhausen
mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht in
der Fassung vom 8.11.2021 mit der MaB3gabe die erforderlichen redaktionellen
Anderungen/Ergénzungen in den Bebauungsplan und die Begriindung einzuarbei-
ten.

Die Verwaltung wird beauftragt das Beteiligungsverfahren einzuleiten und die er-
forderlichen Unterlagen &ffentlich auszulegen."

Roman Brandt Dr. Wolfgang Fendt
Leitung des Fachbereichs 1. Blirgermeister
Planen und Bauen

Verwaltungsinterne Vermerke:

Information und Beteiligung der Fachbereiche
[J Fachbereich 1 ] Fachbereich 2 [J Fachbereich 3 XI Fachbereich 4

Sitzungsvorlagen mit moglicher finanzieller Auswirkung
Fir den betroffenen TOP sind
X keine Haushaltsmittel erforderlich
[0 Haushaltsmittel erforderlich (-> Gegenzeichnung der Finanzverwaltung erforderlich)
] und unter der Haushaltsstelle eingestellt [ und noch keine Haushaltsmittel eingestellt

Gegenzeichnung der Finanzverwaltung:

Bekanntgabe von NO-TOP “s:

[] Bekanntgabe des Beschlusses sobald Griinde fiir die [ ] Personalangelegenheit keine
Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 3 GO). Bekanntgabe.
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Begutachtung

Die Stadt Weillenhorn plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" im Ortsteil Ober-
hausen.

Der Bebauungsplan soll die betriebliche Erweiterung der Firma Brennholz Blum sicherstel-
len. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schutzbedirfte Nutzungen.

Es ist zu prifen, ob durch die zuldssigen Nutzungen schadliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfillt werden.

Bewertung
Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 (1) fur Gewerbe-

larmimmissionen an den relevanten Immissionsorten auch unter Berlcksichtigung der Sum-

menbelastung mit der Vorbelastung deutlich unterschritten.

Die sich durch die Planungen ergebenden Larmimmissionen im Umfeld werden als zumutbar
angesehen.

Augsburg, den 28.10.2021
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH

Bearbeiter / Fachlich Verantwortlicher:

Digital signiert von Thomas Pehl

T h 0 m a S DN: cn=Thomas Pehl, c=DE,
0=BEKON Lérmschutz & Akustik

GmbH, email=thomas.pehl@bekon-
P e h | gkak::gtg%ﬂ .10.27 18:03:39 +02'00"
Dipl.-Geogr. Thomas Pehl

Durch die DAkks nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium.
(( DAkkS Die Akkreditierung gilt fir die in der Urkunde aufgefiihrten Prifverfahren fiir
Deutsche die Bereiche Gerausche und Erschiitterungen.
Akkreditierungsstelle
D-PL-20433-01-00
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2 Grundlagen

/Al Ortsbesichtigung durch die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH am 05.05.2021

/Bl Angaben zum derzeitigen und geplanten Betriebsablauf der Firma Brennholz Blum, er-
halten von Herrn Blum per Telefon am 21.06.2021 und am 25.10.2021

/C/ Betriebszeiten und Fahrverkehrszahlen der Feuerwehr Oberhausen, erhalten von Herrn
Buhler per Telefon am 29.05.2021

/D/ Betriebszeiten und Fahrverkehrszahlen des Schitzenheims Oberhausen, erhalten von

Herrn Blum per Telefon am 21.06.2021

/E/ Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und Wa-
renlagerhalle nordlich des Schleifwegs", der Stadt Weilenhorn, Stand 21.10.2021, erhal-
ten von der Burogemeinschaft fir Ortsplanung und Stadtentwicklung OPLA per E-Mail
am 21.10.2021

/F/ Bebauungsplan ,E5 - Leibiwiesen“ der Stadt WeilRenhorn, Datum der Rechtskraft:
09.02.2001, Download iber das Geodatenportal des LRA Neu-Ulm am 30.07.2021

/G/ Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nutzungsbedingungen_Viewing.pdf

Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt Weillenhorn plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" im Ortsteil Ober-
hausen.

Der Bebauungsplan soll die betriebliche Erweiterung der Firma Brennholz Blum sicherstel-
len. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schutzbedurfte Nutzungen.

Es ist zu prifen, ob durch die zuldssigen Nutzungen schadliche Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) erfullt werden.

Ortliche Gegebenheiten

Das Gelande ist annahernd eben und es bestehen keine naturlichen Abschirmungen.
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Immissionsorte

Es wurden die Larmimmissionen an folgenden Immissionsorten ermittelt:

ow
10 Beschreibung FI.Nr.| Sch.w. Gewerbe
ta na

IO 01 |Triebweg 5 66 MD 60 45

IO 02 |Niederhauser Stralte 17 67 MD 60 45
IO 03 |Niederhauser Stralte 19 68 MD 60 45
IO 04 |Niederhauser Stralle 21 714 MD 60 45
IO 05 |Niederhauser Stralte 23 714/4| MD 60 45

Tabelle 1: Beschreibung der untersuchten Immissionsorte

Legende: 10 : Immissionsort
FI.Nr. . Flurnummer
Sch.w. : Schutzwirdigkeit
ow : Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 (1)
MD : Dorfgebiet

Alle Pegel in dB(A)

Die Lage der Immissionsorte ist der Anlage 13.2 zu entnehmen.

Die Einstufung der Schutzwirdigkeit ergibt sich aus der tatséchlichen Nutzung /A/.

Beurteilungszeitraume

Die Orientierungswerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

Bezeichnung von bis
tags (ta) 06:00 Uhr |22:00 Uhr
nachts (na) 22:00 Uhr |06:00 Uhr

Tabelle 2: Beurteilungszeitraume
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Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen

Die Mittelungspegel wurden mit dem Schallausbreitungs-Berechnungsprogramm SOUND-
PLAN 8.2, Stand 27.09.2021, berechnet.

Gewerbelarm

Die Berechnung der Mittelungspegel erfolgte nach der TA Larm "Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm" (2). Dabei wurden Beugungen, Dampfungen und Reflexionen mitbe-
rucksichtigt.

Die Mittelungspegel wurden nach der DIN ISO 9613 (3) ermittelt.

Far die Ermittlung der meteorologischen Korrektur Cret wurde ein Korrekturfaktor Co fir den
Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr mit 0 dB und von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr mit 0 dB
angesetzt.

Planbedingter Verkehrslarm

Die Berechnungen der Larmemissionen und Larmimmissionen durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen wurden nach der RLS-19 (4) durchgefihrt.
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8 Gewerbelarm
8.1 Vorbelastung
8.1.1 Nutzungen im Umfeld
Im Umfeld des Plangebietes wirken die folgenden Nutzungen auf die relevanten Immission-
sorte ein:
- Schitzenheim
- Betrieb des Feuerwehrhauses Oberhausen
- Firma Brennholz Blum
Die Lage der Nutzungen ist der Anlage 13.3.1 zu entnehmen.
8.1.1.1 Schutzenheim /D/
Das Schitzenheim befindet sich studdstlich des Plangebietes. Nach den uns vorliegenden
Angaben zur Nutzung des Schitzenheims wird dort nur mit Luftpistole und Luftgewehr sowie
in den Sommermonaten mit Bogen geschossen. Wettkdmpfe finden im Schitzenheim nicht
statt. Ebenso kommen in der Regel alle Schitzen zu Ful}, so dass meist nur mit 1-2 PKW
uber den Abend verteilt zu rechnen ist. Die sich so ergebenden Larmimmissionen werden als
nicht relevant bewertet.
Der Betrieb des Schiitzenheimes wird daher nicht fir die Ermittlung der Vorbelastung be-
rucksichtigt.
8.1.1.2 Feuerwehr /C/

Die Nutzungen im Bereich des Feuerwehrheims suddstlich des Plangebietes sind stark un-
terschiedlich. So finden Ubungen meist blockweise einmal im Frihjahr und einmal im Herbst
statt. Die Ubungen finden direkt vor dem Feuerwehrhaus bzw. auf der angrenzenden Kies-
flache beim Schitzenheim statt. Da kein Hydrant vor Ort ist, handelt es sich dabei meist um
Trockenibungen ohne den Einsatz larmintensiver Gerate. Die Kommunikationsgerausche
sind hier neben dem Feuerwehrauto die Hauptlarmquellen.

Die Einsatze beschranken sich auf maximal 10 Einsatze im Jahr.

Auf Grund der geringen Anzahl an Einsatzen (seltene Ereignisse bis zu 10-mal im Jahr) wer-
den diese nicht fur die Ermittlung der Vorbelastung herangezogen.

Fir den Betrieb des Feuerwehrhauses wird eine Ubung von 19:00 bis 21:00 Uhr mit bis zu
20 Personen (davon maximal 5 PKW, die vor 22:00 Uhr wieder abfahren) bertcksichtigt.

Wahrend der Ubungen wird ein Einsatzfahrzeug verwendet. Das Fahrzeug wird fir die
Ubung auf dem Hof geparkt und l4uft fiir ca. 15 Minuten im Leerlauf.

Als technisches Gerat kommt ein Notstromaggregat i.d.R. fir maximal 15 Minuten zum Ein-

satz.
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8.1.1.3 Firma Brennholz Blum /B/

Die Firma stellt Brennholz mittels eines Spaltautomaten her. Fir die Ermittlung der Vorbelas-
tung werden die Betriebsablaufe angesetzt, welche nach Umsetzung des vorliegenden Vor-
habens auf den Flachen auf3erhalb des Plangebietes verbleiben.

Es handelt sich hierbei um bis zu 5 PKW i.d.R. fiir Mitarbeiter und Betriebsinhaber sowie um
die LKW-Fahrstrecken fir Anlieferungen durch firmenfremde LKW (geplant sind bis zu 5 An-
lieferungen taglich) und Fahrten durch firmeneigene LKW (geplant sind bis zu 12 LKW Fahr-
ten taglich).

8.1.2 Ausgangdaten

8.1.2.1 Feuerwehr (FW)

8.1.2.1.1 Feuerwehrauto Parkvorgange (FW Auto PV)
Fir den Parkvorgang (PV) eines LKW wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 83 dB(A)

(Doppelnutzung) nach der Parkplatzlarmstudie (5) angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.1.2.1.2 Feuerwehrauto Rangiervorgang (FW Auto RV)
Far die Rangiervorgange wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 84,2 dB(A) fir einen Vor-

gang pro Stunde angesetzt. Dieser ergibt sich aus einem Schallleistungspegel fiir Rangier-
gerausche von Lwa = 99,0 dB(A) und einer Einwirkdauer von ca. 2 Minuten ( (6), S. 25).

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.1.2.1.3 Feuerwehrauto Leerlauf (FW Auto LL)
Fir den Leerlaufbetrieb wurde fur einen LKW ein Schallleistungspegel von Lwa = 94 dB(A)

angesetzt ( (6), S. 25).

Unter Bertcksichtigung einer Nutzungsdauer von 15 Minuten ergibt sich ein Schallleistungs-
pegel von Lwa = 88 dB(A) fur einen Vorgang pro Stunde.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.1.2.1.4 Notstromaggregat (FW Aggregat)
Fir das Stromaggregat liegen keine Angaben zu den technischen Daten vor. Bei vergleich-

baren Geraten liegt der Schallleistungspegel bei ca. Lwa = 100 dB(A).

Unter Bertcksichtigung einer Nutzungsdauer von 15 Minuten ergibt sich ein Schallleistungs-
pegel von Lwa = 94 dB(A) fur einen Vorgang pro Stunde.

Als Emissionshohe wurde 0,5 m angesetzt.
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8.1.21.5 Kommunikationsgerausche (FW Kommunikation)

An den Ubungen nehmen in der Regel 20 Personen teil. Fir das Rufen eines Menschen wird
ein mittlerer Schallleistungspegel pro Person und Stunde von Lwa = 80 dB(A) fur normales
Rufen nach VDI 3770 (7), angegeben.

Far die Informationshaltigkeit wird ein Zuschlag von KT = 3 dB angesetzt.
Far die Impulshaltigkeit wird ein Zuschlag von Kl = 3 dB angesetzt.
Es wird davon ausgegangen, dass nur 25 % der Personen gleichzeitig sprechen.

Daraus ergibt sich fiir 20 Personen /I/ ein Schallleistungspegel von Lwa = 93 dB(A) pro Stun-
de.

Als Emissionshohe wurde 1,6 m angesetzt.

8.1.2.1.6 PKW Parkvorgang (FW PKW PV)

Fir den Parkvorgang (PV) eines PKW wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 67 dB(A)
nach der Parkplatzlarmstudie (5) angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 0,5 m angesetzt.

8.1.21.7 PKW-Fahrstrecke Kies (FW PKW FS Kies)

Es wurde der Emissionspegel fir den PKW-Fahrverkehr nach der RLS-90 (8) fir eine Fahrt
mit 30 km/h berechnet. Dabei ergab sich fir eine Fahrt pro Stunde ein Wert von
Lme2s = 28,5 dB(A). Nach der RBLarm (9) ergibt sich der Schallleistungspegel pro Meter
(Lwa?) durch einen Zuschlag von 19,2 dB zu Lwam = 47,7 dB(A).

Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen besteht teilweise aus einer wassergebundenen De-
cke (Kies/Schotter). Es wird daher ein Zuschlag Ksyo nach der Parkplatzlarmstudie von
4,0 dB(A) angesetzt.

Es wird ein Schallleistungspegel pro m von Lwam 51,7 = dB(A) angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 0,5 m angesetzt.

8.1.2.1.8 PKW-Fahrstrecke Pflaster (FW PKW FS Pflaster)

Es wurde der Emissionspegel fir den PKW-Fahrverkehr nach der RLS-90 (8) fiir eine Fahrt
mit 30 km/h berechnet. Dabei ergab sich fir eine Fahrt pro Stunde ein Wert von
Lme2s = 28,5 dB(A). Nach der RBLarm (9) ergibt sich der Schallleistungspegel pro Meter
(Lwa) durch einen Zuschlag von 19,2 dB zu Lwam = 47,7 dB(A).

Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen besteht aus Betonsteinpflaster mit einer Fugenstar-
ke von bis zu 3 mm. Es wird daher ein Zuschlag Ksyo nach der Parkplatzlarmstudie von
1,0 dB(A) angesetzt.

Es wird ein Schallleistungspegel pro m von Lwam 48,7 = dB(A) angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 0,5 m angesetzt.
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8.1.2.2 Brennholz Blum (Blum)

8.1.2.2.1 LKW Anlieferung Fahrstrecke (Blum LKW A Plan FS)
Die Larmemissionen durch den LKW-Fahrverkehr durch Anlieferungen wurden der Studie

"Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
markten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten" (10)
entnommen. Es wird ein langenbezogener Schallleistungspegel von Lwam = 63 dB(A) ange-
geben.

Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen besteht aus Betonsteinpflaster mit einer Fugenstar-
ke von bis zu 3 mm. Es wird daher ein Zuschlag Ksywo nach der Parkplatzlarmstudie von
1,0 dB(A) angesetzt.

Es wurde fiur die LKW-Fahrstrecke ein langenbezogener Schallleistungspegel von
Lwam = 67 dB(A) fir zwei Fahrbewegungen (Hin- und Ruckfahrt) pro Stunde angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.1.2.2.2 LKW Fahrstrecke (Blum LKW Plan FS)
Die Larmemissionen durch den firmeneigenen LKW-Fahrverkehr wurden der Studie "Techni-

scher Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen auf Be-
triebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermark-
ten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermarkten" (10) ent-
nommen. Es wird ein langenbezogener Schallleistungspegel von Lwam = 63 dB(A) angege-
ben.

Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen besteht aus Betonsteinpflaster mit einer Fugenstar-
ke von bis zu 3 mm. Es wird daher ein Zuschlag Ksywo nach der Parkplatzlarmstudie von
1,0 dB(A) angesetzt.

Es wurde fiur die LKW-Fahrstrecke ein langenbezogener Schallleistungspegel von
Lwam = 67 dB(A) fir zwei Fahrbewegungen (Hin- und Ruckfahrt) pro Stunde angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.1.2.2.3 PKW Parkvorgang (Blum PKW PV)
Fir den Parkvorgang eines PKW wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 67 dB(A) nach der
Parkplatzlarmstudie (5) angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 0,5 m angesetzt.

8.1.2.2.4 PKW Fahrstrecke (Blum PKW FS)
Es wurde der Emissionspegel fir den PKW-Fahrverkehr nach der RLS-90 (8) fiir eine Fahrt

mit 30 km/h berechnet. Dabei ergab sich fir eine Fahrt pro Stunde ein Wert von
Lme2s = 28,5 dB(A). Nach der RBLarm (9) ergibt sich der Schallleistungspegel pro Meter
(Lwa) durch einen Zuschlag von 19,2 dB zu Lwam = 47,7 dB(A).
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8.1.3

8.1.4

Die Fahrbahnoberflache der Fahrgassen besteht aus Betonsteinpflaster mit einer Fugenstar-
ke von bis zu 3 mm. Es wird daher ein Zuschlag Ksywo nach der Parkplatzlarmstudie von
1,0 dB(A) angesetzt.

Es wurde fur die PKW-Fahrstrecke ein langenbezogener Schallleistungspegel von
Lwam = 48,7 dB(A) fiir eine Fahrbewegung pro Stunde angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 0,5 m angesetzt.

Berechnung der Vorbelastung
Die Gesamtvorbelastung wird aus der Summe der Vorbelastungen durch die Gewerbebe-
triebe ermittelt.

Blum Feuerwehr BP VB
ta na ta na ta na
10 01 24,7 ~ 44,2 ~ 442 ~
10 02 37,2 ~ 40,5 ~ 42,2 ~
10 03 38,9 ~ 37,4 ~ 41,2 ~
10 04 54,5 ~ 21,7 ~ 54,5 ~

10

Tabelle 3: Berechnung der Beurteilungspegel der Vorbelastung

Legende: BP VB : Beurteilungspegel Vorbelastung
Alle Pegel in dB(A)

Bewertung der Vorbelastung
In der nachfolgenden Tabelle werden die Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten

verglichen.
ow BP VB Bewertung
10
ta na ta na ta na
10 01 60 45 44 ~ + ~
10 02 60 45 42 ~ + ~
10 03 60 45 41 ~ + ~
10 04 60 45 55 ~ + ~

Tabelle 4: Bewertung der Beurteilungspegel der Vorbelastung

Legende: ow : Orientierungswert
BP VB : Beurteilungspegel Vorbelastung
Bewertung : "+" entspricht Einhaltung
"Zahl" entspricht dem Wert der Uberschreitung
Alle Pegel in dB(A)

Der Tabelle 4 sind die berechneten Beurteilungspegel zu entnehmen. Es werden die Orien-
tierungswerte durch die Vorbelastung deutlich unterschritten.
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8.2 Zusatzbelastung

8.2.1 Geplanter Betriebsablauf
Die Firma stellt Brennholz mittels eines Spaltautomaten (bis zu 8 Stunden taglicher Betrieb
geplant) her. Dabei soll das Holz als Stdmme bis zu 5-mal am Tag mittels LKW mit eigenem
Kran angeliefert werden. Die taglichen PKW beschranken sich mit bis zu 5 PKW i.d.R. auf
Mitarbeiter und Betriebsinhaber. Auf dem Grundstiick kommen ein Elektrostapler und ein
Radlader (bis zu je 4 Stunden taglich geplant) zum Transport des Holzes zum Einsatz.

Die Auslieferung des Holzes erfolgt immer freitags mit eigenem LKW. Hier ist von bis zu 12
LKW-Fahrten zu den Ublichen Arbeitszeiten zwischen 07:00 Uhr und 18:00 Uhr auszugehen.

8.2.2 Ausgangsdaten

8.2.2.1 LKW Anlieferung Ladezone (Blum LKW A Plan LZ)

Die Anlieferung der Baumstamme erfolgt per LKW. Die Entladung des LKWs erfolgt mittels
Kran auf dem LKW. Der Motor des LKW ist wahrend der Entladung in Betrieb. Es wird ein
Schallleistungspegel von Lwa = 97,2 dB(A) angesetzt. Dieser ergibt sich aus einem Schall-
leistungspegel von Lwa = 105 dB(A) fir das Entladen des LKWs bei laufendem Motor und ei-
ner Dauer von 10 Minuten flr eine vollstandige Entladung des LKWs. Zusatzlich finden pro
LKW-Anlieferung 2 LKW Parkvorgange (je 80 dB(A) nach der Parkplatzlarmstudie (5)) und
ein LKW Rangiervorgang (84 dB(A) (6), S. 25.) statt.

Es wird ein Schallleistungspegel fur die Ladezone von Lwa = 98 dB(A) angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.2.2.2 LKW Parkvorgang (Blum LKW Plan PV)

Fir den Parkvorgang (PV) eines LKW wird ein Schallleistungspegel von Lwa = 83 dB(A)
(Doppelnutzung) nach der Parkplatzlarmstudie (6) angesetzt.

Die Gerausche die wahrend der Beladung der LKW entstehen, wurden bei den Quellen
.Elektrostapler” und ,Radlader” bericksichtigt.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.2.2.3 Radlader (Blum Radlader Plan)
Es wurde fur den Arbeitsbereich des Radladers ein durchschnittlicher Schallleistungspegel
von Lwa = 100 dB(A) pro Stunde angesetzt ((12), S.93).
Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.

8.2.2.4 Sagespaltautomat (Blum Sage Plan)

Fir den Sagespaltautomat (Rabaud Xylog 600) wurde ein Schallleistungspegel von
Lwa = 107 dB(A) /B/ pro Stunde angesetzt.

Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.
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8.2.2.5 Elektrostapler (Blum Stapler Plan)

Es wurde ein Schallleistungspegel von Lwa = 95 dB(A) (11) pro Stunde angesetzt.
Als Emissionshohe wurde 1 m angesetzt.
8.2.3 Berechnung der Zusatzbelastung

8.3
8.3.1

0 ow BP ZB Bewertung
ta na ta na ta na
10 01 60 45 40 0 + +
10 02 60 45 48 0 + +
10 03 60 45 51 0 + +
10 04 60 45 53 0 + +

Tabelle 5: Bewertung der Beurteilungspegel der Zusatzbelastung

Legende: ow : Orientierungswert
BP ZB : Beurteilungspegel Zusatzbelastung
Bewertung : "+" entspricht Einhaltung
"Zahl" entspricht dem Wert der Uberschreitung
Alle Pegel in dB(A)
Der Tabelle 5 sind die berechneten Beurteilungspegel zu entnehmen. Es werden die Orien-

tierungswerte zur Tag- und Nachtzeit durch die Zusatzbelastung deutlich unterschritten.

Gesamtbelastung

Berechnung der Gesamtbelastung
Die Gesamtbelastung wird aus der Summe der Vorbelastung und der Zusatzbelastung ermit-

telt. Sie stellt zugleich die Beurteilungspegel fir die einzelnen Immissionsorte dar.

0 VB 7B BP GB
ta na ta na ta na
10 01 44,2 ~ 39,9 0,0 45,6 0,0
10 02 42,2 ~ 48,4 0,0 49,3 0,0
IO 03 41,2 ~ 50,7 0,0 51,2 0,0
10 04 54,5 ~ 52,5 0,0 56,6 0,0

Tabelle 6: Vorbelastung, Zusatzbelastung und Gesamtbelastung

Legende: 10 : Immissionsort
VB : Vorbelastung
ZB : Zusatzbelastung
BP GB : Beurteilungspegel Gesamtbelastung

Alle Pegel in dB(A)
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8.3.2

Bewertung der Beurteilungspegel

ow BP GB Bewertung
10
ta na ta na ta na
10 01 60 45 46 ~ + ~
10 02 60 45 49 ~ + ~
10 03 60 45 51 ~ + ~
10 04 60 45 57 ~ + ~

Tabelle 7: Bewertung der Beurteilungspegel flur Gewerbelarmimmissionen

Legende: ow
BP GB
Bewertung

: Orientierungswert
: Beurteilungspegel Gesamtbelastung

: "+" entspricht Einhaltung )
"Zahl!" entspricht dem Wert der Uberschreitung

Alle Pegel in dB(A)

Der Tabelle 7 sind die berechneten Beurteilungspegel zu entnehmen. Es werden die Orien-

tierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 (1) fir Gewerbelarmimmissionen an

den relevanten Immissionsorten eingehalten (Bewertung siehe Begrindung unter Punkt

10.2).
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8.4 Gesamtbelastung - Blum

8.4.1 Berechnung der Gesamtbelastung
Die Gesamtbelastung aus dem Betriebsablauf der Firma Brennholz Blum wird aus der Sum-
me der ,Vorbelastung Blum® und der ,Zusatzbelastung Blum® ermittelt.

VB ZB BP GB
10
ta na ta na ta na
10 01 24,7 ~ 39,9 ~ 40,0 ~
10 02 37,2 ~ 48,4 ~ 48,7 ~
10 03 38,9 ~ 50,7 ~ 51,0 ~
10 04 54,5 ~ 52,5 ~ 56,6 ~
Tabelle 8: Vorbelastung, Zusatzbelastung und Gesamtbelastung
Legende: 10 : Immissionsort
VB : Vorbelastung
ZB : Zusatzbelastung
BP GB : Beurteilungspegel Gesamtbelastung
Alle Pegel in dB(A)
8.4.2 Bewertung der Beurteilungspegel

ow BP GB Bewertung
10
ta na ta na ta na
10 01 60 45 40 ~ + ~
10 02 60 45 49 ~ + ~
10 03 60 45 51 ~ + ~
10 04 60 45 57 ~ + ~

Tabelle 9: Bewertung der Beurteilungspegel fur Gewerbelarmimmissionen

Legende: ow : Orientierungswert
BP GB : Beurteilungspegel Gesamtbelastung Blum
Bewertung : "+" entspricht Einhaltung
"Zahl" entspricht dem Wert der Uberschreitung
Alle Pegel in dB(A)

Der Tabelle 9 sind die berechneten Beurteilungspegel zu entnehmen. Es werden die Orien-

tierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 (1) fir Gewerbelarmimmissionen an

den relevanten Immissionsorten eingehalten (Bewertung siehe Begrindung unter Punkt

10.2).
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Planbedingter Fahrverkehr auf offentlichen Ver-
kehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Niederhauser Stralle, dort erfolgt eine
sofortige Vermischung mit dem tbrigen Fahrverkehr.

Im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung wurde aber noch untersucht, welche Larmeinwir-
kungen hervorgerufen werden, wenn der planbedingte Fahrverkehr Gber den Schleifweg er-
folgen wirde. Der Schleifweg miindet in die Niederhauser Straflte. Dort erfolgt eine Vermi-
schung mit dem ubrigen Verkehr.

Es wird auf Grundlage der Angaben zum Betriebsablauf von 10 PKW- und 34 LKW-
Fahrbewegungen zur Tagzeit ausgegangen. Es wurde fir die Worst-Case-Betrachtung da-
von ausgegangen, dass es sich bei allen LKW um schwere LKW nach der RLS-19 (4) han-
delt.

In der nachfolgenden Tabelle werden die berechneten Emissionen aufgefihrt.

M (pro
Bezeichnung Zeit| Stunde) | p1 % | p2 % v in km/h Ly
alle KFZ | LKW1|LKW2| PKW | LKW _| [dB(A)]
Bl 28 | 00780 50 50 540
PbFV na| 00 | 00 | 780 50 50 0.0

Tabelle 10: Berechnung der Verkehrslarmemissionen auf den 6ffentlichen Verkehrswegen

Legende: PbFV : Planbedingter Fahrverkehr

M : mittlere stindliche Verkehrsdichte in KFZ/h oder LKW/h
p1 : Anteil leichte LKW in %

p2 : Anteil schwere LKW in %

v : Geschwindigkeit in km/h

L : Langenbezogener Schallleistungspegel in dB(A)

Alle Pegel in dB(A)

Die schutzbedurftigen Nutzungen im Schleifweg mit der Schutzwurdigkeit eines Dorfgebietes
befinden sich in einem Mindestabstand von ca. 3 m zur Stralenachse. Es ergibt sich hieraus
ein Beurteilungspegel von ca. 55 dB(A) zur Tagzeit. Zur Nachtzeit sind keine Fahrbewegun-
gen vorgesehen.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) zur Tagzeit
fur ein Dorfgebiet deutlich unterschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) zur Tagzeit fur ein
Dorfgebiet ebenfalls deutlich unterschritten (Bewertung siehe Begriindung unter Punkt 10.2).
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10

10.1

Textvorschlage fur den Bebauungsplan

Entsprechend dem Bericht mit dem Titel "Untersuchung der schalltechnischen Belange im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" der Stadt WeiRenhorn" der BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH mit der Bezeichnung "LA21-112-G01-T02-01" vom 28.10.2021 kdnnen die
Texte aus Absatz 10.2 als Begrindung ubernommen werden.

Satzung

Keine Festsetzungen erforderlich
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10.2

Begrundung

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier
Larmemissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017) verursacht werden und die Erwartungshaltung an den
Larmschutz erfullt wird.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen
im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder iberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete, sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zuklinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes diese
Anforderungen fur die schutzbedurftigen Nutzungen hinsichtlich des Schallschutzes erfullt
sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau", Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schutzbedurftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA Larm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, Anhang A.1.3 "Malgeblicher Immissionsort".

Bewertung der Gewerbelarmemissionen

Zusatzbelastung

Es wurde ermittelt, welche Larmbelastungen sich an den umliegenden Nutzungen durch die
geplanten Betriebsablaufe im Plangebiet ergeben.

Es hat sich dabei ergeben, dass an allen relevanten Immissionsorten im Umfeld die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 deutlich unterschritten werden.

Gesamtbelastung

Es hat sich des Weiteren ergeben, dass auch unter Berucksichtigung der Summenwirkung
mit der Vorbelastung die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 um mindestens
3 dB(A) unterschritten werden.

Gesamtbelastung Blum

Es werden des Weiteren auch durch den Gesamtbetrieb der Firma Brennholz Blum allein die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 um mindestens 3 dB(A) unterschritten.
Die einzige weitere Nutzung, welche auf die Immissionsorte einwirkt ist die Feuerwehr. Die
Berechnungen haben dabei aber ergeben, dass durch die Larmeinwirkungen der Feuerwehr

$27.10.21 18:00 P 27.10.21 18:02 Thomas Pehl



Titel:

Datum:

Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanver- F
fahrens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und n BEI(O}V

Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs" der Stadt Weillenhorn
28.10.2021  Bezeichnung: LA21-112-G01-T02-01 Seite: 20 von 31 Seiten

Larmschutz & Akustik GmbH

die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an allen relevanten Immissionsorten
um mehr als 15 dB(A) unterschritten werden. In Anlehnung an die TA Larm befinden sich die
fur das Plangebiet relevanten Immissionsorte somit nicht mehr im Einwirkungsbereich der
Anlage (unter 10 dB(A) nach der TA Larm).

Somit stellt der Betrieb der Firma Brennholz Blum fiir die umliegenden Immissionsorte die
einzig relevante Larmquelle dar. Eine Unterschreitung um lediglich 3 dB(A) wird daher als
zumutbar angesehen.

Es bleibt des Weiteren auch fir zuklnftige Erweiterungen bzw. fir die Ansiedlung weiterer
gewerblicher Nutzungen im Umfeld des Plangebietes ein entsprechendes Larmpotential vor-
handen.

Zumutbarkeit

Die sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Larmimmissionen werden
als zumutbar angesehen.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Niederhauser Stralle, dort erfolgt eine
sofortige Vermischung mit dem tbrigen Fahrverkehr.

Im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung wurde zusatzlich noch untersucht, welche
Larmeinwirkungen hervorgerufen werden, wenn der planbedingte Fahrverkehr Uber den
Schleifweg erfolgen wirde. Der Schleifweg miindet in die Niederhauser Stral3e. Dort erfolgt
eine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr.

Es wird auf Grundlage der Angaben zum Betriebsablauf von 10 PKW- und 34 LKW-
Fahrbewegungen zur Tagzeit ausgegangen. Es wurde fir die Worst-Case-Betrachtung da-
von ausgegangen, dass es sich bei allen LKW um schwere LKW nach der RLS-19 (4) han-
delt.

Die schutzbedurftigen Nutzungen im Schleifweg mit der Schutzwurdigkeit eines Dorfgebietes
befinden sich in einem Mindestabstand von ca. 3 m zur Stralenachse. Es ergibt sich hieraus
ein Beurteilungspegel von ca. 55 dB(A) zur Tagzeit. Zur Nachtzeit sind keine
Fahrbewegungen vorgesehen.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) zur Tagzeit
fur ein Dorfgebiet deutlich unterschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) zur Tagzeit fur ein
Dorfgebiet ebenfalls deutlich unterschritten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein tblichen Schwankungsbreite des
Fahraufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.
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Nutz

Mittlere Dampfung durch Luftabsorption

Mittlere Einfligedampfung

Mittlere Entfernungsminderung

Mittlerer Bodeneffekt

Mittlere sonstige Dampfung (Bebauung, Bewuchs, ...)
Mittlere meteorologische Korrektur, Windeinfluss
Bezugsgrofie nach der Parkplatzlarmstudie

Anforderung eingehalten

entspricht Betrag der Uberschreitung

Meteorologische Korrektur, nachts

Meteorologische Korrektur, tagstber
Richtwirkungskorrektur

Emissionskorrektur fiir Einwirkdauer im Bezugszeitraum in dB
Pegelkorrektur fur Geschwindigkeit in dB(A)
Abschirmmal in dB(A)

Stellplatze je Einheit der Bezugsgrofie nach Parkplatzlarmstudie
Immissionsgrenzwert

Immissionsrichtwert in dB(A)

Reflexionszuschlag in dB(A)

Durchfahranteil auf Parkplatz

Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung

Zuschlag fur Parkplatzart nach Parkplatzlarmstudie
Korrekturglied fur diffuses Schallfeld in der Halle in dB(A)
Lange der Quelle

Immissionsortbezogenes Abschirmmal in dB
Immissionsortbezogene Korrektur in dB

Mittelungspegel in dB(A)

Emissionspegel des PKW-Fahrverkehrs (RLS 90) in dB(A)
Beurteilungszeitraum — lauteste Nachtstunde
Beurteilungspegel in dB(A)

Beurteilungspegel nachts

Beurteilungspegel tagsuber

Schalldruck am Immissionsort in dB(A) ohne Korrekturen
Taktmaximalzuschlag in dB(A)

Schallleistungspegel in dB(A)

Schallleistungspegel pro Meter in dB(A)
Schallleistungspegel pro Quadratmeter in dB(A)
Ausgangsschallleistungspegel in dB(A)
Schallleistungspegel in dB(A) pro Einheit (Einheit: m fiir Linien und m? fir Flachen)
Schallquellenbezogener Zuschlag in dB(A)

mittlere stiindliche Verkehrsdichte in KFZ/h oder LKW/h
Anzahl der Stellplatze

Beurteilungszeitraum — Nacht

Bauliche Nutzung

Orientierungswert in dB(A)

LKW-Anteil in %

bewertetes Schalldamm-Maf in dB

Reflexanteil

Lange der Fahrstrecke oder Entfernung Quelle-Immissionsort in m
Flachengrofie in m?

Beurteilungszeitraum - Tag

Geschwindigkeit in km/h

Zuschlag fur Nutzungsart eines Parkplatzes

Zeitbereich

Ruhezeitenzuschlag in dB(A)
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13.2 Lage der Immissionsorte
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13.3.2 Berechnung der Teilbeurteilungspegel

13.3.2.1 Feuerwehr

GO1-T02 TA Larm VB FW Berechnung der Seite 1 von 1

RSPS0105.res Beurteilungspegel 26.10.2021 / 10:41 Uhr

Quelle L'w | oder S Lw KO| s | Adiv | Agr | Aba | Aat | Re Ls |[dLw [ dLw [Cmet|Cmet| ZR Lr Lr

T N T N T T N

dB(A) mm? | dB(A) |dB| m dB | dB | dB | dB | dB [dB(A)| dB | dB | dB | dB | dB | dB(A) | dB(A)

Immissionsort IO 01 HRSW SW 0.EG LrT 44,2 dB(A) LN dB(A)

FW Aggregat 94,0 940 3 40( -43,1| -3,1| 00{ -0,1] 13| 52,0(-12,0 0,0 0,0 40,0

FW Auto LL 72,8 33 880( 3 43| -43,7| -2,9| -3,4( -0,1| 34| 444 [-12,0 0,0 0,0 32,3

FW Auto PV 67,8 33 830( 3 43| -43,7| -2,9| -3,4( -0,1] 3,4| 394 [-12,0 0,0 0,0 273

FW Auto RV 69,0 33 842( 3 43| -43,7| -2,9| -3,4( -0,1| 3,4| 406 [-12,0 0,0 0,0 28,5

FW Kommunikation 71,2 153| 93,0 3 45( -44,0| -2,6| -1,6] -0,1] 2,4| 50,1 |-9,0 0,0 0,0 411

FW PKW FS Kies 51,7 o| 614| 3| 34| -415| -25| 00| -01| 01| 204 [-2,0 0,0 00| 184

FW PKW FS Pflaster 48,7 M 649 | 3 29( -404| -2,1| 00| -0,1] 16| 27,0(-20 0,0 0,0 25,0

FW PKW PV 46,3 117 67,0| 3 41| -433| -3,1] 00| -0,1] 05| 240 -2,0 0,0 0,0 22,0

Immissionsort IO 02 HR SW SW 2.0G LrT 40,5 dB(A) LN dB(A)

FW Aggregat 94,0 940 3 65( -47,2| -2,0| 00( -0,1| 00| 47,7 [-12,0 0,0 0,0 356

FW Auto LL 72,8 33 880( 3 69( -47,8| -2,0| 00( -0,1] 0,0| 41,0 [-12,0 0,0 0,0 29,0

FW Auto PV 67,8 33 830( 3 69| -47,8| -2,0| 00| -0,1] 0,0| 36,0 [-12,0 0,0 0,0 24,0

FW Auto RV 69,0 33 842 3 69| -47,8| -2,0| 00| -0,1] 00| 37,2 [-12,0 0,0 0,0 252

FW Kommunikation 71,2 153 930 3 70| -479( -1,8| 00| -0,1| 07| 469|-9,0 0,0 0,0 378

FW PKW FS Kies 51,7 9] 614]| 3 73| -48,3( -2,3| 1,5 -01| 03| 12,4|-2,0 0,0 0,0 10,4

FW PKW FS Pflaster 48,7 41 649 | 3 63( -47,0| -1,9| -06( -0,1] 16| 199 (-20 0,0 0,0 17,8

FW PKW PV 46,3 117| 67,0| 3 81| -49,2| -2,6| -09| -02| 04| 17,5(-2,0 0,0 0,0 15,5

Immissionsort IO 03 HR SW SW 1.0G LrT 37,4 dB(A) LN dB(A)

FW Aggregat 94,0 940 3 69 -47,7| -3,0| -1,4( -0,1] 00| 44,8 [-12,0 0,0 0,0 32,8

FW Auto LL 72,8 33 880( 3 73| -48,3| -3,0( -0,9| -0,1( 0,1| 38,7 |-12,0 0,0 0,0 26,7

FW Auto PV 67,8 33 830( 3 73| -48,3| -3,0( -0,9| 0,1 0,1| 33,7 |-12,0 0,0 0,0 21,7

FW Auto RV 69,0 33 842( 3 73| -48,3| -3,0( -09| -0,1( 0,1| 34,9 |-12,0 0,0 0,0 229

FW Kommunikation 712 153 930 3 73| -48,3( -2,8| -1,5 -0,1| 02| 43,4|-9,0 0,0 0,0 34,4

FW PKW FS Kies 51,7 9] 614 3 88| -499| -3,5| -1,0| -0,2| 09| 108 |-2,0 0,0 0,0 8,8

FW PKW FS Pflaster 48,7 41 649 | 3 72| -48,2( -31| 1,5 -01| 18] 16,8 |-2,0 0,0 0,0 14,8

FW PKW PV 46,3 117| 67,0| 3 96( -50,6| -3,6| -0,8| -0,2| 13| 16,1 [-2,0 0,0 0,0 14,1

Immissionsort IO 04 HR NW SW 1.0G LrT 21,7 dB(A) LrN dB(A)

FW Aggregat 94,0 940 3 75| -48,5( -3,2(-16,3| -0,1( 0,0 28,9 |-12,0 0,0 0,0 16,8

FW Auto LL 72,8 33 880( 3 79| -49,0( -3,2(-17,3| -0,2( 2,0 23,4 |-12,0 0,0 0,0 11,4

FW Auto PV 67,8 33 830( 3 79| -49,0( -3,2(-17,3| -0,2( 2,0 18,4 |-12,0 0,0 0,0 6,4

FW Auto RV 69,0 33 842( 3 79| -49,0( -3,2(-17,3| -0,2( 2,0 19,6 |-12,0 0,0 0,0 76

FW Kommunikation 71,2 153| 930 3 78| -48,9( -3,0(-18,8| -0,1| 25| 27,7|-9,0 0,0 0,0 18,7

FW PKW FS Kies 51,7 9| 614| 3| 104 -51,3] -3,7|-16,3| -0,2| 00| -7,2(-2,0 0,0 0,0 -9,2

FW PKW FS Pflaster 48,7 41 649 | 3 83| -494| -3,4|-16,3| -0,2| 15| 0,1 |-20 0,0 0,0 -1,9

FW PKW PV 46,3 117 67,0| 3| 111| -51,9| -3,8|-14,8| -0,2| 06| -0,1[-2,0 0,0 0,0 -2,1
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13.3.2.2 Brennholz Blum

GO01-T02 TA Lérm VB Blum
RSPS0101.res

Berechnung der

Seite 1 von 1
25.10.2021 / 15:01 Uhr

Beurteilungspegel
Quelle L'w loder S Lw KO| s | Adiv | Agr | Aba | Aat [ Re Ls |[dLw [ dLw [Cmet|Cmet| ZR Lr Lr
T N T T T N
dBA) [ mm? | dB(A) ([dB| m | dB [ dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB | dB | dB dB | dB(A) | dB(A)

Immissionsort IO 01 HRSW SW 0.EG LrT 24,7 dB(A) LN dB(A)

Blum LKW A Plan FS 67,0 84 862 3 71| -48,0( -3,8(-13,5| -0,1| 06| 24,4 |-51 0,0 0,0 19,4
Blum LKW Plan FS 67,0 84 862 3 71| -48,0( -3,8|-13,5 -0,1| 06| 24,4 |-1,2 0,0 0,0 232
Blum PKW FS 48,7 28 632( 3 85( -495| -4,1|-19,1| -0,2| 08| -6,0(-2,0 0,0 0,0 -8,0
Blum PKW PV 49,9 51 670| 3 83| -49,4| -4,1]-20,1| -0,2] 33| -04[-20 0,0 0,0 -2,5
Immissionsort IO 02 HR SW SW 2.0G LrT 37,2 dB(A) LN dB(A)

Blum LKW A Plan FS 67,0 84 862 3 60( -466| -1,3| -7,4( -0,1| 3,1| 36,9 | -5,1 0,0 0,0 31,8
Blum LKW Plan FS 67,0 84 862 3 60| -46,6| -1,3| -7,4| -0,1] 31| 36,9 -1,2 0,0 0,0 356
Blum PKW FS 48,7 28 632( 3 61( -46,7| -1,7|-158| -0,1] 2,0| 3,7(-2,0 0,0 0,0 1,7
Blum PKW PV 49,9 51 670| 3 65( -47,3| -2,0|-13,1| -0,1] 57| 13,2 -2,0 0,0 0,0 11,2
Immissionsort IO 03 HR SW SW 1.0G LrT 389 dB(A) LN dB(A)

Blum LKW A Plan FS 67,0 84 862( 3 42| -436| -0,7| -9,3( -0,1| 3,1| 386 -5,1 0,0 0,0 336
Blum LKW Plan FS 67,0 84 862 3 42| -436| -0,7| 93| -0,1] 3,1| 386 -1,2 0,0 0,0 37,4
Blum PKW FS 48,7 28 632( 3 41| -43,1] -1,2|-11,9| -0,1] 1,0| 10,8 | -2,0 0,0 0,0 8,8
Blum PKW PV 49,9 51 670| 3 47| -44,4| -2,0|-13,3| -0,1| 4,7| 149 -2,0 0,0 0,0 12,9
Immissionsort IO 04 HRNW SW 1.0G LrT 54,5dB(A) LrN dB(A)

Blum LKW A Plan FS 67,0 84 862 3 16| -350| -0,1| 0,0/ 00| 05| 54,2 (-5,1 0,0 0,0 491
Blum LKW Plan FS 67,0 84 862 3 16| -35,0( -0,1| 0,0 0,0 05| 542 |-1,2 0,0 0,0 52,9
Blum PKW FS 48,7 28 632( 3 15| -34,6| 0,0 -0,2| 00| 04 316]|-2,0 0,0 0,0 29,5
Blum PKW PV 49,9 51 670| 3 25( -39,0] 0,0]-109| 00| 14| 214[-20 0,0 0,0 19,4
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13.4 Zusatzbelastung

13.4.1 Lage der Quellen
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Titel:

Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanver-
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13.4.2 Berechnung der Teilbeurteilungspegel

GO01-T02 TA Larm ZB
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Berechnung der

Seite 1 von 1
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Beurteilungspegel
Quelle L'w | oder S Lw KO| s | Adiv | Agr | Aba | Aat | Re Ls |[dLw [ dLw [Cmet|Cmet| ZR Lr Lr
T N T N T T N
dBA) [ mm? | dB(A) ([dB| m | dB [ dB | dB | dB | dB |dB(A)| dB | dB | dB | dB [ dB | dB(A) | dB(A)

Immissionsort IO 01 HRSW SW 0.EG LrT 39,9dB(A) LN dB(A)

Blum LKW A Plan LZ 75,6 174 980 3 87| -49,7| -4,0|-16,1 -0,2| 00| 31,0(-51 0,0 0,0 259
Blum LKW Plan PV 61,5 142| 830 3 86( -49,7| -4,0|-16,2| -0,2| 00| 16,0 -1,2 0,0 0,0 14,7
Blum Radlader Plan 70,8 832 1000| 3 95( -50,5| -4,1|-14,4| -0,2| 00| 33,8 (-6,0 0,0 0,0 27,8
Blum Sage Plan 91,9 32( 107,0( 3| 115| -52,2 -4,2|-11,1| -0,2[ 0,0] 423|-3,0 0,0 0,0 393
Blum Stapler Plan 65,8 832 950 3 95( -50,5| -4,1|-14,4| -0,2| 00| 28,8 |-6,0 0,0 0,0 22,8
Immissionsort IO 02 HR SW SW 2.0G LrT 48,4 dB(A) LN dB(A)

Blum LKW A Plan LZ 75,6 174 980 3 99( -50,9| -3,0| -9,0( -0,2| 00| 379 -5 0,0 0,0 32,8
Blum LKW Plan PV 61,5 142| 830 3 98( -50,9| -3,0| 9,2 -0,2| 00| 22,8 (-1,2 0,0 0,0 21,6
Blum Radlader Plan 70,8 832 1000 3| 108 -51,7 -3,1| -6,6( -0,2| 00| 41,4|-6,0 0,0 0,0 35,4
Blum Sége Plan 91,9 32( 1070 3| 127| -53,0 -3,4| -2,4( -0,2[ 00| 509 |-3,0 0,0 0,0 47,9
Blum Stapler Plan 65,8 832 950 3| 108 -51,7 -3,1| -6,6( -0,2| 00| 36,4 | -6,0 0,0 0,0 30,4
Immissionsort IO 03 HR SW SW 1.0G LrT 50,7 dB(A) LrN dB(A)

Blum LKW A Plan LZ 75,6 174 980 3 93( -50,3| -3,4| -8,8( -0,2| 00| 382 -5 0,0 0,0 33,2
Blum LKW Plan PV 61,5 142 830 3 92( -50,3| -3,4| -9,0| -0,2|] 00| 23,1 (-1,2 0,0 0,0 21,9
Blum Radlader Plan 70,8 832 1000 3| 101| -51,1 -3,6| -4,9( -0,2( 00| 43,2 |-6,0 0,0 0,0 37,2
Blum Sage Plan 91,9 32( 1070 3| 119| -52,5( -3,8| -0,2( -0,2[ 0,0| 53,3 |-3,0 0,0 0,0 50,3
Blum Stapler Plan 65,8 832 950( 3| 101| -51,1| -36| -49( -02| 00| 382]|-6,0 0,0 0,0 32,2
Immissionsort IO 04 HRNW SW 1.0G LrT 52,5dB(A) LrN dB(A)

Blum LKW A Plan LZ 75,6 174 980 3 85( -496| -3,3| -0,1 -0,2| 00| 479 -5 0,0 0,0 42,8
Blum LKW Plan PV 61,5 142 830 3 84| -495| -3,3| -0,1| -0,2] 00| 330 -1.2 0,0 0,0 31,7
Blum Radlader Plan 70,8 832 1000 3 93( -50,3| -3,4| -0,5| -0,2| 01| 48,7 |-6,0 0,0 0,0 42,7
Blum Sage Plan 91,9 32( 107,0( 3| 108| -51,6( -3,7| -0,3| -0,2| 00| 54,2 |-3,0 0,0 0,0 512
Blum Stapler Plan 65,8 832 950 3 93| -50,3| -3,4| -0,5| -0,2| 01| 43,7 | -6,0 0,0 0,0 37,7
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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlager-
halle nordlich des Schleifwegs® der Stadt Weil3enhorn ist die Baurechtschaffung einer geeig-
neten Flache fir den Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle im Nordwesten der Stadt
Weilenhorn im Ortsteil Oberhausen. Dahingehend soll das Plangebiet mit der Teilflache der
Flurnummer 714/2 mit einer Grél3e von ca. 3.565 m2 planungsrechtlich gesichert werden.

Mit vorliegender Planung soll dem Grundstiickseigentimer eine vertragliche Erweiterung sei-
ner dstlich angrenzenden Nutzungen des Holzhandels ermdéglicht werden. Unter Berlicksich-
tigung der umliegenden Bebauung und Nutzungsstrukturen ist der Neubau bzw. Anbau einer
Schutthalle direkt angrenzend an die 6stliche Bestandshalle geplant. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan werden entsprechend ausschliel3lich Nutzungen der Holzverarbeitung sowie
die dafir erforderlichen betrieblichen Anlagen wie z.B. Lagerhauser, Lagerflachen oder Stell-
platze auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes vorgeschrieben. Zusatzlich
wird durch die beabsichtigte Ortsrandeingriinung eine orts- und landschaftsbildvertragliche
Entwicklung ermdéglicht. Die vorliegende Planung rundet den Siedlungskérper der Gemarkung
Oberhausen zum bestehenden Siedlungsumfeld im Norden ab. Dabei befindet sich das be-
troffene Grundstick innerhalb der Stadt Weil3enhorn und Gemarkung Oberhausen.

Es haben Uberlegungen mit dem Landratsamt Neu-Ulm hinsichtlich der Planung einer Orts-
abrundungssatzung stattgefunden. Letztendlich haben sich die Beteiligten darauf geeinigt,
dass das vorliegende Planungskonzept den Anforderungen des Bauvorhabens am ehesten
gerecht wird. Durch die Umsetzung des Vorhabens als vorhabenbezogener Bebauungsplan
kann die stadtebauliche Entwicklung im Detail gesteuert werden.

Um die vertragliche Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung der Teilflache der Stadt Wei-
Benhorn zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemafl § 1 Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8 12 BauGB erforderlich.

2. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

2.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. 8§ 12 BauGB i. V. m. 8§ 30 Abs. 1
BauGB

Der Bebauungsplan wurde im Regelverfahren aufgestellt. Gemall § 3 Abs. 1 BauGB wurde
die Offentlichkeit friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich unterrichtet und ihr Gelegenheit zur Au-
Berung und Erdrterung gegeben. Parallel hierzu wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB die Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 unterrichtet und zur Au-
Rerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach § 2 Absatz 4 aufgefordert. AnschlieRend erfolgte eine Uberarbeitung des Be-
bauungsplanes entsprechend der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen.
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Das Verfahren wird nun als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB i. V. m.
§ 30 Abs. 1 BauGB fortgeflihrt. FUr das Plangebiet besteht ein Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan (Teil E), der gem. § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Bebauungsplanes wird, in welchem
das Bauvorhaben im Detail festgelegt wird. Die Planung dient dazu, den Neubau einer Fahr-
zeug- und Warenlagerhalle bzw. die Erweiterung der Ostlich angrenzenden Nutzungen des
Holzhandels bzw. der Holzverarbeitung baurechtlich zu erméglichen. Im Zuge der Erschlie-
Bung und Durchfihrung kénnen die Auswirkungen auf das Siedlungsumfeld entsprechend
gesteuert werden. Anschliel3end erfolgt das Verfahren nach §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weilenhorn in der
Fassung vom 03.04.2006 als Flache fir Landwirtschaft ausgewiesen. Die Nutzung der neu
geplanten Halle zur Holzverarbeitung entspricht dem Gebietscharakter eines faktischen Ge-
werbegebietes. Da diese Nutzung nicht mit den Darstellungen des aktuell wirksamen Fla-
chennutzungsplanes libereinstimmt, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforder-
lich. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich des
Schleifwegs® durchgefuhrt.

In der Anderung des Flachennutzungsplanes soll aufgrund der beabsichtigten Planung eines
Neubaus einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle (Teilflache FI.-Nr. 714/2) die landwirtschaftli-
che Flache zu einer gewerblichen Bauflache gemaR § 1 Abs. 3 BauNVO geéndert werden.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes geht dabei tiber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes hinaus. Die bereits bestehenden gemischten Nutzungsstrukturen auf den 6stli-
chen Teilflachen (FI.-Nrn. 714, 714/3, 714/4) werden in den Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplanédnderung miteinbezogen und als gemischte Bauflachen geman § 1 Abs. 2 BauNVO
im Wege der Berichtigung des Flachennutzungsplanes angepasst. Nérdlich und westlich des
Plangebietes sind Ortsrandeingriinungen vorgesehen, um den noérdlichen Siedlungsrand ein-
zugriinen bzw. den Ubergang zur freien Landschaft zu definieren.

Abbildung 1: Wirksamer Flachennutzungsplan (links) und Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplanes (rechts), 0. M.
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2.3 Bestehende Bebauungsplane

Innerhalb des Plangebietes der Teilflache der Flurnummer 714/2 liegen keine rechtskraftigen
Bebauungspléane vor. Nord-6stlich grenzen die rechtswirksamen Bebauungsplane ,Schand®
(164-7088-003) sowie ,OH 2.1 - Erweiterung Schand” an. Mit der ,Ortsergdnzungssatzung
Oberhausen” (164-7088-004-0) befindet sich eine wirksame Satzung unmittelbar ostlich der
Ostlichen Teilflache der Flurnummer 714/2. Darlber hinaus sind die angrenzenden rechts-
kraftigen Bebauungsplane in der Planzeichnung des vorliegenden Bebauungsplans ,Neubau
einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs® dargestellt.

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs® sind fur die Stadt Weil3enhorn in Bezug auf Orts-
entwicklung und Landschaftsplanung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze
(G) des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2018) und des Regionalplans der Re-
gion Donau-lller (RP 15) zu beachten.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018)

Im Landesentwicklungsprogramm von Bayern (LEP 2018) wird die Stadt Wei3enhorn als Mit-
telzentrum der Region Donau-lller ausgewiesen. Zudem befindet sich die Stadt im Verdich-
tungsraum von Ulm bzw. Neu-UIm.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem LEP 2018, 0. M.

3.1.1 Raumstruktur

e In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter zu entwickeln.
[...]1(1.1.1 (2)).

e Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Vorsorge mit Gutern geschaffen oder erhalten. (1.1.1 (G)).
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3.1.2 Siedlungsstruktur

e Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (3.1 (G)).

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (3.3 (G)).

3.1.3 Verkehr

o Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und NeubaumalRnahmen nachhaltig zu ergénzen (4.1.1 (2)).

3.2 Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)

Fur die Stadt Weil3enhorn ist der Regionalplan der Region Donau-Illler mafl3gebend. Raum-
strukturell wird die Stadt Weilenhorn als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen
und befindet sich entlang der Entwicklungsachse Ulm-Neu-Ulm-Senden-WeiRenhorn.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15), 0. M.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15), 0. M.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.11.2021 Seite 6 von 31



STADT WEIRENHORN ENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs“C) Begriindung

Regionalplanerisch werden flir das Plangebiet (Stadt Weienhorn, Gemarkung Oberhausen)
keine Aussagen formuliert. Der Planungsbereich schlie3t an das bestehende sidliche Sied-
lungsumfeld an und rundet den ndrdlichen Ortsrand des Ortsteiles Oberhausen der Stadt
WeiRenhorn ab. Ostlich in ca. 200 m Entfernung verlauft ein regionaler Griinzug, welcher vom
Plangebiet nicht tangiert wird. Mit der stdlich gelegenen Von-Katzbeck-Straf3e liegt ein regi-
onalbedeutsames Strafennetz in 250 m Entfernung. Das Plangebiet selbst befindet sich in
keinen landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Tourismus und Erholungsgebiete sind ebenfalls
nicht betroffen. Auch Uberschwemmungs- oder Hochwassergefahrdungsgebiete oder Schutz-
gebiete jeglicher Art werden nicht tangiert.

Weiterfuhrende Konkretisierungen sind u. a. dem Umweltbericht Teil D zu entnehmen.

4. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von ca. 3.565 m2,

Der Geltungsbereich beinhaltet die Teilflache der Flurnummer 714/2.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemarkung Oberhausen.

4.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld

Oberhausen 5 ¢

a &
¥ Wi’

Abbildung 5: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch angrenzende landwirtschaftliche Grinlandnutzungen
- Im Osten durch gemischte Nutzungsstrukturen und einem Brennholzhandel

- Im Sidden durch gemischte Nutzungsstrukturen, die Feuerwehr sowie landwirtschaftlich
genutzte Flachen

- Im Westen durch angrenzende landwirtschaftliche Grinlandnutzungen

Das Plangebiet wird vollstandig durch die Niederhauser StraRe oder den Schleifweg erschlos-
sen.

4.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande befindet sich auf einer durchschnittlichen Gelandehdhe von ca. 490 m d. N. N.
und weist topographisch bedingt ein leichtes Gefélle nach Westen auf. Das Vorhabengebiet
wird im nordwestlichen Teil landwirtschaftlich als Griinland (Mahweide) sowie im stiddstlichen
Teil als befestigte Lagerflache der angrenzenden Warenlagerhalle genutzt und lasst sich als
strukturarme Feldflur charakterisieren. Es befinden sich keine Gehdlzstrukturen im Plange-
biet. Der dstliche Bereich umfasst bereits bestehende gemischte Nutzungen.

Abbildung 6: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)

5. UMWELTBELANGE

Die Umweltbelange werden gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltprifung in einem
Umweltbericht berticksichtigt (§ 2 a BauGB). Darin werden die ermittelten voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein ge-
sonderter, selbststandiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan (Teil D).
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6. PLANUNGSKONZEPT

6.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Krass GlasCon GmbH, vom 14.10.2021

Auf der Teilflache der FIl.-Nr. 714/2 ist die Bereitstellung einer Flache fir den Neubau einer
Fahrzeug- und Warenlagerhalle im Nordwesten der Stadt WeiRenhorn im Ortsteil Oberhausen
geplant. Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann die stadtebauliche Entwicklung
im Detail gesteuert werden.

Damit wird dem Eigentimer die geordnete Erweiterung seines bestehenden Betriebes zur
Holzverarbeitung bzw. des Holzhandels ermdglicht, um den Neubau bzw. den Anbau einer
Schitthalle planungsrechtlich zu sichern. Der vorliegende Neubau der Halle auf dem Grund-
stlick orientiert sich dabei an der 6stlich angrenzenden Bestandshalle und Gibernimmt sowohl
Form, Kubatur als auch Dachneigung. Mit der geplanten Gesamthdhe von ca. 9,25 m sowie
der Dachneigung von 20° ist die neue Schitthalle unmittelbar angrenzend an den Bestand
geplant. Gleichzeitig kdnnen die Uber den Bestand hinausgehenden bestehenden Nutzungen
in die neue Halle verlagert werden. Nérdlich der geplanten Halle sind betriebsnotwendige
Flachen innerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen, um eine entsprechende Lagerung
von Materialien, Abstellen von Fahrzeugen und An- und Ablieferung von Waren zu ermégli-
chen.

Betriebskonzept

Die Firma stellt Brennholz mittels eines Spaltautomaten (bis zu 8 Stunden taglicher Betrieb
geplant) her. Dabei soll das Holz als Stamme bis zu 5-mal am Tag mittels LKW mit eigenem
Kran angeliefert werden. Die taglichen PKW beschrénken sich mit bis zu 5 PKW i. d. R. auf
Mitarbeiter und Betriebsinhaber. Auf dem Grundstiick kommen ein Elektrostapler und ein
Radlader (bis zu je 4 Stunden taglich geplant) zum Transport des Holzes zum Einsatz. Die
Auslieferung des Holzes erfolgt immer freitags mit eigenem LKW. Hier ist von bis zu 12 LKW-
Fahrten zu den ublichen Arbeitszeiten zwischen 07:00 Uhr und 18:00 Uhr auszugehen.

6.2 Ausgleichsflachen

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von landwirtschaftlich genutztem Grinland als Mahweide. Im Wesentlichen
ergeben sich Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf
die Schutzgiter sind auszugleichen. Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des
Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung er-
mittelt. Die Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht unter D 4.2. Die
Ausgleichsflachen werden zum Teil intern und zum Teil extern hergestellt.
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7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Artder baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Innerhalb des Bebauungsplanes wird kein Gebietscharakter festgesetzt, sondern die zulas-
sige Nutzung festgeschrieben. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann die Nutzung auf
das Vorhaben eingeschrankt werden. Entsprechend sind ausschlie3lich Nutzungen der Holz-
verarbeitung sowie die dafir erforderlichen betrieblichen Anlagen wie z.B. Lagerhduser, La-
gerflachen und Stellplatze zulassig.

Auf Grundlage der Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens zum Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich
des Schleifwegs" der Stadt WeiRenhorn, Bezeichnung LA21-112-G01-T02-01, der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH, vom 28.10.2021, wurde geprift, ob durch die zulassigen Nut-
zungen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lImmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) verursacht werden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungs-
verfahren", durch die gewerblichen Larmemissionen an der vorhandenen Wohnbebauung
deutlich unterschritten werden, wodurch von keinen Beeintrachtigungen auf die umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen auszugehen ist. Die schalltechnischen Vorgaben sind im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan gesichert.

7.2 Mal der baulichen Nutzung — Grundzug der Planung

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die maximale Grundflache (GR) sowie Uber die
Hohe der baulichen Anlagen bestimmt und ermdglicht den vertraglichen Neubau der Fahr-
zeug- und Warenlagerhalle im Sinne der Erweiterung der dstlich angrenzenden Nutzung.

Die maximal zuléassige Grundflache tberschreitet die Vorgaben des § 17 BauNVO nicht. Auf-
grund des Vorhabenbezugs wird eine maximale Grundflache (GR) von 2.000 m? festgesetzt.
Damit soll die vertragliche Errichtung des Neubaus erméglicht werden. Gleichzeitig werden
durch die Festsetzung die Anteile der Versiegelung auf das erforderliche Minimum reduziert,
um den bestehenden Charakter des Gebietes am nérdlichen Ortsrand der Stadt Weil3enhorn
Gemarkung zu wahren.

Als unterer Hohenbezugspunkt fir die Gesamthdéhe (GH) ist die Oberkante FertigfuRboden
(OK FFB) des Erdgeschosses (EG) heranzuziehen. Der obere Bezugspunkt des Satteldachs
fur die Gesamth6he definiert dabei den héchsten Punkt der &ufReren Dachhaut. Die Festset-
zung der Wandhohe ist aufgrund der Festsetzung der Gesamthdhe in Verbindung mit der
Dachneigung nicht erforderlich. Gemaf den textlichen Festsetzungen wird eine maximale
Oberkante der Oberkante FFB EG mit 490,75 U. N. N. festgelegt. Es wird eine maximale
Gesamthohe von 9,50 m festgesetzt. Damit kann der Vorhaben- und ErschlieBungsplan um-
gesetzt bzw. der Neubau der Fahrzeug- und Warenlagerhalle unter Wahrung des Ortsbildes
und der umliegenden Bebauung gewéahrleistet werden. Die Planung orientiert sich an der gst-
lich angrenzenden bestehenden Halle und Nutzung.
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7.3 Bauweise und Grenzabstande — Grundzug der Planung

Nach den textlichen Festsetzungen wird eine offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2
BauNVO festgelegt. Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung
von Baugrenzen ermdglicht.

Im westlichen Teil wird zur Grundstiicksgrenze ein Abstand von 5,0 m fir eine Eingriinung
freigehalten. Sidlich kann dabei ein gréRerer Abstand durch den lotrechten Verlauf zum
Streifweg erzielt werden, um einen zusatzlichen Pufferstreifen fur die Entwicklung der angren-
zenden Grunstrukturen zu ermoglichen. Im Norden wird mit einem freizuhaltenden Bereich
von 4,0 m ein ausreichender Abstand zur nérdlich angrenzenden Ausgleichsflache als Orts-
randeingrinung festgesetzt. Dabei wird der nordliche Verlauf der Baugrenze an den benach-
barten Bebauungsplan ,OH 2.1 — Erweiterung Schand® angepasst um unter anderem den
voran genannten Pufferstreifen von 4,0 m erhalten zu kdénnen. Die stdliche Abgrenzung der
Baugrenze orientiert sich nach Osten zur bestehenden Halle.

Neben dem Hautbaukorper sind Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen oder sonstige
fur den Betriebsablauf meist untergeordnete bauliche Nebenanlagen im Sinne der 8§ 12 und
14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Damit wird die
Planungskonzeption des Neubaus der Halle zur Holzverarbeitung inklusive seiner Betriebsab-
laufe ermdglicht (vgl. C 6.1). Gleichzeitig wird eine vertragliche Bebauung unter Beriicksich-
tigung der umliegenden Nutzungsintensitdten und Lage des Plangebiet am Ortsrand berick-
sichtigt. In Angrenzung zum Ortsrand sind umfassende Ortsrandeingriinungen definiert, um
den Ubergang zur freien Landschaft zu fassen. Diese sind sowohl nérdlich als auch westlich
vorgesehen und entsprechen der Ostlichen Fortfiihrung der Randeingriinungen ausgehend
vom Bebauungsplan ,Schand“ und ,OH 2.1 - Erweiterung Schand®.

7.4 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung kann derzeit vollstandig tUber die Niederhauser Strale oder den Schleifweg
sichergestellt werden. Eine Festsetzung als o6ffentliche StralRenverkehrsflache des Schleif-
wegs ist aufgrund der vorhandenen Widmung nicht erforderlich, deren Ausbauqualitat oder
Nutzung durch die Planung nicht verandert wird.

7.5 Grunordnung

Die Festsetzungen zur Grunordnung stehen in Anlehnung an die dstlichen Bebauungsplane
,ochand“ und ,OH 2.1 - Erweiterung Schand“ und ermdglichen eine vertragliche Entwicklung
der Bauflache unter Berticksichtigung der umliegenden Nutzungen. Mit den Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die nordwestliche Orts-
randeingrinung des Gebietes vorgesehen. Dabei ist eine durchgehende, dreireihige Anpflan-
zung mit heimischen Laubb&umen und Strauchern mit einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz pro 3
m2 vorgesehen. Mit der 5,0 m breiten Dimensionierung sowie dem groReren Pufferabstand im
Suden und Norden fir potentielle Randpflanzungen kann eine optimale Entwicklung der Ge-
holzstrukturen erzielt werden. Gleichzeitig ist die private Grundstiicksflache je angefangene
1.000 m? Grundstucksflache mit einem heimischen Laubbaum Il. Wuchsklasse bzw. Obst-
baum oder einer Strauchgruppe zu bepflanzen, um eine intensive Durchgriinung des Plange-
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bietes zu férdern. Beziiglich der nérdlichen Ortsrandeingriinung als zusatzliche Ausgleichs-
malRnahme wird auf C 7.8 verwiesen. Bei Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwie-
gend heimische Arten in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation (siehe Artenliste
Pkt. 1 Textliche Hinweise) zu verwenden.

7.6 Boden- und Grundwasserschutz

Gefahrdungen fir Boden- und Grundwasser sollen vermieden und minimiert werden. Unver-
schmutztes Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken versickert oder zurtickge-
halten werden. Daflir kbnnen auch z.B. 6kologisch gestaltete Riickhalteteiche oder Regen-
wasserzisternen mit Uberlauf installiert und errichtet werden. Zur Reduzierung der Flachen-
versiegelung und mikroklimatischen Begtinstigungen sind private Hof-, Lager- und Verkehrs-
flachen mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Dabei sind Flachen von mehr als
15 m2 naturnah zu gestalten. Als Materialien kdnnen beispielsweise Schotterrasen, Rasen-
pflaster oder Rasensteine in Betracht gezogen werden.

7.7 Abgrabungen und Aufschittungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur fir die Erforderlichkeit der Durchfiihrung der Bau-
maflinahme zuldssig und auf das notwendige Minimum zu reduzieren. Mit den getroffenen
Festsetzungen soll das natirliche Gelande mdglichst beibehalten werden. Potentielle Hohen-
differenzen sind durch natirliche Boschungen mit einem Neigungswinkel von max. 1:1,5 oder
sichtbaren StiUtzmauern bis max. 0,50 m zu Uberwinden.

7.8 AusgleichsmalBnahmen

Mit dem Eingriff des Bebauungsplanes und der Umsetzung des vorliegenden Plangebietes
sind AusgleichsmaRRnahmen erforderlich, welche unter Anwendung des Bayerischen Leitfa-
dens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Umweltbericht unter D 4.2 ermittelt und
begrindet sind. Detaillierte Konkretisierungen sind auf der Ebene des Umweltberichts zu ent-
nehmen und werden hier lediglich zusammenfassend dargestellt.

Fur die Kompensation des Eingriffs wird ein naturschutzfachlicher Ausgleich in der Hohe von
ca. 845 m2 erforderlich. Dieser erfolgt gemaf Planzeichnung teilweise im ,Teilrdumlichen Gel-
tungsbereich 1 - Planzeichnung“ auf der FI. Nr. 714/2 (ca. 445 m?) und teilweise im ,Teilrdum-
lichen Geltungsbereich 2 — Planzeichnung Ausgleich® auf der FI.-Nr. 873 (ca. 400 m2), Ge-
markung Oberhausen.

Das Entwicklungsziel der Ausgleichsflache auf der FI. Nr. 873 lasst sich als extensive arten-
reiche Feuchtwiesen im Rahmen einer Extensivierung der Nutzung festhalten, da es sich bei
der vorliegenden Wiesenflache um eine Nassflache handelt. Dabei ist das Grinland ein bis
zwei-mal pro Jahr zu méhen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von den Flachen
zu entfernen. Die Flachen sind von Verbuschung freizuhalten. Aufkommendes Springkraut
oder andere Neophyten sind mechanisch zu bekdmpfen. Mulchung sowie die Ausbringung
von organischen und mineralischen Dingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie
chemischen Pflanzenschutzmitteln auf den Ausgleichsflachen sind wéhrend der gesamten
Entwicklungsperiode sowie nach Erreichen des Entwicklungsziels nicht zulassig. Die Grenzen
der Ausgleichsflachen sind durch Holzpféhle zu kennzeichnen.
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Fur die Ausgleichsflache auf der Fl. Nr. 714/2 im Sinne der Fortfihrung der 6stlich angren-
zenden Ortsrandeingriinung wird eine dkologisch vergleichbare und gleichwertige Entwick-
lungsmal3nahme festgesetzt. Dabei ist eine dreireihige versetzte Strauchpflanzung aus hei-
mischen, autochthonen Gehélzen in Anlehnung an die Pflanzliste auf der gesamten Léange
vorgesehen, um mit dem angrenzenden 6stlichen Bestand eine Einheit bzw. einen harmoni-
schen Gesamteindruck zu bilden. Zuséatzlich wird die Herstellung der nicht bepflanzten Fla-
chen als Krautsaum und Ansaat mit einer zertifizierten, gebietseigenen Wildpflanzensaatgut-
mischung; Saatgutmischung Anteil Blumen 30%-50%, Anteil Graser 50%-70% vorgeschrie-
ben. Mit den getroffenen Festsetzungen wird der Eingriff zum Bebauungsplan ausgeglichen.
Es erfolgt eine Aufwertung der Ausgleichsflache am nordlichen Ortsrand der Gemarkung
Oberhausen auf den FI. Nrn. 714/2 sowie 873. Detaillierte Konkretisierungen inklusive der
vollstandigen Eingriffsermittlung und Ausgleichsbilanzierung ist dem Umweltbericht unter D
4.2 zu entnehmen.

7.9 Gestaltungsfestsetzungen

Die Regelungen zur Gestaltung betreffen neben der Dachform und Dachneigung auch die
Fassadengestaltung, Dacheindeckung sowie Regelungen zu den Einfriedungen. Mit den ge-
troffenen Festsetzungen kann der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umgesetzt werden. Der
Neubau fugt sich somit in die Eigenart der Umgebung ein sowie beriicksichtigt die umliegen-
den Bestandsstrukturen. Es sind ausschlie3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°
fur das Hauptgebaude zuldssig. Damit wird die vergleichbare Entwicklung des Neubaus in
Anlehnung an die bereits bestehende dstliche Halle ermdglicht. Gleichzeitig figen sich die
Dachform und Dachneigung in die Umgebung ein bzw. lassen sich als pragende Gestaltungs-
merkmale im Siedlungsumfeld festhalten.

Damit reflektierende Wirkungen und Beeintrachtigungen von Fassadengestaltungen und
Dacheindeckungen des Neubaus vermieden werden, sind grelle und leuchtende Farben so-
wie glanzend reflektierende Materialien fur Eindeckungen und Auf3enwande nicht zul&ssig.
Zur Einfligung in die Umgebung bzw. in Orientierung am Bestand sind lediglich Farbspektren
aus rotem und rotbraunem Farbspektrum erlaubt.

Einfriedungen sollen moglichst offen gestaltet werden und eine Hohe von 1,40 m nicht Gber-
schreiten. Um den Bestandscharakter innerhalb des Plangebietes auch weiterhin zu erhalten,
sind entlang von offentlichen Stral3en senkrechte Holz- und Metallzdune zuléssig. Diese mus-
sen zumindest punktuell innerhalb des Grundstiickes und des Zaunes hinterpflanzt werden
(alle 10 m mindestens ein Strauch). In Orientierung zum Ortsrand im Westen und Norden sind
lediglich Zaune zulassig. AulRerhalb dieser Einfriedung zum Ortsrand (soweit diese nicht an
der Grundsticksgrenze errichtet wird) sind im Sinne der grinordnerischen Ortsrandeingri-
nung ausschlie3lich Laubgehdlze zuldssig, Mauern, Gabionen, Sichtbeton und geschlossene
Elemente aus Edelstahl oder Stahl (mehr als 70 Prozent geschlossen) sind nicht zulassig.
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7.10 Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
zu beachten. Es ist zu prufen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmemissio-
nen) nach 8 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017) verursacht werden und die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfillt wird.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféallen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlieRlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zuklnftige Nutzung des Bebauungsplangebietes diese Anfor-
derungen fir die schutzbedurftigen Nutzungen hinsichtlich des Schallschutzes erfillt sind,
konnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau"”,
Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schutzbedurftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA Larm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017, Anhang A.1.3 "Mal3geblicher Immissionsort".

Bewertung der Gewerbeldrmemissionen

Zusatzbelastung

Es wurde ermittelt, welche Larmbelastungen sich an den umliegenden Nutzungen durch die
geplanten Betriebsablaufe im Plangebiet ergeben.

Es hat sich dabei ergeben, dass an allen relevanten Immissionsorten im Umfeld die Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 deutlich unterschritten werden.

Gesamtbelastung

Es hat sich des Weiteren ergeben, dass auch unter Berticksichtigung der Summenwirkung
mit der Vorbelastung die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 um mindestens
3 dB(A) unterschritten werden.

Gesamtbelastung Blum

Es werden des Weiteren auch durch den Gesamtbetrieb der Firma Brennholz Blum allein die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 um mindestens 3 dB(A) unterschritten.
Die einzige weitere Nutzung, welche auf die Immissionsorte einwirkt ist die Feuerwehr. Die
Berechnungen haben dabei aber ergeben, dass durch die Larmeinwirkungen der Feuerwehr
die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 an allen relevanten Immissionsorten
um mehr als 15 dB(A) unterschritten werden. In Anlehnung an die TA Larm befinden sich die
fur das Plangebiet relevanten Immissionsorte somit nicht mehr im Einwirkungsbereich der
Anlage (unter 10 dB(A) nach der TA Larm).
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Somit stellt der Betrieb der Firma Brennholz Blum fir die umliegenden Immissionsorte die
einzig relevante Larmquelle dar. Eine Unterschreitung um lediglich 3 dB(A) wird daher als
zumutbar angesehen.

Es bleibt des Weiteren auch fir zukinftige Erweiterungen bzw. fir die Ansiedlung weiterer
gewerblicher Nutzungen im Umfeld des Plangebietes ein entsprechendes Larmpotential vor-
handen.

Zumutbarkeit

Die sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergebenden Larmimmissionen werden
als zumutbar angesehen.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Niederhauser Strafl3e, dort erfolgt eine
sofortige Vermischung mit dem tbrigen Fahrverkehr.

Im Rahmen einer Worst-Case-Betrachtung wurde zusatzlich noch untersucht, welche
Larmeinwirkungen hervorgerufen werden, wenn der planbedingte Fahrverkehr Uber den
Schleifweg erfolgen wirde. Der Schleifweg miundet in die Niederhauser Stral3e. Dort erfolgt
eine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr.

Es wird auf Grundlage der Angaben zum Betriebsablauf von 10 PKW- und 34 LKW-Fahrbe-
wegungen zur Tagzeit ausgegangen. Es wurde fir die Worst-Case-Betrachtung davon aus-
gegangen, dass es sich bei allen LKW um schwere LKW nach der RLS-19 (1) handelt.

Die schutzbedurftigen Nutzungen im Schleifweg mit der Schutzwirdigkeit eines Dorfgebietes
befinden sich in einem Mindestabstand von ca. 3 m zur Straf3enachse. Es ergibt sich hieraus
ein Beurteilungspegel von ca. 55 dB(A) zur Tagzeit. Zur Nachtzeit sind keine Fahrbewegun-
gen vorgesehen.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 von 60 dB(A) zur Tagzeit
fur ein Dorfgebiet deutlich unterschritten.

Es werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) zur Tagzeit fir ein Dorf-
gebiet ebenfalls deutlich unterschritten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf offentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung
an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahr-
aufkommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.
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8. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach 8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB). Um diesen Beitrag leisten zu kdnnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte
Konzepte mdoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen. Im
Falle eines Neubaus sind die Eigentumer gem. 8 3 EEW&armeG seit 2009 verpflichtet, anteilig
regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen, Solaran-
lagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MaRnahmen, wie z. B. die Errichtung von So-
larthermieanlagen auf groRen Dachflachen. Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz
von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Be-
gutachtung fur Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstan-
digen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefihrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage
maoglich ist, muss im Einzelfall geprift werden.

Solarenergie

Die Stadt WeilRenhorn liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezliglich des Jahresmit-
tels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1150-1164 kW/m?). Daraus ergibt sich eine mittlere
Eignung fir die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik. Innerhalb des Bebauungspla-
numgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installation von Photovoltaikanlagen
auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut werden. Durch die Orientierung der
Gebaudeflachen nach Suden kann der Warmeeintrag durch solare Einstrahlung Gber die Ge-
baudefassade bestmdglich ausgeschoépft werden und durch die Ausrichtung der Dachflache
nach Stden bzw. eine Aufstanderung der PV-Module auf Flachdéchern ergibt sich eine be-
gunstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen. Durch die
passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und Strom, kénnen
Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

9. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich Planzeichnung [m?] ca. 3.565 m? 100 %
Zuldssige Nutzung der Holzverarbeitung ca. 2.820 m2 ca. 79 %
Ortsrandeingrinung und Ausgleichsflache (intern) |ca. 745 m2 ca. 21 %
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D) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiur die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltprifung
durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fur
die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs® eine Um-
weltprifung durchzufuhren und in einem Umweltbericht zu beschreiben und bewerten.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begrindung dargestellt, soll im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplan-
verfahrens eine geeignete Flache fur den Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle im
Ortsteil Oberhausen planungsrechtlich gesichert werden. Dahingehend soll das Plangebiet
mit der Teilflache der Flurnummer 714/2 mit einer Grof3e von ca. 3.565 m2 planungsrechtlich
gesichert werden. Dem Grundstiickseigentimer soll der Neubau bzw. Anbau einer Halle zur
Holzverarbeitung im Sinne der Erweiterung seiner dstlich angrenzenden Nutzungen des Holz-
handels ermdglicht werden. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden dafir aus-
schlieBlich Nutzungen der Holzverarbeitung sowie die daflir erforderlichen betrieblichen An-
lagen (wie z.B. Lagerhduser, Lagerflachen oder Stellplatze) festgesetzt. Die vorgesehene
nordliche und westliche Ortsrandeingriinung kann eine orts- und landschaftsbildvertragliche
Entwicklung der Abrundung des Siedlungskoérper im Norden der Stadt WeiRenhorn Gemar-
kung Oberhausen ermoglichen. Das betroffene Grundstiick befindet sich innerhalb der Stadt
Weilkenhorn und Gemarkung Oberhausen. Um eine stadtebauliche vertragliche Entwicklung
zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemafl § 1 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 12
BauGB erforderlich.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Bertcksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan der Region Do-
nau-lller und der FlAchennutzungsplan der Stadt Weil3enhorn.

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP
2018) und des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15), die fir das Planungsvorhaben
relevant sind, sind in der Begriindung dargestellt. Im Landesentwicklungsprogramm von Bay-
ern wird die Stadt Weil3enhorn als Mittelzentrum der Region Donau-lller ausgewiesen und
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befindet sich im Verdichtungsraum von Ulm bzw. Neu-UIlm. Der Regionalplan der Region Do-
nau-lller stellt die Stadt Weillenhorn als Mittelzentrum im Verdichtungsraum entlang der Ent-
wicklungsachse (UIm-Neu-Ulm-Senden-Weil3enhorn) dar. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes schlief3t an das bestehende sldlich gelegene Siedlungsumfeld an. Sowohl land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete, Tourismus- und Erholungsgebiete als auch Uberschwem-
mungs- oder Hochwassergefahrdungsgebiete und Schutzgebiete jeglicher Art werden vom
Planungsvorhaben nicht beriihrt. Ostlich in 200 m Entfernung verlauft ein regionaler Griinzug,
welcher nicht tangiert wird.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weil3enhorn ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen. Die Nutzung der neu geplanten
Halle zur Holzverarbeitung entspricht dem Gebietscharakter eines faktischen Gewerbegebie-
tes. Da diese Nutzung nicht mit den Darstellungen des aktuell wirksamen Flachennutzungs-
planes Ubereinstimmt, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, welche
gem. & 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahr-
zeug- und Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs® durchgefiihrt wird. In der Anderung soll
aufgrund der vorliegenden Planung (Teilflache FI.-Nr. 714/2) die landwirtschaftliche Flache
zu einer gewerblichen Bauflache im Sinne des faktischen Gewerbegebietes geandert werden.
Die bestehenden gemischten Nutzungsstrukturen auf den 6stlichen Teilflachen werden in den
Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung miteinbezogen, befinden sich allerdings
nicht im Umgriff des vorliegenden Bebauungsplanes. Nordlich und westlich des Plangebietes
sind Ortsrandeingriinungen vorgesehen, um den nérdlichen Siedlungsrand einzugriinen bzw.
den Ubergang zur freien Landschaft zu definieren. Es sind keine weiteren umweltrelevanten
Zielvorgaben formuliert.

Abbildung 7: Wirksamer Flachennutzungsplan (links) und Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes (rechts), 0. M.

1.3.3 Schutzgebiete

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach BNatSchG sowie
keine internationalen Schutzgebietsordnungen nach FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie
betroffen. Hochwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgefahrdungsgebiete werden
von der Planung nicht tangiert. Das Plangebiet selbst liegt in keinem Schutzgebiet jeglicher
Art.
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1.3.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind nach derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht
betroffen. Der Denkmalschutz wird in der Satzung des Bebauungsplans gem. Art 8 Abs. 1
und 2 BayDSchG berlcksichtigt.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung werden insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben. Die Beurteilung der
Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet charakterisiert sich durch eine angrenzende strukturarme offene Feldflur und
befindet sich in keinem Schutzgebiet oder Naturpark jeglicher Art. Auch sind innerhalb sowie
im nédheren Umfeld des Vorhabengebietes keine Biotope nach amtlicher Biotopkartierung vor-
handen. Das Plangebiet selbst weist keinerlei Grunstrukturen auf. Gewasser oder Graben
sind ebenfalls nicht vorhanden. Gegenwartig wird das Plangebiet nordwestlich landwirtschaft-
lich als Griinland (Mahweide) genutzt. Der stiddstliche Teilbereich wird bereits aufgrund der
bestehenden Nutzung der angrenzenden Halle als befestigte Flache zur Befahrung und La-
gerung von Baustoffen genutzt. Entsprechend ist von Arbeitsprozessen sowie von Aussaat,
Ernte sowie Dungeeintrag auszugehen. Noérdlich und westlich grenzen offene Feldfluren an.
Im Siiden liegen gemischte Nutzungsstrukturen vor. Von Relevanz ware dieser Lebensraum
fur Offenlandarten wie beispielsweise Wachtel, Kiebitz, Feldlerche oder das Rebhuhn. Durch
die Vorbelastung aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung, gegenwartigen Befahrung und
Lagerung sind Brutvorkommen jeglicher Art im Plangebiet tendenziell nicht zu erwarten. Die
biologische Vielfalt ist aufgrund der derzeitigen Nutzung und der fehlenden unterschiedlichen
Lebensraumstrukturen als gering einzustufen. Es ist daher davon auszugehen, dass das
Plangebiet eine geringe Bedeutung als Lebensraum hat.

Auswirkungen:

Die Umsetzung der beabsichtigten Planung fuhrt zum Verlust von Lebensrdumen fir feldbewoh-
nende Arten und Wiesenbriter. Aufgrund der geringen Strukturvielfalt und der artenarmen Aus-
stattung ist die Habitateignung tendenziell gering. Die Verletzung von Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten. Allerdings kdnnen Nahrungshabitate von verschiedenen
Tiergruppen beeintrachtigt werden. Wahrend der Bauphase kann es durch Baularm, Staub- und
Schadstoffemissionen zu Stérungen der in diesem Bereich lebenden Fauna kommen. Ferner sind
Erschutterungen, Licht, Menschen- und Verkehrsbewegungen méglich. Durch die Inanspruch-
nahme der Flache ist die Betroffenheit von Artengruppen grundsatzlich nicht auszuschliel3en; es
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sei jedoch auf die vor an genannte Vorbelastung hingewiesen. Relevante Wirkungen wie Kollisi-
onsrisiken, Zerschneidungseffekte, Barrierewirkungen sowie eine Veranderung des Mikroklimas
konnen aufgrund der Vorbelastung durch die Siedlungsrandlage und der geringen Auswirkungen
des Vorhabens als gering eingestuft werden

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt auszugehen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Gemal der Bodenubersichtskarte (1:25.000) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt er-
streckt sich Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle ndrdlich des Schleifwegs® folgender Bodentyp: fast ausschlie3lich Kolluvisol
aus Schluff bis Lehm (Kolluvium) (12a). Die geologische Einheit bildet Lehm, umgelagert,
pleistozan bis holozén. Die Gesteinsbeschreibung umfasst Schluff, tonig, sandig, Frostboden-
bildung, Hang- oder Schwemmlehm. Ein Bodengrundgutachten ist nicht vorhanden, wird aber
vor jeder BaumalRnahme den Bauherrn empfohlen. Das Plangebiet wird im nordwestlichen
Bereich noch landwirtschaftlich als Griinland (Mahweide) genutzt. Ein stdoéstlicher Teilbe-
reich wird bereits aufgrund bestehender Nutzungen als befestigte Flachen zur Befahrung und
Lagerung von Baustoffen ausgehend der dstlich angrenzenden Halle genutzt. Daher sind
Teilbereiche des Geltungsbereiches bereits durch vorangegangene Beanspruchungen ten-
denziell verdichtet. Es sind keine Altlasten bekannt.

Auswirkungen:

Aufgrund des ebenen Gelandes sind keine umfangreichen Erdbewegungen (Abtrag und Auf-
schittungen) erforderlich. Wahrend der Bauphase wird durch den Einsatz von Baumaschinen,
durch Baustelleneinrichtungen und Lagerplatzen Boden verdichtet. Durch das Vorhaben werden
ca. 3.565 m? Uberplant, wovon ca. 2.820 m? zur Nutzung der Holzverarbeitung sowie die dafur
erforderlichen betrieblichen Anlagen mit den damit verbundenen Versiegelungen und Bodenver-
dichtungen beansprucht wird. Durch die zulassige Flachenversiegelung durch das Gebaude wer-
den die natlrlichen Bodenfunktionen in diesem Bereich beeintrachtigt. Zur Reduzierung der Bo-
denversiegelung sind mehrere Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im Bebauungsplan
vorgesehen. Bei vermeidbaren Versiegelungen, wie Stellplatzen oder Zufahrten ist darauf zu ach-
ten, dass diese sickerfahig ausgefuhrt werden (z.B. wassergebundene Belage, Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine). Zudem ist nicht verschmutztes Niederschlagswasser zu versi-
ckern; es ist auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu verweisen. Noérdlich und westlich sind
Ortsrandeingrinungen festgesetzt. Damit wird die Beeintrachtigung der naturlichen Bodenfunk-
tion tendenziell gemindert. Dingeeintrdge durch Landwirtschaft bleiben zukunftig aufgrund der
Nutzungséanderung aus.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Boden auszugehen.
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2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Weil3enhorn wird das Plangebiet als Fl&-
che fur Landwirtschaft dargestellt. Die derzeitigen Nutzungen belaufen sich auf landwirt-
schaftliche Teilnutzungen als Grinland bzw. Mahweide sowie als befestigte Flache zur Be-
fahrung und Lagerung von Baustoffen. Vorliegender Bebauungsplan beabsichtigt den Neubau
einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle im Rahmen einer Erweiterung der angrenzenden dstli-
chen Nutzung. Dahingehend soll das Plangebiet entsprechend dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan fur Nutzungen zur Holzverarbeitung planungsrechtlich gesichert werden. Im Nor-
den und Westen befindet sich der Siedlungsrand der Gemarkung, fiir welchen eine Ortsrand-
eingriinung vorgesehen ist.

Auswirkungen:

Gegenuber der aktuellen Nutzung erhoht sich der Versiegelungsgrad entsprechend der im
Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache. Im Bereich von Griinflachen
bzw. der Ortsrandeingriinung verbessert sich hingegen die Bodenfunktion durch Bewuchs
und ausbleibende Dingeeintrage. Durch die geplanten BaumalRnahmen geht grundsatzlich
Freiflache durch Versiegelung verloren. Durch die Neuausweisung der Bauflache auf land-
wirtschaftlicher Flache gehen Flachen der Landwirtschaft verloren. Fur den Naturhaushalt
sind die Flachen, mit Ausnahme der negativen Auswirkungen der Flachenversiegelung, von
geringer Bedeutung. Aufgrund der GréRe des Plangebietes sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache als gering bis mittel einzuschatzen. Die geplanten Grinflachen sowie der
kinftig ausbleibende Dingeeintrag durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung wirken sich mi-
nimierend auf die Erheblichkeit des Eingriffes aus. Auch die derzeitige teilrdumliche befestigte
Befahrung und Lagerung von Baustoffen im Plangebiet lasst sich als bestehende Vorbelas-
tung darstellen.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer bis mittlerer Er-
heblichkeit auf das Schutzgut Flache auszugehen.

2.4  Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet liegt gemaR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Lan-
desamt fir Umwelt, Bayern) auRerhalb gefahrdeter Hochwasser- oder Uberschwemmungs-
gebiete. Weder Wasserschutzgebiete noch wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehalts-
gebiete werden im Zuge des Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlager-
halle ndrdlich des Schleifwegs* tangiert. Zudem befindet sich kein festgesetztes Trinkwasser-
schutzgebiet oder Gewasser im Geltungsbereich des Planungsbereiches. Gewasser, Graben
oder sonstige FlieRgewésser sind innerhalb des Planungsgebiets sowie im nédheren Umfeld
nicht vorhanden. Im Plangebiet handelt es sich gegenwartig um eine unbebaute Flache mit
einem leichten Gefélle nach Westen um ca. 1,0 m.
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Mit Beeintrachtigungen aufgrund wild-abflieBenden Wassers muss nicht gerechnet werden.
Auch die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf Grundlage des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes sichergestellt. Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung als
Grunland im nordwestlichen Teilbereich des Bebauungsplanes sowie die im Westen angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist u.a. von Stickstoffanreicherungen im Grund-
wasser durch Dungeeintradge auszugehen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, durch Baustellen-
einrichtungen und Lagerplatzen zur Verdichtung des Bodens. Die Verdichtung vermindert das
Rickhaltevolumen des belebten Bodens und verringert somit die Grundwasserneubildung
Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes unter Einhaltung der Ublichen Vorschriften nicht zu erwarten.

Auf der gesamten Flache wird durch die Oberflachenversiegelung der Abfluss geringfugig
veradndert sowie das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert. Die Festsetzungen
zur Reduzierung der Versiegelung, zum Boden- und Grundwasserschutz sowie zur Grunord-
nung tragen zu einer Verminderung des Oberflachenabflusses bei. Eine mogliche Grundwas-
serbelastung durch Diingeeintrage bleibt mit Durchfihrung der Planung aufgrund der Aufgabe
der teilweise noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung aus. Damit konnen die Auswir-
kungen grundlegend minimiert werden.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Wasser auszugehen.

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet weist ein geringes Gefalle um bis zu ca. 1,0 m nach Westen auf und wird im
nordwestlichen Teilbereich noch landwirtschaftlich als Grinland (Méhweide) genutzt. Der
sliidostliche Teilbereich wird aufgrund der angrenzenden befestigten Nutzungen bereits zur
Befahrung und fiir die Lagerung beansprucht. Es befinden sich keine Gehélzstrukturen im
Plangebiet. Wahrend die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen infolge der nachtlichen
schnelleren Abkihlung als Kaltluftentstehungsgebiete mit positiven Effekten fur die Umge-
bung dienen, finden sich keine Gehoblzstrukturen, welche zur Frischluftproduktion beitragen
wirden. Diese Umsténde sind fur die Planung von untergeordneter Relevanz, da das Plan-
gebiet eine geringe Grol3e in direkter Angrenzung zum Siedlungsumfeld aufweist.
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Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und
Verkehrsabgasen kommen. Die durch das Planvorhaben zuléssige Flachenversiegelung tragt
zu klimatischen Aufheizungseffekten bei. Diese kbénnen durch die festgesetzten grinordneri-
schen MalRRnahmen, den im Geltungsbereich liegenden Ausgleich und Minimierungsmaf3nah-
men zur Versiegelung gemindert werden. Zudem befindet sich der Standort im landlichen
Umfeld, wodurch von einer geringen Belastung fir das Lokalklima auszugehen ist.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

2.6  Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet hat derzeit aufgrund seiner bestehenden Nutzungen keine Bedeutung als Er-
holungsfunktion. Primar wird die Flache noch landwirtschaftlich als Grinland (Mahweide) im
Nordwesten sowie sidostliche Teilbereiche zur befestigten Befahrung sowie Lagerung von
Baustoffen genutzt. Mit dem Schleifweg wird das Plangebiet vollstandig erschlossen.

Im Zuge der beabsichtigten Nutzung ist die Schutzbedirftigkeit der umliegenden Nutzungen
zu prufen. Es ist auf die Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug-
und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs" der Stadt WeilRenhorn, Bezeichnung LA21-
112-G01-T02-01, der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, vom 28.10.2021 zu verweisen
(siehe C 7.10).

Auswirkungen:

Aufgrund der bereits bestehenden Begebenheiten ist von geringen Auswirkungen auf die Er-
holungsfunktion auszugehen. Wahrend der Bauphase ist mit Larm, der durch die Baumaschi-
nen und den Schwerlastverkehr erzeugt wird, zu rechnen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur
DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren", durch die gewerbli-
chen Larmemissionen an der vorhandenen Wohnbebauung deutlich unterschritten werden,
wodurch von keinen Beeintrachtigungen auf die umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen
auszugehen ist.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer bis mittlerer Er-
heblichkeit auf das Schutzgut Mensch auszugehen.
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2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet (Gemarkung Oberhausen) liegt nérdlich der Stadt WeiRenhorn Gemarkung
Oberhausen. Es sind kein Landschaftsschutzgebiet, Naturpark und Vorbehalts- oder Vorrang-
gebiet fir Natur und Landschaft innerhalb bzw. direkt angrenzend fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes formuliert. Das Vorhabengebiet befindet sich in einer relativ struktur-
armen Umgebung und enthélt keine Gehdlzstrukturen. Westlich und nérdlich schliel3en un-
mittelbar landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Wahrend dstlich gemischte Nutzungsstruk-
turen vorliegen, grenzen sudlich der Schleifweg, Mischnutzungen, die Feuerwehr sowie wei-
tere landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Durch die Planung wird der bestehende nérdliche
Siedlungsrand des Ortsteils Oberhausen abgerundet und der Neubau einer Fahrzeug- und
Warenlagerhalle westlich angrenzend zur bestehenden Nutzung ermoglicht. Als Ubergang
zur freien Landschaft sind Ortsrandeingriinungen sowohl ndrdlich als auch westlich vorgese-
hen.

Auswirkungen:

Um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu mindern, werden im Bebauungs-
plan Grunflachen im Sinne einer Ortsrandeingriinung und im Norden des Geltungsbereichs
eine Ausgleichsflache als Randeingriinung festgesetzt.

Aufgrund der geringen Grof3e der Flache und die direkte Angrenzung an das Siedlungsumfeld
ist die vorliegende Bauleitplanung von geringer Bedeutung fir die Landschaft.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Landschaft auszugehen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind. Innerhalb des Geltungsbereiches sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Baudenkmaéler, Bodendenkmaler, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler
kartiert. Ebenfalls befinden sich keine voran genannten Kultur- und Sachguiter in der naher
Umgebung.

Auswirkungen:

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDschG) hingewiesen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Bewertung:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
das Schutzgut Kultur- und Landschaftsgiter auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter, Kumulierung der Auswirkungen

Die betrachteten Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie.
Diese Wechselwirkungen sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten,
um sekundéare Effekte und Summationswirkungen zu erkennen und bewerten zu kénnen. Die
wesentlichen Wechselwirkungen, die mit den Planungsausweisungen verbunden sind, ent-
stehen durch die bauliche Uberformung des Gebiets, verbunden mit der Versiegelung von
Flachen. Damit entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Pflanzen und Tiere,
Boden, Flache, Wasser und Mikroklima sowie das Landschaftsbild. Immissionsrelevante Aus-
wirkungen beeinflussen primér das Schutzgut Mensch. Im Zuge der Prifung der schalltech-
nischen Belange sind keine schadlichen LA&rmimmissionen an den Immissionsorten bzw. an
den schutzbedurftigen Nutzungen in der Umgebung zu erwarten. Aufgrund der durchgefiihr-
ten Ausgleichsmaflnahmen, welche sich ebenfalls auf mehrere Schutzgiter gleichzeitig aus-
wirken und hierdurch wieder positive Wechselwirkungen entstehen, werden keine erheblichen
negativen Wechselwirkungen der Schutzgiiter oder kumulierte Auswirkungen beflrchtet.
Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen,
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,NULLVARIANTE®)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin im
nordwestlichen Teil landwirtschaftlich als Griinland (Mahweide) sowie im sudéstlichen Teil als
befestigte Flachen zur Befahrung und Lagerung genutzt werden. Der Dilngeeintrag und die
Gefahr einer moglichen Belastung des Grundwassers bliebe erhalten. Eine Versiegelung des
Bodens wiirde jedoch unterbleiben. Es wirden keine méglichen Beeintrachtigungen bzw.
Auswirkungen z.B. fir das Schutzgut Boden oder Flache resultieren.
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Bei einem Verzicht auf die Bauleitplanung wirde dem Grundsttickseigentimer die Erweite-
rung seiner bestehenden 6stlich angrenzenden Nutzung im Sinne des Neubaus einer Fahr-
zeug- und Warenlagerhalle nicht ermdglicht. Bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt wird der
sliidostliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zur Befahrung und Lagerung
als befestigte Flachen genutzt, wodurch sich eine grundlegende Vorbelastung festhalten
lasst. Die Verlagerung der Nutzungen zur Holzverarbeitung in den Neubau der Halle fuhrt
dabei auch zu einer Verbesserung der derzeitigen Gesamtsituation. Die (nord-) westlichen
Teil befinden sich noch in landwirtschaftlicher Grinlandnutzung als Mahweide. Die auf der
Ebene des Bebauungsplanes umfassenden MalRnahmen zur Ortsrandeingriinung zur Aufwer-
tung des Ortshildes wiirden ausblieben.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
- Nordliche und westliche Ortsrandeingriinung
- Grunordnerische MalRnahmen
- AusgleichsmalRnahmen

Schutzgut Boden und Flache

- Nordliche und westliche Ortsrandeingriinung
- Herstellung der Lager- und Stellflachen mit wasserdurchlassigem Material
- Aussetzen der Diingeeintrage
- ReduzierungsmafRnahmen zur Versiegelung des Plangebiets
- Grunordnerische MaRnahmen
- AusgleichsmalRnahmen
Schutzgut Wasser

- Herstellung der Lager- und Stellflachen mit wasserdurchlassigem Material
- Aussetzen der Diingeeintrage
- ReduzierungsmalRnahmen zur Versiegelung des Plangebiets

Schutzgut Mensch
- Priufung der schalltechnischen Belange
Schutzgut Klima und Luft

- Nordliche und westliche Ortsrandeingriinung
- Mdglichkeiten zur regenerativen Energiegewinnung
- Grunordnerische MalRnahmen

Schutzgut Landschaftsbild
- Nordliche und westliche Ortsrandeingriinung
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Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen: Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind
zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Strahlung: Die erméglichten Vorhaben lassen keine relevanten Aus-
wirkungen zu.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemaéalie Entsorgung
der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorha-
ben nicht in erhdhtem Male verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moéglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen
Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels: Die ermoglichten Vorhaben haben geringe Auswirkun-
gen auf das Mikroklima. Ein erheblicher Ausstol3 von Treibhausgasen ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fir die mogliche bauliche Erweiterung des Gewer-
begebietes werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
planes ermittelt. Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidba-
ren Uberformung und Veranderung von landwirtschaftlichem Grinland. Im Wesentlichen er-
geben sich Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die
Schutzguter sind auszugleichen. Im Folgenden wird die Ausgleichsermittlung tabellarisch dar-
gestellt:

Eingriffsermittilung Bebauungsplans "Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle”
Stadt WeiBenhorn, Gmkg. Oberhausen

Ausgangs- Einstufung vor Art des Einariffs Eingriffs- | Eingriffs- [ Beeintrachtigungs- | Faktoren- | gewéhlter | Ausgleichs-
zustand Bebauung 9 schwere | fliche m? intensitat Spanne Faktor bedarf m?
Larwirsehatt el |DUERUnQ 2ur A 2.820,00 Al 0,3-0,6 03 846,00
Flache Holzverarbeitung
tf;civ;wtschaft. Kat | Ortsrandeingriinung Aufwertung 305,00 " & 0,00
gesamt 3.125,00 846,00
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Mit dem Eingriff des Bebauungsplanes wird eine Flache von ca. 2.820 m? fir den Neubau
einer Halle fir Nutzungen zur Holzverarbeitung planungsrechtlich gesichert. Aufgrund der be-
stehenden landwirtschaftlichen Griinlandnutzung als Mahweide im Nordwesten sowie die der-
zeitigen bestehenden befestigten Nutzungen zur Befahrung und Lagerung der Teilflache im
Sudosten lasst sich die Kategorie | des Eingriffes festhalten. Zum anderen ist aufgrund der
zulassigen Grundflache eine weitere Einstufung gemalf Beeintrachtigungsintensitat A 1 an-
zuwenden. Daraus ergibt ein Faktorenspanne im Rahmen des Eingriffes von 0,3 bis 0,6. Be-
dingt durch die geringe landwirtschaftliche Nutzung im westlichen Teilbereich, die befestigte
Befahrung und Lagerung von Baustoffen im stidostlichen Teilbereich mit der Folge von bereits
bestehenden Bodenverdichtungen sowie die geringe GroRe des Plangebiets lasst sich der zu
wéahlende Faktor grundlegend reduzieren. Gleichzeitig lasst sich mit einer zuldssigen Grund-
flache (GR) von 2.000 m2 in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie die im Westen
festgesetzte Ortsrandeingriinung und Norden festgesetzte Ausgleichsflache der Eingriff mini-
mieren. Damit kann ein gewéabhlter Faktor von 0,3 fur den Eingriff herangezogen und begriindet
werden. Die Ortsrandeingriinungen und die Ausgleichsflache sind als Aufwertung festzuhal-
ten und definieren den Ubergang zur freien Landschaft am nordwestlichen Siedlungsrand.
Die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Wa-
renlagerhalle nordlich des Schleifwegs® sind Flachen fur den Ausgleich in Hohe von ca. 845
m?2 bereitzustellen. Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt r&umlich getrennt: Teilr&umli-
cher Geltungsbereich 1 — Planzeichnung, Fl. Nr. 714/2, ca. 445 m2 sowie teilrdumlicher Gel-
tungsbereich 2 — Planzeichnung Ausgleich, FI. Nr. 873, ca. 400 m2, Gemarkung Oberhausen.

Als AusgleichsmalBnahme auf FI.-Nr. 873 wird die Herstellung einer extensiven artenreichen
Feuchtwiese im Rahmen der Extensivierung der Nutzung herangezogen. Diese wird primar
damit begriindet, dass es sich bei der vorliegenden Wiesenflache um eine Nassflache han-
delt. Das Grunland ist 1- bis 2-mal pro Jahr zu méhen. Gleichzeitig darf die erste Mahd in den
ersten funf Bewirtschaftungsjahren nicht vor Mitte Juni erfolgen. Das Mahgut ist dabei voll-
standig von der Flache zu entfernen. Die Flache ist von Verbuschung freizuhalten. Spring-
kraut oder andere Neophyten sind grundlegend mechanisch zu bekampfen. Mulchung sowie
die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemitteln, Reststoffen aus Agrar-
gasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln auf den Ausgleichsflachen sind wah-
rend der gesamten Entwicklungsperiode sowie nach Erreichen des Entwicklungsziels nicht
zulassig. Zusatzlich sind die Grenzen der Ausgleichsflachen durch Holzpféahle zu kennzeich-
nen. Fur die Fl. Nr. 714/2 wird in Anlehnung an den dstlich angrenzenden Pflanzstreifen eine
AusgleichsmalRnahme im Sinne der Fortfiihrung der bestehenden Eingriinung nach Westen
festgesetzt. Dabei ist bestandsorientiert erneut eine dreireihige versetzte Strauchpflanzung
aus heimischen, autochthonen Gehdlzen in Anlehnung an die Pflanzliste auf der gesamten
Lange zu pflanzen. Gleichzeitig sind die nicht bepflanzten Flachen als Krautsaum und Ansaat
mit einer zertifizierten, gebietseigenen Wildpflanzensaatgutmischung; Saatgutmischung An-
teil Blumen 30%-50%, Anteil Graser 50%-70% herzustellen. Um die Wirksamkeit der Mal3-
nahmen gewahrleisten zu konnen sind weiterfihrende MalRnahmen erforderlich. Es sind ge-
eigneten MalRnahmen z.B. durch Einz&unung zum Schutz gegen Wildverbiss vorzusehen; der
restlose Abbau der Wildschutzvorrichtung (Wildschutzzaun) hat nach ca. 5 Jahren zu erfol-
gen. Die Pflanzung ist fachgerecht dauerhaft zu pflegen. Zudem ist der Krautsaum einmal alle
zwei Jahre zu mahen, das Mahgut ist vollstandig von der Flache zu entfernen und abzufahren.
Eine Mulchung der Flache ist nicht zulassig. Die Artenzusammensetzung ist dabei der vor-
handenen Pflanzflache anzulehnen. Mit den getroffenen MaRnahmen kann der vorhandene
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Pflanzstreifen im Zuge der aktuellen Planung nach Westen verlangert werden, um einen har-
monischen Gesamteindruck des neu entstehenden Ortsrandes zu schaffen. Gleichzeitig kann
eine 0kologisch Ubereinstimmende Entwicklung des nordlichen Ortsrandes erzielt werden.

Mit den AusgleichsmalBhahmen kann von einer hochwertigen 6kologischen Aufwertung im
Zuge des erforderlichen Ausgleichs zum Eingriff im Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug-
und Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs® ausgegangen werden. Die Entwicklungsziele
sowie die MaRnahmen sind stets einzuhalten und innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
der jeweiligen Bebauung durchzufuhren.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Vorliegender Bebauungsplan eréffnet dem Grundstiickseigentiimer die planungsrechtliche Si-
cherung des Neubaus einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle. Diese soll in direkter Angren-
zung zum 0Ostlich bestehenden Betrieb erméglicht werden. Bereits zum gegenwaértigen Zeit-
punkt finden auf dem Plangebiet zum einen Befahrung und zum anderen Lagerung von Bau-
stoffen statt. Mit der Planung kann eine effiziente Erweiterung der Nutzungen zur Holzverar-
beitungen erdffnet werden. Gleichzeitig wird durch die vorgesehen Ortsrandeingriinung der
Ubergang zur freien Landschaft definiert und verstarkt. Alternative Planungsmdglichkeiten
liegen in dieser Form nicht vor. Die unter D 2 genannten erheblichen Auswirkungen wirden
in ahnlicher Art und Weise auch an anderen Standorten zum Tragen kommen und sind am
gewadhlten Standort durch Vorbelastungen verhaltnismalfig niedrig.

6. MONITORING

Die Stadt WeiRenhorn Uberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MalRBhahmen zum Ausgleich (8 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu prufen, ob die AusgleichsmalRnahmen gemal den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes umgesetzt wurden.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermaflien aufgebaut: Die Bestandsaufnahme
der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennut-
zungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs”
entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungs-
vorgaben, LEP, RP, etc. Fur die Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.
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D) Umweltbericht

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auf-
lage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden

- Bay. Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage, Ja-
nuar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- UmweltAtlas Bayern (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

- Flachennutzungsplan der Stadt WeiRenhorn i. d. F. v. 03.04.2006

- Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.03.2018

- eigene Erhebungen

8. ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleif-
wegs“ stehen in aktueller Weise keine Ziele und Grundséatze von Ubergeordneten Planungen
sowie wesentlichen Umweltbelangen entgegen. Das Plangebiet befindet sich in einer struk-
turarmen Umgebung und liegt in keinem Schutzgebiet jeglicher Kategorie. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs finden sich keine Gewasser oder Gehdlzstrukturen. Bestehende denkmal-
schutzrechtliche Erkenntnisse, welche die Vorhabenplanung tangieren, sind nicht bekannt.

Auf Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes dient der Bebauungsplan dem an-
grenzenden Neubau bzw. Anbau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle im Sinne der Erwei-
terung der bestehenden Holzhandels bzw. der Holzverarbeitung. Bereits gegenwartig wird
das Vorhabengebiet als befestige Flache zur Befahrung und Lagerung im stiddstlichen Be-
reich beansprucht. Zum Verfahren wurden die schalltechnischen Belange durch die zulassi-
gen Nutzungen gepruft. Die sich durch die Planungen ergebenden Larmimmissionen im Um-
feld werden als zumutbar angesehen. Durch die Ausweisung von Randbegriinungen kann der
Eingriff minimiert werden, wahrend die betroffene Flache als Erweiterung bereitgestellt wird.
Neben der Abrundung des Siedlungskérpers zum Siedlungsumfeld kann mittels der Ortsrand-
eingrinung bzw. Ausgleichsflache ein definierter Ubergang zur freien Landschaft geschaffen
werden. Es ist aufgrund der direkten Siedlungsndhe, der gegenwartigen Vorbelastung durch
die aktuellen Nutzungen sowie der geplanten Eingrinung der Randbereiche des Plangebietes
insgesamt von geringen Auswirkungen auf die Schutzguter auszugehen.
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STADT WEIRENHORN

ENTWURF

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs*

D) Umweltbericht

Die Tabelle zeigt nach derzeitigem Kenntnisstand die Ergebnisse zur Bewertung der Auswir-

kungen auf die Schutzguter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering

Boden gering

Flache gering bis mittel

Wasser gering

Klima und Luft gering

Mensch gering bis mittel
Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachguter gering
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Festsetzungen durch Planzeichen

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze
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Der Stadtrat der Stadt WeiRenhorn hat in der Sitzung vom 14.10.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs®
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.11.2019 orts(iblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2021 hat in der Zeit vom
05.07.2021 bis 05.08.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2021 hat in der Zeit vom
05.07.2021 bis 05.08.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2021 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .. ....... bis......... beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2021 wurde mit der Begriindung gemag § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ......... BIS s vs summnn 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt WeiRlenhorn hat mit Beschluss des Stadtrats vom ... ...... den Bebauungsplan gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassungvom .. ....... als Satzung beschlossen.

Stadt Weillenhorn, den.........

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Blrgermeister (Siegel)

Ausgefertigt
Stadt Weillenhorn, den.........

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Blrgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich
des Schleifwegs‘ wurdeam......... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
ungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Weillenhorn, den.........

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Blrgermeister (Siegel)
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STADT WEIRENHORN ENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs* Praambel

PRAAMBEL

Die Stadt WeiRenhorn erlasst aufgrund der 88 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
far den Freistaat Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen
Fassung — folgenden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

»Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich des Schleif-
wegs*“

als Satzung.

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan (8 12 BauGB i. V. m. 8 30
Abs. 1 BauGB) aufgestellt.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 08.11.2021 mit:
— Teilrduml. Geltungsbereich 1, Planzeichnung, M 1:1.000
— Teilrauml. Geltungsbereich 2, Planzeichnung Ausgleich, M 1:1.000
— Festsetzungen durch Planzeichen
— Hinweise durch Planzeichen
— Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 08.11.2021 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

E) Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Krass GlasCon GmbH) vom 14.10.2021

Beigeflgt ist:
— C) Begrindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 08.11.2021
— Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau einer Fahrzeug- und Warenla-
gerhalle nordlich des Schleifwegs" der Stadt Weil3enhorn, Bezeichnung LA21-112-G01-
T02-01, BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, vom 28.10.2021
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STADT WEIRENHORN ENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs*

B) Textliche Festsetzungen

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Zulassig sind ausschlielich Nutzungen der Holzverarbeitung sowie die dafir erfor-
derlichen betrieblichen Anlagen (wie z.B. Lagerhauser, Lagerflachen, Stellplatze).

§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Grundflache
gem. 8 16, § 17 und 19 BauNVO
Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Grundflache (GR) von 2.000 m2 wird als
Hochstmal festgesetzt.

(2) Hbéhe der baulichen Anlagen und H6henbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

1. Unterer Bezugspunkt fir die Gesamththe (GH) ist die Oberkante FertigfuRboden
(OK FFB) des Erdgeschosses (EG). Bei Satteldachern ist der obere Bezugspunkt
fur die Gesamthohe der héchste Punkt der auf3eren Dachhaut.

2. Die maximale Oberkante OK FFB EG wird mit 490,75 . N.N festgesetzt.

3. Die maximale Gesamththe (GH) wird mit 9,50 m festgesetzt.

§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. 8§ 22 BauNVO
Es qilt die offene Bauweise (0) hach § 22 Abs. 2 BauNVO.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt.

2. Garagen, Carports und Stellplatze gemald 8 12 BauNVO und Nebenanlagen

gemafl § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs*

B) Textliche Festsetzungen

(3) Abstandsflachen, Abstandsregelung
Es qilt die Abstandsflachenregelung gemal Art. 6 BayBO.

§4 GRUNORDNUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

(1) Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25
In den als Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gekennzeichne-
ten Bereichen am westlichen Ortsrand ist eine durchgehende, dreireihige Anpflan-
zung mit heimischen, regionaltypischen Laubb&umen und -strauchern mit einer
Pflanzdichte von 1 Gehdlz pro 3 m2 in Anlehnung an die Artenliste zu pflanzen.

(2) Private Grundstiicksflachen
Je angefangene 1.000 m2 Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum II.
Wuchsklasse bzw. Obstbaum (regionaltypische Sorten) oder eine Strauchgruppe
in Anlehnung an die Artenliste zu pflanzen.

(3) Durchfiihrung der griinordnerischen MaRnahmen

1. Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugs-
fertigkeit der jeweiligen Hauptgebaude durchzufiihren.

2. Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten und am vorgegebenen
Standort zu ersetzen.

8§85 BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ
gem. 8 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Private Hof-, Lager- und Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen Materia-
lien herzustellen. Flachen von mehr als 15 m? sind naturnah zu gestalten (z.B.
Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine).

(2) Unverschmutztes Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken flachen-

maRig versickert oder zurickgehalten werden (z.B. durch Okologisch gestaltete
Rickhalteteiche, Regenwasserzisternen mit Uberlauf).
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STADT WEIRENHORN ENTWURF
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs*

B) Textliche Festsetzungen

§6

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

(1)

(2)

§7

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Aufschittungen und Abgrabungen sind bei allen Gebauden zum Angleichen der
Gebaude an den gewachsenen Grund, soweit dies zur ordnungsgemalfien Errich-
tung der baulichen Anlagen bzw. deren landschaftlichen Einbindung erforderlich
ist, zulassig.

Hohendifferenzen sind durch natirlich gestaltete Boschungen mit einem Nei-
gungswinkel von max. 1:1,5 oder sichtbaren Stitzmauern bis max. 0,50 m zu
Uberwinden.

AUSGLEICHSMARNAHMEN

(1)

(2)

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur die naturschutzrechtliche Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungs-
plan sind Flachen fir den Ausgleich in Hohe von ca. 845 m2 bereitzustellen.

Fur den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft werden folgende naturschutz-
fachliche Ausgleichsflachen festgesetzt:

GemalR Planzeichnung ,Teilrdumlicher Geltungsbereich 1 — Planzeichnung“ auf einer
Teilflache der FI. Nr. 714/2, Gemarkung Oberhausen, in Hohe von ca. 445 m2.

GemaR Planzeichnung ,Teilrdumlicher Geltungsbereich 2 — Planzeichnung Aus-
gleich® auf einer Teilflache der Fl.-Nr. 873, Gemarkung Oberhausen, in H6he von ca.
400 m2

Herstellungs- und EntwicklungsmaRnahmen der Ausgleichsflache Fl.-Nr. 714/2
(Gemarkung Oberhausen): Ortsrandeingriinung

Anpflanzung einer dreireihigen versetzten Strauchpflanzung aus heimischen, au-
tochthonen Geholzen in Anlehnung an die Pflanzliste auf der gesamten Lange.

Herstellung der nicht bepflanzten Flachen als Krautsaum und Ansaat mit einer
zertifizierten, gebietseigenen Wildpflanzensaatgutmischung; Saatgutmischung:
Anteil Blumen 30%-50%, Anteil Graser 50%-70%.

Die Pflanzung ist durch geeignete MalBnahmen (z.B. durch Einzaunung) gegen
Wildverbiss zu schutzen.

Nach ca. 5 Jahren hat der restlose Abbau der Wildschutzvorrichtung (Wildschutz-
zaun) zu erfolgen.

Die Pflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Der Krautsaum ist einmal alle zwei Jahre zu mahen, das Mahgut ist vollstandig
von der Flache zu entfernen und abzufahren. Eine Mulchung der Flache ist nicht
zulassig.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nordlich des Schleifwegs*

B) Textliche Festsetzungen

(3) Herstellungs- und EntwicklungsmalBRnahmen der Ausgleichsflache FI.-Nr. 873 (Ge-
markung Oberhausen): Extensive artenreiche Feuchtwiese

a) Extensivierung der Nutzung

b) Das Grinland ist 1- bis 2-mal pro Jahr zu mahen, wobei die erste Mahd in den
ersten funf Bewirtschaftungsjahren nicht vor Mitte Juni, in den Folgejahren nicht
vor Ende Juni erfolgen darf. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von
der Flache zu entfernen. Die Flache ist von Verbuschung freizuhalten.

¢) Aufkommendes Springkraut oder andere Neophyten sind mechanisch zu bekamp-
fen.

d) Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Dingemit-
teln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln
auf der Ausgleichsflache ist wahrend der gesamten Entwicklungsperiode sowie
nach Erreichen des Entwicklungsziels nicht zulassig.

e) Die Grenzen der Ausgleichsflache sind durch Holzpfahle zu kennzeichnen.

(4) Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschlie3lich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

(5) Samtliche festgesetzte MalBhahmen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstel-
lung der jeweiligen Bebauung durchzufiihren.

§8 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

(1) Dachformen, Dachneigungen fir Hauptgebaude
Zulassig sind ausschlie3lich Sattelddacher mit einer Dachneigung von 20°.

(2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Grelle und leuchtende Farben (wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende
Materialien sind fir Dacheindeckungen und AuRenwéande nicht zul&ssig.

2. Fur Dacheindeckungen sind Eindeckungen in rotem und rotbraunem Farbspekt-

rum zulassig.
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B) Textliche Festsetzungen

(3)

§9

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,40 m zulassig.

Zum offentlichen StraRenraum sind Einfriedungen als senkrechte Holz- oder Me-
tallzdune bis zu einer maximalen Hohe von 1,40 m (inkl. sichtbarem Sockel) zu-
lassig. Zaune zum offentlichen StraRenraum sind mindestens punktuell zu hinter-
pflanzen (mindestens 1 Strauch alle 10 m).

Durchgangige Mauern, Gabionen, Sichtbeton und geschlossene Elemente aus
Edelstahl oder Stahl (mehr als 70 Prozent geschlossen) sind nicht zuléassig. Ein-
fahrtstore und Gartentiiren sind von der Regelung zu geschlossenen Elementen
ausgenommen.

Am Ortsrand sind ausschlie3lich Zaune zulassig. Soweit die Einfriedung nicht auf
der Grundstiicksgrenze errichtet wird, sind auf3erhalb der Einfriedung (Flache zwi-
schen Einfriedung und den angrenzenden Flachen) ausschlieRlich Laubgehdlze
zulassig.

VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Es sind ausschlie8lich Vorhaben zu deren Herstellung sich der Vorhabentrager
im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3ai. V. m. 8 9 Abs. 2 BauGB)
zulassig.
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STADT WEIRENHORN
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs*®

ENTWURF

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

ARTENLISTE — GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anlehnung an
die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Folgende Arten werden empfohlen:

Baume Il. Wuchsklasse

Mindestpflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

Baume lll. Wuchsklasse und Grof3strducher

Acer campestre
Aesculus x carnea
Aesculus flava
Alnus cordata
Alnus glutinosa
Alnus incana
Alnus x spaethii
Betula pendula
Carpinus betulus
Celtis australis
Corylus colurna
Fraxinus ornus
Fraxinus pennsylvanica ,Summit*
Ostrya carpinifolia
Parrotia persica
Prunus avium
Pyrus pyraster
Quercus frainetto
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Ulmus x hollandica “Lobel*
Ulmus pumila
Zelkova

Feld-Ahorn

Rotbliihende Rosskastanie
Pavie / Gelbe Rosskastanie
Herzblattrige Erle

Rot-/ Schwarzerle
Grau-Erle

Spaths Erle

Weil3-Birke

Hainbuche

Europaischer Zirgelbaum
Baum-Hasel

Mannaesche

Grun-Esche
Hopfenbuche
Eisenholzbaum
Vogelkirsche

Holzbirne

Ungarische Eiche
Mehlbeere

Speierling

Elsbeere

Schmalkronige Stadtulme
Sibirische Ulme

Zelkove

Mindestpflanzenqualitat: Halbstamm 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

Mindestpflanzenqualitat: Verpflanzte Straucher, Héhe 60-100 cm

Acer monspessulanum
Amelanchier
Cercidiphyllum japonicum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Burgen-Ahorn
Felsenbirne
Kuchenbaum
Haselnuss
Eingriffliger Weifl3dorn
Pfaffenhltchen
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— Frangula alnus Faulbaum

— Magnolia Magnolie

— Malus sylvestris Holzapfel

— Prunus mahaleb Steinweichsel

— Prunus spinosa Schlehe / Schwarzdorn
— Sambucus nigra Schwarzer Holunder
— Sambucus racemosa Traubenholunder

— Salix caprea Sal-Weide

— Salix pentandra Lorbeer-Weide

— Salix viminalis Korb-Weide

— Taxus baccata Gemeine Eibe

2. NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
maoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” so-
wie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
sind zu beachten. Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswas-
ser von Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) eingehalten werden. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser uber einen
Sickerschacht ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine flachenhafte (z. B. Versi-
ckerungsmulden) bzw. linienformige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlie-
Ben. Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versicke-
rung sollte vor der Planung der Entwéasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige
Uberpriuft werden. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

2.2 Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Aus Grinden des Gewadasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeiln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwéassert werden).
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3. [IMMISSIONSSCHUTZ

Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

4. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kdnnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekérbe- oder Luftwarmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

5. DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
sticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

6.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

6.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

6.3 Bodenschutz

Nach 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemalen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumalf-
nahme zu klaren. Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich
mechanisch beansprucht. Da diese nach Abschluss der MalRnahmen wieder natirliche Bo-
denfunktionen Gbernehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu
erhalten oder im Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baube-
gleitung tragt dazu bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden
bzw. zu vermindern, 2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3.
die Folgekosten fur Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerech-
ten Umgang mit Boden wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des
Bundesverbandes Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fur die Praxis®
vom Bundesverband Boden e.V.) verwiesen.
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7. UBERWACHUNG

Die Stadt Weil3enhorn tUberwacht gem. 8 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

8. BURBGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt
Stadt WeilRenhorn

WeilRenhorn, den .......coceevveveiniennen.

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Blrgermeister (Siegel)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Warenlagerhalle
nordlich des Schleifwegs* tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Inkrafttreten
Stadt WeilRenhorn

WeiRenhorn, den .......cccovveevniiinn.n.

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Burgermeister (Siegel)

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.11.2021 Seite 14 von 14



Stadt =1y
Wei3enhorn a:%m

0242.21; 6102.203 27.09.2021
Sitzungsvorlage des Bau- und Werksausschusses
am 11.10.2021 offentlich

TOP 5. DSNR.: BA 168/2021

3. Anderung des Bebauungsplanes "D1 - Jigerweg" an der Roggenbur-
gerstr.
- Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Anlage/n:

Sachbericht:

Sachverhalt:

Der Stadtrat WeiBenhorns hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.09.2020 gem. § 2 Abs.
1 BauGB beschlossen den bestehenden Bebauungsplan ,D1 - Jagerweg" zu andern.

Die Stadt WeiBenhorn plant diese Anderung im Benehmen mit einem privaten Bau-
trager im Bereich der Flursticknummern: 2385/1, 2385/2, 2410/4, 2410/5,
2410/6, 2435/2, 2435/3 und 2436/12 sowie im Teilbereich von 2305/5 und 2441/2
(Gemarkung WeiBenhorn) im beschleunigten Verfahren durchzufihren.

An der nérdlichen Grenze der Flache verlauft die Roggenburger StraBBe, sudlich der
Jagerweg wahrend sich im Westen Wohnbebauung anschlieBt. Es handelt sich im
Rahmen der Innenentwicklung planerisch um ein Vorhaben zur Schaffung von
Wohnraum durch Nachverdichtung. Aktuell sind die Flachen noch bebaut. Die Be-
standsbebauung soll im Anschluss an die Planung weichen.

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 08.03.2021 den Entwurf zur Anderung
des Bebauungsplanes ,Jagerweg" gebilligt und die 1. Auslegung beschlossen. Die
Bebauungsplanunterlagen wurden vom 22.03.2021 bis einschlieBlich zum
22.04.2021 offentlich im Rathaus der Stadt WeiBenhorn ausgelegt.

In der Bauausschuss-Sitzung am 05.07.2021 billigte der Ausschuss den Entwurf
des Bebauungsplans ,Jagerweg - 3. Anderung" und beschloss aufgrund wesentli-
cher Anderungen die erneute Auslegung. Auf Empfehlung des Planungsbiiros wur-
den die Unterlagen verkirzt vom 02.08.2021 bis einschlieBlich Montag, den
16.08.2021 offentlich im Rathaus ausgelegt.

Die im Rahmen der 2. Auslegung eingegangenen Einwendungen und Anregungen
sind durch das Planungsbiro Steinbacher Consult aufgearbeitet und in Zusammen-
arbeit mit der Stadtverwaltung geprift und werden mit entsprechenden Beschlus-
sempfehlungen zur Abwagung vorbereitet. Die Einwendungen und Anregungen
sind durch den Bauausschuss zur Kenntnis zu nehmen. Es ist erforderlich, die auf
dieser Grundlage vorgenommenen Anderungen zu billigen und das weitere Vorge-
hen zu beschlieBen.



Im Rahmen der Einwendungen wurde die Stadtverwaltung auf Fehler aufmerksam
gemacht, die aus ihrer Sicht, sowohl in formeller als auch in materieller Hinsicht
Zweifel an der RechtmaBigkeit der bisherigen Planunterlagen weckten.

Diesen Fehlerquellen muss im Rahmen der Abwagung und der erneuten Auslegung
abgeholfen werden, damit im Ergebnis ein méglichst rechtssicherer Plan heraus-
kommt.

Da das Planungsbiiro aktuell noch mit der Formulierung und Uberarbeitung der
Beschlussvorlage befasst ist, werden die erforderlichen Unterlagen nachgereicht.

Beschlussvorschlag:

~Der Bau-, Umwelt- und Werkausschuss der Stadt WeiBenhorn billigt den durch
das Planungsbiiro ,Steinbacher" ausgearbeiteten Entwurf zur 3. Anderung des
Bebauungsplans ,D1 - Jagerweg" in der Fassung vom 8.11.2021 mit der MaB3-
gabe die erforderlichen redaktionellen Anderungen/Ergénzungen in den Bebau-
ungsplan und die Begriindung einzuarbeiten.

Die Verwaltung wird beauftragt das Beteiligungsverfahren zur erneuten Ausle-
gung einzuleiten und die erforderlichen Unterlagen 6ffentlich auszulegen."

Roman Brandt Dr. Wolfgang Fendt
Leitung des Fachbereichs 1. Blirgermeister
Planen und Bauen

Verwaltungsinterne Vermerke:

Information und Beteiligung der Fachbereiche
[J Fachbereich 1 ] Fachbereich 2 [J Fachbereich 3 X Fachbereich 4

Sitzungsvorlagen mit moglicher finanzieller Auswirkung
Fir den betroffenen TOP sind
X keine Haushaltsmittel erforderlich
[] Haushaltsmittel erforderlich (-> Gegenzeichnung der Finanzverwaltung erforderlich)
] und unter der Haushaltsstelle eingestellt [ und noch keine Haushaltsmittel eingestellt

Gegenzeichnung der Finanzverwaltung:

Bekanntgabe von NO-TOP “s:

[J Bekanntgabe des Beschlusses sobald Griinde fiir die [ Personalangelegenheit keine
Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 3 GO). Bekanntgabe.
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2. Zeichenerklarung und Satzung der rechtskréaftigen Fassung vom
19.11.1983
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Stadt Weilenhorn

Bebauungsplan ,Jagerweg” — 3. Anderung

Stadt WeiBenhorn

Bebauungsplan "D 1"
der Stadt WeiBenhorn

Die Stadt WeiBenhorn erldBt aufgrund der 8§88 1, 2, 8, 9 und 710
des Bundesbaugesetzes -BBauG- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2256), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionen im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBL I S.
949) und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung -BayBO- in der Fas-
-sung der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GVBL S. 419) folgenden,
mit Bescheid des Landratsamtes Neu-Ulm vonx.Q%l.J;. ;?SS......
genehmigten Bebauungsplan als Satzung:

Inhalt des Bebauungsplanes
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gilt die

von Architekt Helmut Schmid, WeiBenhorn, gefertigte Bebauungs-
planzeichnung vom 24. Januar 1983, die zusammen mit nachstehen-
den Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2

MindestgroBe der Baugrundstiicke

(1) Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhduser milssen eine
MindestgroBe von 500 gm aufweisen.

(2) Vorhandene, bereits mit freistehenden Einzelhdusern be-
baute Grundstiicke sind von der Festsetzung § 2/1. ausge-
nommen, soweit die Mindestflidche von 500 gm nicht vorhan-
den ist.

(3) Baugrundstlicke fiir Doppel- und Reihenhduser miissen eine
MindestgrdBe von 250 gm aufweisen.

Steinbacher-Consult Seite 8 von 42
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Stadt Weilenhorn

Bebauungsplan ,Jagerweg” — 3. Anderung

= o
§ 3
Bauweise
(1) Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Abs. 2 die offene
Bauweise.

(2) Garagen miissen mit Nebengebduden jeweils in einem Baukorper
zusammengefalt und konnen, soweit nach Bebauungsplanzeich-
nung méglich, an der Grenze errichtet werden.

§ 4

Garagen und sonstige Nebengebdude

(1) Garagen und sonstige Nebengebdude diirfen nur innerhalb der
iberbaubaren Fléchen errichtet werden.

(2) Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschl. der
sonstigen Nebengebdude in der Gestaltung aufeinander abzu-
stimmen.

§ 5

Gestaltung der Gebdude

(1) Bei zweigeschoBigen Hauptgebiuden Dachneigung 27° - 37°,
bei eingeschoBigen Hauptgebduden 5 s,

(2) Untergeordnete Nebengebiude und Garagen Pult- oder Flach-
dscher 0 - 15°.

(3) Hohe des Kniestockes, gemessen von Oberkante Decke bis
Unterkante FuBschwelle hdchstens 0.55 m.

Dachvorsprung am Ortgang hochstens 0,30 m, an der Traufe

einschl. Dachrinne hdchstens 0,70 m.
(4) Dachaufbauten sind nur bei eingeschoBigen Geb&duden zu-
léssig.

Sockelhohe
Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 0,75 m Uber
Oberkante Gehsteig liegen.

Steinbacher-Consult Seite 9 von 42
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Stadt Weilenhorn

Bebauungsplan ,Jagerweg” — 3. Anderung

Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedung einschlieBlich des Sockels darf
1,20 m nicht iiberschreiten.

(2) Maschendrahteinfriedungen miissen hinterpflanzt werden.

Sichtfelder

Innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sicht-
felder diirfen bauliche Anlagen, Einfriedungen und Anpflanzungen
von mehr als 0,90 m iiber eine durch die Endpunkte der Sicht-
dreiecke auf Fahrbahnebene gelegte Ebene nicht errichtet werden
bzw. angelegt werden.

Weild orn, den
/ s
4 -
/ h vttt Ul
Berchtenbreiter
- 1. Blirgermeister

Genehmigt gemaR § 11 BR2uG mit Looeiie? oyt
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Stadt Weilenhorn

__ A) PLANZEICHNUNG
Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung

Entwurf I1l in der Fassung vom 08.11.2021

A)PLANZEICHNUNG - 3. ANDERUNG
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Stadt Weilenhorn B) ZEICHENERKLARUNG

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Entwurf I1l in der Fassung vom 08.11.2021

B)ZEICHENERKLARUNG - 3. ANDERUNG

Planliche Festsetzungen

- E— Grenze des raumlichen Geltungsberei-
i I ches ,Jagerweg“ — 3. Anderung
B e il ? '

(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, 88 1 bis 11 der BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

YN nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung

Rad- und Gehweg

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

=== Gichtdreieck mit 70 m Schenkellange

R Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
¢ ) gegen schadliche Umwelteinwirkungen
A s a im Sinne des BISchG
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Stadt Weilenhorn

B) ZEICHENERKLARUNG

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung

Planliche Hinweise

X

7<

X

7%

Entwurf I1l in der Fassung vom 08.11.2021

Anbauverbotszone zu St 2019 (12 m)

MafRzahlen in m

Flursticksgrenze

Flurnummer

Bestandsgeb&aude

Rickbau von Gebauden

Steinbacher-Consult
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Stadt WeiRenhorn C) ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Entwurf 11l in der Fassung vom 08.11.2021

PRAAMBEL

Die Stadt Weillenhorn erlasst aufgrund der § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9, sowie § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI I S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m.W.v.
15.09.2021, Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geandert durch 8 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI S. 74), Art. 6 und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch 8 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes von 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie des Art. 4 des Bayerischen Naturschutz-
gesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U),
zuletzt geéndert durch 8§ 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI. S. 352) folgenden

Bebauungsplan ,,Jagerweg“
3. Anderung

als Satzung.

C)ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN
Inhalt des Bebauungsplanes

1.1 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, gilt die von der Ingenieurge-
sellschaft Steinbacher-Consult mbH & Co. KG, Richard-Wagner-Stral3e 6,
86356 Neusald ausgearbeitete Planzeichnungvom _ . . in der Fassung
vom . . die zusammen mit nachstehenden Vorschriften den Bebau-
ungsplan bildet.

1.2 Der Geltungsbereich umfasst die in der Planzeichnung mit der Geltungsbe-
reichsgrenze umschlossenen Flachen der Flursticknummern: Teilbereich
2305/5, Teilbereich 2305/11, 2385/1, 2385/2, 2410/4, 2410/5, 2410/6, 2435/2,
2435/3, 2436/12 sowie Teilbereich 2441/2 (Gemarkung Weilenhorn).

2. Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:
- Ubersicht im M 1 : 10.000
- Flachennutzungsplan im M 1 : 5.000
- Luftbild im M 1: 5.000
- Urspriungliche Fassung des Bebauungsplans
imM1:1.000
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Stadt WeiRenhorn C) ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Entwurf I1l in der Fassung vom 08.11.2021

A) Planzeichnungim M 1 :1.000

B) Zeichenerklarung 1. Anderung und Erweiterung
C) Allgemeine Vorschriften

D) Textliche Festsetzungen

E) Textliche Hinweise

F) Verfahrensvermerke

Beigefigt ist:

G) Begrindung

H) Anlagen
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Stadt WeiRenhorn D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Entwurf 11l in der Fassung vom 08.11.2021

D)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN 3. ANDERUNGS-

BEREICH

1.1

1.2

1.3

1.4

Fur den Anderungsbereich gelten weiterhin die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,, Jagerweg* (siehe dazu Fassung vom 19.11.1983) sowie der 1. und 2. An-
derung mit Ausnahme der in dieser Satzung geanderten Festsetzungen fur den
Anderungsbereich.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16-21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.

Die Grundflachenzahl gilt als Hochstgrenze. Durch Hinzurechnung der Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf die zulas-
sige Grundflache gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Geschol3flachenzahl

Fur das Allgemeine Wohngebiet betrdgt die maximal zulassige Geschol3flachenzahl
(GF2) 0,8.

Bei der Berechnung der GFZ sind Geschosse, die keine Vollgeschosse nach den Best-
immungen der BayBO darstellen bei der Berechnung der Geschossflachenzahl ganz
mitzurechnen.

Zahl der Wohnungen

Es sind maximal 7 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Zahl der Vollgeschosse

Es sind maximal 2 Vollgeschosse (Il) zulassig.

Garagen / Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.
Stellplatze sind auch innerhalb der Anbauverbotszone zulassig.

Garagen sind innerhalb der Anbauverbotszone unzuléssig.
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Stadt WeiRenhorn D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Entwurf 11l in der Fassung vom 08.11.2021

3.

Hohenlage der Gebaude (Erweiterungshbereich)
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Unterer und oberer Hohenbezugspunkt
Unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen (Firsthdhe) ist die Ober-
kante FertigfulRboden des Erdgeschosses (EG-FFB).
Die Firsthohe ist definiert als oberster Abschluss der Dachhaut, gemessen von
der Oberkante des EG-FFB.

3.2 Hohenlage des Bezugspunktes
Die Oberkante des EG-FFB darf nicht mehr als 0,30 m tber der Hohenlage der
Strallenachse der angrenzenden Erschlie3ungsstral3e liegen. Als Bezugspunkt
auf der StralRenachse ist der Schnittpunkt der Verlangerung der Gebaudemitte
im rechten Winkel zur Mitte der Fahrbahn (=Stral3enachse).

3.3 Firsthéhe (FH)
Die maximale Firsthohe betragt 10,00 m.

4. Anbauverbotszone
Entlang der Staatsstral3e ist eine Bauverbotszone von 12 m, gemessen vom
befestigten Fahrbahnrand der Staatsstrafle, von Bebauungen freizuhalten. Auf
Artikel 2 der BayBO wird verwiesen. Ausnahmsweise dirfen Stellplatze auch
innerhalb der Bauverbotszone errichtet werden.

5. Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

5.1 Pflanzgebot
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begrinen. Fir die Bepflan-
zung der privaten Grinflachen sind Gberwiegend standortgerechte Laubgehélze
in Anlehnung an die potentielle Vegetation zu verwenden. Die Artenliste unter
Punkt 4.2 dient der Pflanzenauswahl, ist aber nicht verpflichtend.
Zur Gliederung des Gebietes sind je 450 m2 angefangener privater Grund-
stucksflache mindestens ein Baum 2. Ordnung bzw. zwei kleinkronige Baume
gemal Artenliste zu pflanzen.
Die zwei bestehenden Walnussgeholze sowie die zu pflanzenden Geholze sind zu
pflegen und zu erhalten. Ausfallende Geholze sind spéatestens in der darauf folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen und arttypisch zu entwickeln, wobei die Neupflanzungen
ebenfalls den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen haben.
Die genaue Lage auf dem privaten Grundstiick ist variabel. Der Grenzabstand von
Pflanzen zum Nachbarn ist im Sinne des Art. 47 AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des
Birgerlichen Gesetzbuches) zu beachten.
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Stadt WeiRenhorn

D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung

5.2

5.3

Entwurf 11l in der Fassung vom 08.11.2021

Verkehrsflachen, Stellplatze und Zufahrten

Verkehrsflachen mit geringer oder nur untergeordneter Belastung und sonstige nicht
zwingend zu befestigende Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereich, auf denen
grundwassergefahrdende Stoffe anfallen, mit un- oder teilversiegelten Belage zu befes-
tigen. Die Verkehrsflachen, Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind als befestigte
Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszufiihren. Vorgesehen sind Porenpflaster,
Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und ahnliche Belage.

Artenliste

Mittelkronige Baume (Baume 2. Ordnung)

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (H), 3x verpflanzt, Stammumfang mind.
14-16 cm in 1 m Hohe

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche
Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sowie Obstbaume regionaltypisch-bewahrter Sorten (Hochstamm, Stammum-
fang mindestens 7 cm)

Kleinkronige Baume

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm (H), 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm
in 1 m Hohe

Cornus mas
Malus silvestris
Sorbus aria
Straucher

Kornelkirsche
Wildapfel
Mehlbeere

Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa arvensis
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche
Feld-Rose

Gewohnlicher Schneeball

Steinbacher-Consult
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Stadt WeiRenhorn D) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Entwurf 11l in der Fassung vom 08.11.2021

6. Immissionsschutz

Fur die im Bebauungsplan mit der Kennzeichnung fir besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen markierten Flachen sind schitzenswerte
Aufenthaltsrdume insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer so anzuordnen, dass eine
Abschirmwirkung des Verkehrslarmes durch vorgelagerte Gebaude oder Anordnung
der Raume auf der den Verkehrslarmimmissionen abgewandten Gebaudeseite erreicht
wird.

Im Zusammenhang mit der Errichtung von Wohngeb&uden im mit Planzeichen 15.6
gekennzeichneten Bereich ist ein Nachweises der Luftschalldammung von Auflienbau-
teilen (Tabelle 8 der Norm DIN 4109) vor AulRenlarm vorzulegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Bayerischer Bauordnung — BayBO)

7. Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

8. Gestaltung der baulichen Anlagen
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
8.1 Kniestock

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Gemessen wird
von Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt AulRenkante Mauerwerk mit Oberkan-
te Sparren.

8.2 Dachiibersténde

Traufe: maximal 0,80 m
Ortgang: maximal 0,40 m
9. In-Kraft-Treten
Der Bebauungsplan ,Jagerweg“ - 3. Anderung tritt mit der Bekanntmachung

gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stadt WeiRenhorn,den ..........

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Burgermeister (Siegel)
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Stadt WeiRenhorn E) TEXTLICHE HINWEISE

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Entwurf 11l in der Fassung vom 08.11.2021

E) TEXTLICHE HINWEISE

1. Niederschlagswasser
1.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Dieses soll aufgefangen und zur Gartenbewdasserung gespeichert und verwendet wer-
den.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW), das DWA- Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser*
sowie das DWA- Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser” sind zu beachten.

Soweit das im Baugebiet gesammelte unverschmutzte Niederschlagswasser gedros-
selt dem bestehenden Mischwasserkanal zugefuhrt werden soll, wird auf den Vollzug
der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 23.02.2006 (Az. 52.15-6323/02 V 48.1) hingewie-
sen; es ist vom Einleiter eigenverantwortlich zu prifen, ob ein Erganzungs-
[Tekturverfahren erforderlich ist — etwaige Antrage sind selbststandig zu stellen.

Sofern die Einleitungen nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
fallen, sind fir die Versickerung des Niederschlagswassers beim zustandigen Landrat-
samt priffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Ertei-
lung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.

Ist die Einleitung gemaf der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung erlaubnisfrei,
sind dennoch folgenden Daten mitzuteilen:

— Einleitungsstelle mit Flurnummer und Gemarkung

— Art der Versickerung (z.B. Muldenversickerung, Rohr-Rigolen-
Versickerung etc.)

— Einleitungsmenge/Sickerrate in I/s
— Angabe der an eine Versickerungsanlage angeschlossenen Flache
Eine Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter darf nur erfolgen sofern ei-

ne Versickerung aus hydrogeologischen Grinden nicht oder nur mit hohem Aufwand
mdoglich ist. Mit der Baugenehmigung ist ein Entwésserungsplan einzureichen.

Hierbei sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser" (TRENOG) zu beachten. Sofern die
Anforderungen der TRENOG nicht eingehalten werden, sind dem zustandigen Land-
ratsamt fur die Einleitung des Niederschlagswassers pruffahige Plan unterlagen nach
der WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
vorzulegen.

Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankommende Nie-
derschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vorhandenen Misch-
wasserkanal abgegeben werden.
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Stadt WeiRenhorn E) TEXTLICHE HINWEISE

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Entwurf 11l in der Fassung vom 08.11.2021

1.2 Verschmutztes Niederschlagswasser

Aus Grunden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sam-
meln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu
beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

1.3 Oberflachenwasser und wild abflieRendes Wasser

Wild abflieRendes Wasser (Hangoberflachenwasser) darf durch die Bebauung in sei-
nem Lauf nicht so verandert werden, dass Nachteile fur tiefer oder hoher liegende
Grundstiicke damit verbunden sind (8 37 WHG). Etwaige Gelandeverédnderungen sind
so vorzunehmen bzw. die Entwéasserungseinrichtungen sind so anzulegen, dass dieses
Wasser schadlos abgefuhrt wird.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor oben genanntem wild abflieRendem Wasser
sind gegebenenfalls ObjektschutzmaRnahmen vorzusehen, wobei das anfallende
Wasser dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden darf.

1.4 Gebaudegestaltung

Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht (rissbreitenbeschrankende Betonbauweise)
auszubilden und die Gebaude gegen den Auftrieb zu sichern (weil3e Wanne).

Offnungen in den Geb&uden sind so zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann.

2. Anzeigepflichtige Erdaufschlisse

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar
auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken
kénnen, sind dem zustandigen Landratsamt einen Monat vor Beginn der Arbeiten an-
zuzeigen (8 49 Wasserhaushaltsgesetz - WHG-). Ergibt sich, dass auf das Grundwas-
ser eingewirkt wird, so sind die Arbeiten nach Art. 30 Bayerische Wassergesetz
(BayWG@G) einzustellen, bis die Gewasserbenutzung oder der

Gewasserausbau vorzeitig zugelassen oder die erforderliche Erlaubnis erteilt oder der
Plan festgestellt oder genehmigt ist, soweit nicht eine erlaubnisfrei Gewasserbenut-
zung vorliegt.

Das DWA-Merkblatt M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvor-
sorge“ sowie das DWA-Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasse-
rung“ (ISiE) sind zu beachten.
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3.

Grundwasser

Befristete Anschneidungen von Grundwasser im Zusammenhang mit der Ausfihrung
der einzelnen BaumalRnahmen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art.
70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG. Diese ware ggf. rechtzeitig vor Baubeginn beim zustandigen
Landratsamt zu beantragen.

Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfur
bestimmt oder geeignet sind, unterliegt der wasserrechtlichen Erlaubnispflicht (8 9 Abs.
2 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz; WHG).

Bei der Errichtung von Hausdrainagen ist darauf zu achten, dass diese nicht an den
Schmutz- bzw. Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlie3en.
Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so auszufiihren, dass ausreichende Be-
triebsdrticke und auch die Bereitstellung von Loschwasser im Brandfall Gber die 6ffent-
liche Anlage gewahrleistet sind.

Brandschutz

Der Loschwasserbedarf ist Giber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach
den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten eine Be-
reitstellung von mindestens 800 I/min tber zwei Stunden erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331
auszubauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 140 m zu situieren.

Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache entfernt sind, missen Zufahrtswege fir die Feuerwehr nach der Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken angelegt werden.

Die Mindestabstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den Vorschrif-
ten des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 und 0210 entsprechen. Zur
Durchfiuihrung eines sicheren Loschangriffs muss der Abstand zwischen dem mdgli-
chen Standplatz eines Strahlrohres (z.B. Geldndeoberflache, Balkon, Traufe) und den
Leiterseilen mindestens 9,50 m betragen.

Millbeseitigung

Die Beseitigung und Verwertung von Abfallen ist mit dem zustandigen o6ffentlich-
rechtlichen Entsorger, hier dem zustandigen Landratsamt, abzustimmen.

Es sind auf jedem Baugrundstiick ausreichende Stellflachen fur Mullcontainer, bzw.
Tonnen vorzusehen (maoglichst am Stral3enrand).
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Immissionsschutz

Einsatz von stationar betriebenen haustechnischen Anlagen

Um Belastigungen durch Luftwarmepumpen zu vermeiden, missen Gerate, wenn sie
aufRerhalb von Gebauden errichtet werden, die Immissionsrichtwerte [tags 55 dB(A)
bzw. nachts 40 dB(A)] am nachstgelegenen mafgeblichen
Immissionsort nach TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Gegebenenfalls
sind die Geréte zur Einhaltung dieser Vorgabe schalltechnisch wirksam ein zu hausen.

Bei der Wahl des Aufstellungsortes wird Folgendes empfohlen:

— Ausrichtung der Anlagen in Richtung der Verkehrsflachen, um einen
grolReren Abstand zum Nachbargrundstiick zu erreichen.

— Das Gerat sollte nicht zwischen zwei reflektierenden Flachen (Hauswan-
de, Vordach) aufgestellt werden. Wenn der Geratelarm von massiven
Wanden reflektiert wird, erhéht sich der Gerauschpegel am Immissions-
ort.

— Aulien aufgestellte Gerate sollten nicht auf schallharten Béden wie Be-
ton, FlieRen oder Asphalt aufgestellt werden. Besser sind z.B. Grasfla-
chen, Rindenmulch o0.&.

— Der Luftstrom des Ventilators muss sich auf eine Lange von 3-5 m unge-
hindert ausbreiten kénnen.

— Einhausung der Anlagen ist ggf. zu empfehlen.

Bei der Wahl des Gerates wird Folgendes empfohlen:

— Aus Sicht des Larmschutzes ist eine Innenaufstellung zu bevorzugen.

— Das Gerat sollte einen mdglichst geringen Schallleistungspegel haben.
Ein Schallleistungspegel von 50 dB(A) entspricht dem aktuellen Stand
der Technik.

— Die Anlage darf mdglichst wenig tieffrequente Gerduschanteile erzeugen.
Auch durfen Geréusche nicht tonhaltig sein, d.h. es sollten keine Einzel-
tone (Brummen, Pfeifen) hervortreten.

Ausreichend  dimensionierte  Pufferspeicher kdénnen  Anschaltvorgdnge und
Betriebszeiten zur Nachtzeit verringern.

Der Leitfaden der LAI (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz) fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréaten (Klimagerate, Kiuhl-
gerate, Luftungsgerate, Luft-Wéarme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke) vom
28.08.2013, aktualisiert durch Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, ist zu
beachten.
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8.

Warmepumpen-Systeme

Ob der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von
Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachli-
che Begutachtung fur Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von
privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefthrt.

https://www.lfu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erd-
warmesondeanlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen
geprift werden:

https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kdnnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwér-
mepumpen-Systeme realisiert werden.

Altlasten und vorsorgender Bodenschutz

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das zu-
standige Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in
die Wege leitet.

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus er-
hohten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu
zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren kénnen. Es wird
daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das zu-
standige Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen in
Kenntnis zu setzen.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das zustdndige Landratsamt, Boden-
schutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bo-
denschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen. Der Aushub ist z. B.
in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmal3-
nahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Verwertung des Oberbodens

Im Sinne des § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und An-
derung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
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10.
10.1

10.2

11.

Denkmalschutz
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Naturschutz

Vor Rodung, der zu entfernenden Gehdélzstrukturen und vor dem Abriss aktuell
bestehender Gebaude ist zu untersuchen, ob diese aktuell als Fortpflanzungs-
oder Uberwinterungsstatte genutzt werden.

Bei Einhaltung der genannten Vermeidungsmafl3nahmen wird davon ausgegan-
gen, dass durch die Umsetzung der Planung keine Verbotstatbestande gemaf
8 44 Abs. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfullt werden.
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F) VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung am __._.2020 die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes ,Jagerweg“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am . . ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg® in der Fas-
sung vom 08.03.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal} 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.03.2021 bis 22.04.2021
beteiligt.

3.  Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg" in der Fassung
vom 08.03.2021 wurde mit der Begriindung gemalf? § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 22.03.2021 bis 22.04.2021 offentlich ausgelegt.

4.  Zu dem Entwurf Il der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg“ in der
Fassung vom 05.07.2021 wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 25.08.2021 bis 15.09.2021 beteiligt.

5.  Der Entwurf Il der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg* in der Fas-
sung vom 05.07.2021 wurde mit der Begriindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.08.2021 bis 16.08.2021 6ffentlich
ausgeleqt.

6. Zu dem Entwurf Ill der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg® in der
Fassung vom 08.11.2021 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom_ . .  bis__. .  Dbeteiligt.

7.  Der Entwurf Ill der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg® in der Fas-
sung vom 08.11.2021 wurde mit der Begrindung gemalf3 § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 4a Abs. 3 BauGB inder Zeitvom __ . .  bis_. . offentlich
ausgelegt.

8. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom . die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Jagerweg” gemaf 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
. als Satzung beschlossen.

Stadt WeilRenhorn,den ... ... ...

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Burgermeister(Siegel)
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9  Ausgefertigt mit all seinen Bestandteilen

Stadt WeilRenhorn,den . ........

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Burgermeister(Siegel)

10. Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg”
wurdeam......... gemal’ § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg“ mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg® ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Stadt WeilRenhorn,den . ........

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Burgermeister(Siegel)
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G) BEGRUNDUNG
1. Anlass der Planung

Der Bebauungsplan ,Jagerweg“ der Stadt Weildenhorn besitzt Rechtskraft seit
dem 19.11.1983. Das Gebiet des Bebauungsplanes ist bereits vollstandig be-
baut.

Aktuell besteht aufgrund der Anforderungen der Gesellschaft ein erhohter
Bedarf an Wohnungen innerhalb des Stadtgebietes. Um diesen gerecht zu wer-
den, werden verstarkt innerstadtische Potentiale genutzt. Die Grundsticksbe-
sitzer der Grundsttuicke Fl. Nrn. 2435/2, 2435/3 und 2436/12 stehen mit einem
Bautrager in Verhandlungen, der wiederrum mit der Stadt Weil3enhorn einen
stadtebaulichen Vertrag zur Uberplanung dieses Bereiches geschlossen hat.
Die Stadt beabsichtigt diesen Bereich entsprechend durch ein Bauleitplanver-
fahren sinnvoll nachzuverdichten um den geanderten Anforderungen und ins-
besondere dem Bedarf an dringend bendtigten Wohnraum entgegenzuwirken.
Ziel und Zwecke der Planung ist es auf den oben genannten Flurnummern ein
Mehrfamilienhaus mit bis zu 7 Wohneinheiten zu errichten. Die Bestandsge-
baude auf den Grundstiicken mit den FI.-Nrn. 2435/2 und 2435/3 sollen zurlck-
gebaut und durch den Bau des Mehrfamilienhauses ersetzt werden. Um dieses
Vorhaben zu ermdglichen, muss eine Anpassung des Geltungsbereichs, der
Baugrenze sowie die Erh6hung der zulassigen Vollgeschosse auf zwei an der
Zahl erfolgen. Die Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet im Sin-
ne des 8 4 BauNVO) und die Gestaltung der Gebaude (u. a. Dachneigung) ent-
sprechen dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Jagerweg“ sowie der 1. und 2.
Anderung. Dadurch fiigt sich der Neubau in seiner Gestalt harmonisch in das
Stadtbild ein.

Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um einen Angebotsbebauungs-
plan. Da es sich hierbei um ein projektbezogenes Vorhaben handelt, wurde ei-
ne Verschattungsstudie durchgefihrt. Diese zeigt, die Schattenwirfe im Laufe
des Jahres (23. Marz / 23. Juni / 23. September / 23. Dezember) zu unter-
schiedlichen Uhrzeiten auf und ist unter H) Anlage den Unterlagen beigefiigt.
Hieraus wird ersichtlich, dass es morgens zu kurzzeitigen Verschattungen des
westlichen Nachbargrundstiicks kommt. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se bleiben jedoch vollstandig gewahrt. Dies wird auch durch die textlichen Fest-
setzungen der 3. Anderung umgesetzt.
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2. Flachennutzungsplan
Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Weil3enhorn ist das Plange-

biet als Wohnbauflache dargestellt. Eine Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes ist nicht von Noten.

[ ittlere Plat

LA L

»~

Abb. 1: Ausschnitt aus rechtswirksamem Flachennutzungsplan (ohne
Mal3stab)

3. Verfahren

Im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung soll auf den Grundstticken
mit den Fl.-Nrn. 2435/2, 2435/3 sowie 2436/12, Gemarkung Stadt WeiRenhorn,
das Baurecht fir eine, der heutigen Zeit angepassten, Wohnbebauung ange-
passt werden. Damit wird vor allem dem Bedarf an Investitionen zur Versorgung
der Bevolkerung mit Wohnraum Rechnung tragen. Es wird folglich ein be-
schleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefihrt.

Gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB sowie gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB von der
Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen.

Steinbacher-Consult Seite 29 von 42
Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG



Stadt WeiRenhorn G) BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,Jagerweg“ — 3. Anderung Entwurf 11l in der Fassung vom 08.11.2021

4.

Prifung der Belange des BNatSchG/BayNatSchG

Arten und Lebensraume

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg“ wird nach § 13a BauGB
entwickelt. Aufgrund der geringen GroRe der Anderung, kann auf eine Vorpri-
fung der Umweltauswirkungen gemal® § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB verzichtet
werden. Unabhéngig von den Regelungen des § 13 BauGB gelten die Rege-
lungen des BNatSchG und des BayNatSchG (bspw. hinsichtlich Artenschutz)
weiterhin, so dass deren Belange nachfolgend gepruft und abgehandelt wer-
den.

Die Stadt hat vor dem Aufstellungsbeschluss der Anderung des vorliegenden
Bebauungsplanes die Auswirkungen auf die Schutzguter fachlich prifen lassen.

Das Plangebiet befindet sich im stadtischen Innenbereich mit einer gewachse-
nen stadtebaulichen Struktur. Die Bedeutung des Plangebietes fur das Schutz-
gut Arten und Lebensrdume kann als gering bewertet werden.

Es ist davon auszugehen, dass sich durch die zu erwartende Bebauung insge-
samt keine Verschlechterung der Lebensraumstrukturen ergibt. Die zwei préa-
genden Einzelgeholze (Walnussbaume) sind, auch wahrend der Bauphase, zu
erhalten. Entsprechend den textlichen Festsetzungen sind Ersatzpflanzungen
auf dem Grundstick zu tatigen. Die 6ffentliche Grinflache auf den FI.-Nr. 2385
bleibt vollumfanglich erhalten.

Fiur die naturschutzfachlich bedeutsamen Strukturen im weiteren Umfeld wird
aufgrund der Entfernung sowie der Geringfugigkeit der zu erwartenden Auswir-
kungen nicht von Beeintrachtigungen durch die vorliegende Anderung ausge-
gangen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB mit Verweis auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
des vereinfachten Verfahrens von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach § 2a
BauGB abgesehen werden.

Gesetzlich geschutzte oder amtlich kartierte Biotope sind nicht vorhanden.

Gemeldete Schutzgebiete nach dem erweiterten Naturschutzrecht (Natur-
schutzzonen, FFH-Gebiete, etc.) sind von der Planung im Geltungsbereich nicht
betroffen.

Fazit:

Es werden keine Anhaltspunkte fur das Auslésen artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Toétungs-,
Stérungs- und Schadigungsverbot) gesehen.

Gesetzlich geschutzte Biotope gem. 8§ 30 BNatSchG sowie Art. 16 BayNatSchG
sind im Planungsgebiet oder in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.
Aufgrund der Gelandestruktur und intensiver Vornutzung ist nicht mit besonders
geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu rechnen.
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5.

MaRR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung, dazu zahlen Geschossflachenzahl, zulassige
Wohneinheiten sowie die Anzahl der Vollgeschosse, sind im Anderungsbereich
anders definiert, als im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Jagerweg“ so-
wie der 1. und 2. Anderung. Um das Bauvorhaben eines Mehrfamilienhauses
maoglich zu machen wird das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung geringfi-
gig erhoht. Dies widerspricht nicht dem gewachsenen Ortsbildcharakter. Der
Baukorper des Mehrfamilienhauses fugt sich in seiner Form in die bestehenden
Baustrukturen ein. Eine zweigeschossige Bebauung entspricht hierbei der na-
heren Umgebung und kann stadtebaulich gegeniber der bestehenden einge-
schossigen Bebauung entlang des nérdlichen Jagerwegs durchaus als vertrag-
lich angesehen werden. Hierbei helfen auch die geltende Abstandsflachenrege-
lung.

Garagen / Stellplatze

Garagen und Stellplatze werden aul3erhalb der Gberbaubaren Flache zugelas-
sen, um eine sinnvolle und flexible Errichtung der zu erbringenden Platze fur
den ruhenden Verkehr auf dem Grundstiick zu erméglichen. Die Garagen sind
im Einklang der Anbauverbotszone in 12 m Abstand zur Roggenburger StralRe
zu errichten. Dadurch kann zusatzlich eine Barriere gegeniber den Larmimmis-
sionen des StralBenverkehrs geschaffen werden und dient dem Schutz der
Wohnbebauung. Stellplatze diarfen auch innerhalb der Anbauverbotszone er-
richtet werden.

Anbauverbotszone

Entlang der Staatsstrale ist eine Anbauverbotszone von 12 m, gemessen vom
befestigten Fahrbahnrand der Staatsstral3e, von Bebauungen freizuhalten. Die
Anbauverbotszone kann im Bereich der Anderung des Bebauungsplanes nach
Rucksprache mit dem Staatlichen Bauamt von 20 m auf 12m reduziert werden,
ohne dass es zu einer Verschlechterung der Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs kommt.

Ausnahmsweise dirfen Stellplatze auch innerhalb der Bauverbotszone errichtet
werden.

Hohenlage der Gebaude (mehrgeschossige Garage)

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Jagerweg” wurden keine Festsetzungen zu
Wandhohe und Firsthohe getroffen. Fir eine eindeutige stadtebauliche Ord-
nung sowie einer eindeutigen Vorgabe fir die Umsetzung der kiinftigen Bebau-
ung im Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird eine maximale Firsthohe
festgesetzt.
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9.

10.

11.

Gestaltung der Gebaude

Die maximale Hohe des Kniestocks sowie die Breite der Dachuberstande wer-
den, der kunftigen Bebauung entsprechend, geringfiigig angepasst. Die Erho-
hung der Mal3e des Kniestocks und der Dachuberstande widersprechen nicht
der umliegenden Bebauung.

Telekommunikation

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der Telefon-
nummer 0800 33 01903 oder unter der Internetadresse
~https://www.telekom.de/hilfe/bauherren/ihr-hausanschluss® so friih wie madglich,
mindestens vier Monate vor Baubeginn, angezeigt werden.

Kabel Deutschland Vertriebs- und Service-GmbH & Co. KG

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutsch-
land Vertriebs- und Service-GmbH & Co. KG. Es wird darauf hingewiesen, dass
diese Anlagen bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsan-
lagen erforderlich werden, bendtigt die Kabel Deutschland Vertriebs- und Ser-
vice-GmbH & Co. KG mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Es wird ebenfalls darauf verwiesen, dass der Kabel Deutschland Vertriebs- und
Service-GmbH & Co. KG ggf. (z. B. bei stadtebaulichen Sanierungsmafinah-
men) die durch den Ersatz oder die Verlegung der Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Leitungen

Erdgasleitungen

Es wird darauf verwiesen, dass im Planungsbereich bereits Erdgasleitungen
von der Schwaben Netz GmbH betrieben werden, deren Bestand und Betrieb
unbedingt zu sichern ist.

Zum Schutz dieser Erdgasleitungen ist auf Wechselwirkung zwischen Baumbe-
pflanzung und Leitung laut Regelwerk (GW 125) zu achten.
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Aktuelle Bestandsplane kénnen auf der Homepage der Schwaben Netz GmbH
unter folgender Adresse angefordert werden: http://planauskunft.schwaben-
netz.de/.

Fernwarme
Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Fernwdrme aus dem Bestandsnetz

der FWW - Fernwarme Weilenhorn GmbH ist bei entsprechender Wirtschaft-
lichkeit vorgesehen.
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4. Verschattungsstudie

Schattenwirfe im Laufe des Jahres (23. Marz / 23. Juni / 23. September /
23. Dezember) zu unterschiedlichen Uhrzeiten.

23. Méarz um 8:30 Uhr:
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23. Marz um 12 Uhr:

23. Marz um 16 Uhr:
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23. Juni um 8:30 Uhr:
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23. September um 8:30 Uhr:
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23. September um 14 Uhr:
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23. Dezember um 8:30 Uhr:

23. Dezember um 9 Uhr:

23. Dezember um 9:30 Uhr:
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23. Dezember um 10 Uhr:

23. Dezember um 12 Uhr:

23. Dezember um 14 Uhr:
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SteinbacherConsult

... invent the future

Beschlussvorlagen fir die Sitzung am 08.11.2021

Bauleitplanung

Stadt WeilRenhorn
Landkreis Neu-Ulm

Vorhaben 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Jagerweg*

Hier Behandlung der Stellungnahmen, die wéhrend der Beteiligung der
Offentlichkeit in der Zeit vom 02.08.2021 bis 16.08.2021 und der Behor-
den und Trager o6ffentlicher Belange in der Zeit vom 25.08.2021 bis
15.09.2021 vorgebracht wurden (8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB)

1.0 Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan

Die Nummern entsprechen der laufenden Nummer der Beteiligung
1.1 Keine Stellungnahmen haben abgegeben:
02 Regierung von Schwaben Hohere Landesplanungsbehdrde
05 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Giinzburg
06 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Koordination Bauleitung - BQ
12 Deutsche Telekom Technik GmbH Technische Niederlassung Stdwest, Team PB5
14 terranets bw GmbH
17 Breitbandnetze miecom
18 Bund Naturschutz in Bayern e. V.
19 Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V. Kreisgruppe Neu-Ulm
21 Bayerischer Bauernverband Geschéftsstelle Glinzburg
22 Kreisheimatspfleger Herr Richard Ambs
25 Freiwillige Feuerwehr Neu-Ulm
1.2 Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen haben abgegeben:
01 Landratsamt Neu-Ulm Fachbereich 33 vom 17.09.2021
04 Wasserwirtschaftsamt Donauwdérth vom 13.09.2021
03 Regionalverband Donau-lller vom 27.08.2021
08 Handwerkskammer fir Schwaben vom 25.08.2021
09 LEW Verteilnetz GmbH, Betriebsstelle Giinzburg vom 08.09.2021
10 VNEW Verteilnetz Energie WeiRenhorn GmbH & Co. KG vom 24.08.2021
11 Industrie- und Handelskammer Schwaben vom 10.09.2021
20 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 24.08.2021
23 Amt fur [Andliche Entwicklung vom 06.09.2021
24 Bischofliche Finanzkammer Abt. Projektentwicklung vom 26.08.2021
26 bayernets vom 25.08.2021
28 BIL Leitungsauskunft vom 30.08.2021
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1.3 Bedenken und Anregungen haben vorgebracht:
07 Staatliches Bauamt Krumbach Bereich Stral3enbau vom 30.08.2021
13 Kabel Deutschland Vertrieb- und Service- GmbH & KG vom 07.09.2021
15 Schwaben Netz GmbH vom 09.09.2021
16 M-Net Telekommunikations GmbH vom 02.09.2021
27 FWW — Fernwarme Weilenhorn vom 27.08.2021
29 Einwender 1 vom 13.08.2021
30 Einwender 2 vom 10.08.2021
31 Einwender 3 vom 13.08.2021
32 Einwender 4 vom 12.08.2021
33 Einwender 5 vom 10.08.2021
34 Einwender 6 vom 10.08.2021
35 Einwender 7 vom 12.08.2021
36 Einwender 8 vom 14.08.2021
37 Einwender 9 vom 10.08.2021
38 Einwender 10 vom 11.08.2021
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Trager 6ffentlicher Belange

07

Staatliches Bauamt Krumbach Bereich StraRenbau vom 30.08.2021
2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Krumbach keine Einwénde, wenn die unter 2.2 ff. genannten Punkte beachtet wer-
den.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung,

die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
- keine -

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen,

die den 0.g. Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Das StraRenbauamt beabsichtigt die St 2019 auszubauen. Eine Planung hierfir besteht jedoch
noch nicht.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,

die im Regelfall in der Abwéagung nicht Gberwunden werden kdénnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Maglichkeiten der
Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bauverbot

Entlang der freien Strecke von Staatsstraf3en gilt gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fiur bauliche
Anlagen bis 20 m Abstand vom &uf3eren Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.

Eine Ausnahmebefreiung von der Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand,
kann erteilt werden. In diesem Fall wurde die Anbauverbotszone auf 12 m reduziert. Stellplatze
sind von der Anbauverbotszone befreit. Hierzu zahlen keine Garagen oder Carports.

ErschlieRung

Die ErschlieBung der Grundstlicke des Bauleitplangebietes ist ausschlie3lich Uber das unterge-
ordnete StraRennetz vorzusehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB i. V. bzw. Art. 18 Abs. 1 und Art. 19
Abs. 1 BayStrWwaG).

Sichtflachen

Die Sichtfelder auf den Stralenverkehr (Sichtdreiecke nach RASt 06 mit der Schenkelldange L =
70 m in Achse der Strafl3e und einem 3 m - Abstand vom Fahrbahnrand) an der Erschliel3ung in
die Staatsstral3e 2019 sind von Anpflanzungen aller Art, baulichen Anlagen, Stapel, Haufen und
ahnlichen mit den Grundsticken nicht fest verbundenen Gegenstédnden sowie Einfriedungen
freizuhalten, soweit diese sich um mehr als 80 cm erheben.

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die gesetzlichen Anbauverbotszonen genligen voraussichtlich nicht zum Schutz der Anlieger
vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.

Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind Uber die Im-
missionsschutzbehdrde zu ermitteln (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Auf die von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
LarmschutzmaflRnahmen werden nicht vom Baulasttrdger der Bundes- bzw. Staatsstral3e tiber-
nommen. (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Wiirdigung

Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Krumbach Bereich StraRenbau wird zur Kenntnis
genommen. Die Stadt WeiRenhorn bedankt sich fur die Stellungnahme und wirdigt diese wie
folgt:

Die Stellungnahme aus 2.1), 2.2) und 2.3) wird zur Kenntnis genommen.
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Anderungen fiir die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich daraus nicht.

Zu 2.4) Gemal Art. 23 Abs.1 Nr. 1 BayStrWG gilt eine Anbauverbotszone von 20 m. Diese
kann jedoch in Ausnahmefallen auf 12 m reduziert werden, sofern die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs, besonders wegen der Sichtverhaltnisse, Verkehrsgefahrdung, Bebauungs-
absichten und StralRenbaugestaltung dies gestattet (Art. 23 Abs. 2 u. 3 BayStrwG).

Stellplatze sind vom Anbauverbot ausgenommen. Dies wurde bereits so in der Planung umge-
setzt und ergeht damit zur Kenntnis.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt tiber den Jagerweg. Eine ErschlieRung von
der St 2019 wird ausgeschlossen. Dies ist auch bereits so in der Planung umgesetzt und ergeht
damit zur Kenntnis.

Die Sichtfelder sind entsprechend der RASt 06 in der Planzeichnung eingezeichnet und erge-
hen damit zur Kenntnis.

Zu 2.5) Entlang der St 2019 ist mit erhéhtem Larm-, Staub- und Abgasimmissionen zu rechnen.
Durch eine Uberschlagige Larmprognose, durchgefiihrt durch das LRA Neu-Ulm Abtl. Immissi-
onsschutz und in der Stellungnahme vom 16.04.2021 beschrieben kann es aufgrund des Ver-
kehrs auf der Staatsstralle zu mdglichen Belastungen seitens der Anlieger kommen. Aufgrund
der geringen GroRe des Anderungsbereiches sind aktive Schallschutzmanahmen nicht zielfiih-
rend.

Mit dem Gebot der gerechten Abwagung kann es auch vereinbar sein, Wohngebaude an der
dem Larm zugewandten Seite des Baugebietes Au3enpegeln auszusetzen, die deutlich tGber
den Orientierungswerden der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anordnung
der Rdume und die Verwendung schallschutzender Auf3enbauteile jedenfalls im Inneren der
Gebaude angemessenerer Larmschutz gewahrleistet ist und auRerdem darauf geachtet worden
ist, dass auf der stralRenabgewandten Seite des Grundstiicks geeignete geschiitzte Aul3en-
wohnbereich geschaffen werden. Dies wird im Bebauungsplan durch die ,Flachen fir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG* in der
Planzeichnung aufgezeigt und beachtet. In diesem Bereich hat der Bauherr durch bauliche oder
passive SchallschutzmaBhahmen auf die genannten Immissionen zu reagieren. Dies ergeht zur
Kenntnis.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung nicht zu andern.

Kabel Deutschland Vertriebs- und Service-GmbH & Co. KG vom 07.09.2021
Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 06.08.2021.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage
auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anla-
gen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erfor-
derlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@ vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen so-
wie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z. B. bei stadtebaulichen Sanierungsmalf3-
nahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entste-
henden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:

Lageplan(-plane)

Weiterfuhrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone

e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
e Zeichenerklarung Vodafone

e Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
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Wirdigung
Die Stellungnahme der Kabel Deutschland Vertriebs- und Service-GmbH & Co. KG wird zur

Kenntnis genommen. Die Stadt Wei3enhorn bedankt sich fur die Stellungnahme und wurdigt
diese wie folgt:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Kabel Deutschland Vertriebs- und
Service-GmbH & Co. KG. Der Hinweis zu den vorhandenen Telekommunikationslinien sowie
die rechtzeitige Koordination wurden bereits in die Begriindung zum Bebauungsplan redaktio-
nell ibernommen.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung nicht zu andern.
M-Net Telekommunikations GmbH vom 09.09.2021

in Beantwortung lhrer E-Mail vom 24.08.2021 teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen die erneute
Anderung des genannten Bebauungsplanes keine Einwénde erheben.

Wie in unserem Schreiben vom 31.03.2021 bereits erwahnt, verlauft im StraRenbereich Jager-
weg eine Erdgasversorgungsleitung, deren Bestand und Betrieb zu sichern ist. Im Bebauungs-
planentwurf 11 in der Fassung vom 05.07.2021 wurde unter Pkt.10 -Leitungen- der Hinweis
mitaufgenommen.

Zum Schutz unserer Erdgasleitungen ist auf Wechselwirkung zwischen Baumbepflanzung und
Leitung laut Regelwerk (GW 125) zu achten.

Wiirdigung
Die Anregung ergeht zur Kenntnis.
Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wiirdigung nicht zu &ndern.

M-Net Telekommunikations GmbH vom 02.09.2021

bezuglich Ihrer Spartenanfrage teilen wir lhnen hiermit mit, dass M-Net KEINE Versorgungslei-
tungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE BaumalRnahmen in diesem Gebiet
plant. Falls Sie diesbezlglich noch Rickfragen haben, stehen wir Ihnen selbstverstandlich ger-
ne zur Verfligung.

Wiirdigung
Die Anregung ergeht zur Kenntnis.
Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung nicht zu &ndern.

FWW - Fernwarme WeilRenhorn vom 27.08.2021

eine Versorgung des Planungsgebietes mit Fernwédrme aus dem Bestandsnetz der FWW GmbH
ist bei entsprechender Wirtschaftlichkeit vorgesehen.

Bei Rickfragen kdnnen Sie sich jederzeit mit uns in Verbindung setzen.
Wirdigung

Die Anregung ergeht zur Kenntnis.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung nicht zu andern.
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Einwender 1 vom 13.08.2021

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen die 2. Anderung [neue Bezeichnung: 3. Anderung] des
Bebauungsplanes Jagerweg 2.

Begriindung:
Nach wie vor sollte ,gleiches Recht fiir alle" gelten.

Die Grundstiicke Nr. 4 und Nr. 6 unterscheiden sich in der GroRe um 139 m2. Das kleinere
Grundstlick mit der Nr. 6 bekommt keine Dachgaupe genehmigt, das Grundstiick mit der Nr. 4
soll einen Wohnblock mit 7 Wohneinheiten genehmigt bekommen. Alle vorgegebenen Baulinien
und Vorschriften sind nichtig.

Dieses Grundstiick hat lediglich einen anderen Zuschnitt. Ist das gerecht?

Wir befinden uns hier in einem allgemeinen Wohngebiet mit einem bestehenden Bebauungs-
plan. Dann muss der Bebauungsplan flir das ganze Gebiet erneuert werden und nicht nur fir 1
Grundstuick -auch im Hinblick auf die Zukunft.

Ich empfehle eine Nachverdichtung unbebauter Grundstiicke in WeilRenhorn. Hierfur gibt es
zahlreiche Beispiele.

Dieses Objekt hat mit Nachverdichtung nichts mehr gemein. Es wird alles zu dicht!

Eine Nachverdichtung erfolgte bereits an der Ecke Jagerweg/Unterfeldweg mit 6 Wohneinhei-
ten. Dies ist die Maxime an einem Verkehrsknotenpunkt von 4 StraRen (davon 1 Bundesstral3e)
und 3 Hofeinfahrten.

Gesetze und Regeln wurden zum Wohl der Allgemeinheit gemacht. Hier werden Abstandsre-
geln zur Ortsstrale, Sichtdreieck, Abstandsregeln zu Nachbarn einfach ignoriert.

Die Verkehrsregelung/Verkehrsfihrung ist nicht ausgereift fir dieses Objekt und den damit ver-
bundenen Schallschutz anderer Anwohner.

Es ist ein stadtebaulicher Fremdkdrper in der ganzen néaheren Umgebung (Ensembleschutz!)

Das Abwasser zusatzlicher Wohneinheiten als auch der Dachablauf flief3t in die bisherige Kana-
lisation Jagerweg/ Fasanenweg. Dies ist aus meiner Sicht hierfur nicht ausreichend ausgereift.
Wer tragt die Mehrkosten einer Erweiterung/ Ausbau dimensioniert (Stichwort ,Flutkatastro-
phen")?

PROBLEME: Autos/ Parkplatze/ Kanal -Wasser /MUll /Larm /Gleiches Recht fur alle

Wiirdigung
Die Stadt bedankt sich fiir die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit. Die
Stellungnahme von Einwender 1 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewirdigt:

Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zu gleiches Recht fir alle:

Einwender 1 bringt verschiedene Beispiele fur unterschiedliche Handhabungen von Bauge-
nehmigungen vor.

Die Wohnbebauung im Jagerweg befindet sich im Geltungsbereich eines rechtkréaftigen Bebau-
ungsplanes. Prinzipiell unterliegen Bauvorhaben, wenn diese dem Bebauungsplan entspre-
chen, keiner Genehmigungspflicht. Falls es zu geringfugigen Abweichungen gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan kommen sollte, kann der Stadtrat im Einzelfall entscheiden, ob
isolierte Befreiungen im Sinne des § 31 BauGB erteilt werden.

Bei vorliegender Anderung hat sich die Stadt entschieden an dieser Stelle den Bebauungsplan
entsprechend anzupassen, um durch Nachverdichtung dringend bendétigten Wohnraum zu
schaffen. Dadurch kénnen hier abweichende Bauvorschriften gegentiber dem bestehenden Be-
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bauungsplan getroffen werden, die z. B. tUber genehmigungspflichtige Dachgaupen hinausge-
hen. Das seitens der Stadt Uberplante Gebiet fasst mehrere Grundstiicke zusammen, ist damit
deutlich gré3er als umliegende Grundstiicke und kann damit auch einer intensiveren Nachver-
dichtung unterzogen werden.

Zu Nachverdichtung:

Der Einwender bringt selbst ein Beispiel einer Nachverdichtung in unmittelbarerer Nahe vor.
Ecke Jagerweg/ Unterfeldweg wurde mit 6 Wohneinheiten Uiberplant. Die Meinung, dass hier al-
les zu dicht ist, kann nicht auf das geplante Grundstiick Ubertragen werden. Stadtebauliche
Probleme kdnnen aufgrund der Kubatur des Baukdrpers nicht ausgemacht werden.

Die Stadt kann die Meinung, dass der Abstand zur OrtsstraBe (St 2019) die Sichtdreiecke oder
die Abstandsregeln zu Nachbarn einfach ignoriert wurden nicht teilen. In vorliegender Anderung
wurden alle geltenden Regeln und Gesetze zu diesen genannten Punkten eingehalten. Eine
maximale Ausnutzung der gesetzlichen Regelungen gerade mit Blick auf z.B. die Abstandsre-
geln wurde nicht durchgefihrt. Hier wurde aus Rucksicht zur Nachbarbebauung nicht das Ma-
ximum ausgenutzt. Die folgende Benennung der Abstandsflachen zeigt dies auf.

In Richtung Norden werden die Abstandsflachen generell nicht tangiert aufgrund der Anbauver-
botszone von 12,0 m zur Staatsstral’e 2019, die durch die festgesetzte Baugrenze einzuhalten
ist. In Richtung Osten sind Stellplatze vorgesehen. Dadurch ist die kiinftige Bebauung automa-
tisch soweit abgertickt von der Ostlichen Grundsticksgrenze. Eine Unterschreitung der Ab-
standsflachen ist nicht moglich. In Richtung Westen muss eine Abstandsflache im Sinne des Ar-
tikels 6 der Bayerischen Bauordnung mit einer Breite von mindestens 3,14 m eingehalten wer-
den. In der vorliegenden Planung wird ein Abstand von 4,75 m zur westlichen Grundstiicks-
grenze eingehalten. In Richtung Siiden besteht eine Abstandsflache mit einer Breite von 3,11
m. Die verfugbare Abstandsflache (Abstand zur Grundstlicksgrenze + die Hélfte der 6ffentlichen
Verkehrsflache) betragt hier 8,75 m.

Dartber hinaus wird die Verkehrsfiihrung angezweifelt. Auf Ebene des Bebauungsplanes wer-
den hierbei die Zufahrt seitens des Jagerwegs und der notwendige Stellplatznachweis gefor-
dert. In allen weiteren Belangen ist der Bauherr frei zu entscheiden, wie er die notwendigen
Stellplatze nachweist und wie er die Zufahrt gestaltet. Daher kann seitens der Stadt nicht nach-
vollzogen werden, inwieweit diese Regelungen nicht ausgereift sind.

Zur Kubatur des kinftigen Geb&udes wurden Bedenken ge&uf3ert. Es wird beflrchtet, dass sich
das kinftige Gebaude nicht in die gewachsene Siedlungsstruktur einfugen wird. In unmittelbarer
Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggenburger Stral3e) lasst sich eine Bebauung
finden, die ein vergleichbares Maf3 der baulichen Nutzung aufweist (Firsthéhe, Wandhthe so-
wie Anzahl der Vollgeschosse).

Die Stadt Weil3enhorn hat in der ndheren Vergangenheit eine hydraulische Berechnung des
gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fachbiro durchfuhren lassen. Im Jagerweg, im
Bereich des Plangebietes, sind die Kapazitadten des vorhandenen Mischwasserkanals ausrei-
chend um das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Darliber hinaus wurden die zustandigen Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gehort.
Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-Ulm
Fachbereich Wasserrecht Einwande, dass die vorliegenden Kanéle das zuséatzliche Abwasser /
unverschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kénnten. Daher kann die
Stadt diese Meinung nicht teilen.

Fur das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben. Bei einer Versiegelung
des Grundstiickes bis zu 40 % (festgesetzte Grundflachenzahl in der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Jagerweg“) soll das ankommende Niederschlagswasser, wenn méglich versickert
werden. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankommende Nieder-
schlagswasser zuritickgehalten und gedrosselt an den vorhandenen Mischwasserkanal abge-
geben werden. Mit der Baugenehmigung ist ein Entwésserungsplan einzureichen. Ein entspre-
chender Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jager-
weg“ aufgenommen.
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Der Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wichtiges Thema sein.
Hierzu sind die Flachen innerhalb der Grundstiicke moglichst von Bebauung freizuhalten oder
unversiegelt bzw. mit teilversiegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden
Planung beachtet.

Aus Sicht der Stadt sind die genannten Probleme durch das Bauleitplanverfahren ausreichend
abgearbeitet und beriicksichtigt worden. Aus diesem Grund wird weiterhin uneingeschrankt an
der Planung festgehalten.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung redaktionell zu &ndern.

Einwender 2 vom 10.08.2021

1.) Das Kanalsystem ist nicht ausreichend und es kdnnen Kosten fir die Erweiterung/ Ausbau
auf uns zukommen

2.) Zunehmendes Abstellen von PKWs wird trotz geplanter Stellplatze unvermeidbar sein und
zu einer Behinderung der Anlieger fihren

3.) Ein Baukdrper dieser GroRe ist ein Fremdkérper im ,Ensemble” von 1- und 2 Familienhauser
It. noch glltigen Bebauungsplan Jagerweg

4.) Erhohte Larmbeléastigung ist zu erwarten

Wirdigung
Die Stadt bedankt sich fur die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit. Die

Stellungnahme von Einwender 2 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewurdigt:
Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zul)

Die Stadt Weil3enhorn hat in der ndheren Vergangenheit eine hydraulische Berechnung des
gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fachbiro durchfiihren lassen. Im Jagerweg im
Bereich des Plangebietes sind die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals ausrei-
chend um das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Fur das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben. Bei einer Versiegelung
des Grundstiickes bis zu 40 % (festgesetzte Grundflachenzahl in der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Jagerweg“) soll das ankommende Niederschlagswasser, wenn moglich versickert
werden. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankommende Nieder-
schlagswasser zurtickgehalten und gedrosselt an den vorhandenen Mischwasserkanal abge-
geben werden. Mit der Baugenehmigung ist ein Entwasserungsplan einzureichen. Ein entspre-
chender Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jager-
weg“ aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wichtiges Thema sein. Hierzu
sind die Flachen innerhalb der Grundstiicke mdglichst von Bebauung freizuhalten oder unver-
siegelt bzw. mit teilversiegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden Planung
beachtet.

Darliber hinaus wurden die zustandigen Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gehort.
Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-Ulm
Fachbereich Wasserrecht Einwande, dass die vorliegenden Kanéle das zusatzliche Abwasser /
unverschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kdnnten. Daher kann die
Stadt diese Meinung nicht teilen.

Zu 2)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstiick wird geregelt durch die Sat-
zung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung der Stadt Wei3enhorn. Laut
festgelegten Schlussel sind im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und Gréf3e der Wohnung 13
Stellplatze herzustellen. Die tatséchliche Anzahl der Stellplatze belauft sich auf 14 Stellplatze,
d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf dem Grundstiick zu Verfligung gestellt.
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Zu 3)

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggenburger Stral3e) lasst sich
eine Bebauung finden, die ein vergleichbares Maf3 der baulichen Nutzung aufweist (Firsthohe,
Wandhohe sowie Anzahl der Vollgeschosse).

Zwar stellt der Baukdrper aufgrund seiner Geschossigkeit und der Anzahl der Vollgeschosse in
direkter Nachbarschaft einen Fremdkorper dar. Diese Nachverdichtung ist aber das stadtebauli-
che Ziel dieses Bauleitplanverfahrens und daher seitens der Stadt gewiinscht.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist in diesem Bereich iberwiegend 1-2 Wohneinheiten
aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Der Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes, der nun ein Grundstlick darstellt, ist wesentlich gréRer als Nachbargrundstiicke
und daher ist eine Erhéhung der zulassigen Wohneinheiten/ Wohnungen stadtebaulich vertret-
bar.

Zu 4)

Das kiinftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Roggenburger Stral3e (ST
2019), die in Richtung Westen als direkte Verbindung in den Innenstadtbereich der Stadt Wei-
Benhorn dient sowie in Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine erhéhte
Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu erwarten aufgrund von
Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) sowie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jager-
weg.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung redaktionell zu andern.

Einwender 3 vom 13.08.2021

Ich bin mit allen Argumenten die Einwender 1 auffihrt konform und erhebe deswegen Ein-
spruch!

1) Das Kanalsystem ist nicht ausreichend und es kdnnen Kosten fur die Erweiterung/ Ausbau
auf uns zukommen

2) Zunehmendes Abstellen von PKWs wird trotz geplanter Stellplatze unvermeidbar sein und
zu einer Behinderung der Anlieger fihren

3) Ein Baukorper dieser Grof3e ist ein Fremdkdrper im ,Ensemble” von 1-und 2 Familienh&au-
ser It. noch gultigen Bebauungsplan Jagerweg

4) Erhohte Larmbeléstigung ist zu erwarten (Einwéande Birger 1)

Wirdigung

Die Stadt bedankt sich fur die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit. Die
Stellungnahme von Einwender 3 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewurdigt:

Zul)

Die Stadt WeiRenhorn hat in der ndheren Vergangenheit eine hydraulische Berechnung des
gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fachbiro durchfihren lassen. Im Jagerweg im
Bereich des Plangebietes sind die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals ausrei-
chend um das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Darliber hinaus wurden die zustandigen Behodrden und Trager offentlicher Belange gehort.
Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-Ulm
Fachbereich Wasserrecht Einwande, dass die vorliegenden Kanéle das zusatzliche Abwasser /
unverschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kénnten. Daher kann die
Stadt diese Meinung nicht teilen.

Fur das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben. Bei einer Versiegelung
des Grundstiickes bis zu 40 % (festgesetzte Grundflachenzahl in der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Jagerweg“) soll das ankommende Niederschlagswasser, wenn mdoglich versickert
werden. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankommende Nieder-
schlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vorhandenen Mischwasserkanal abge-
geben werden. Mit der Baugenehmigung ist ein Entwasserungsplan einzureichen. Ein entspre-
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chender Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jager-
weg“ aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wichtiges Thema sein. Hierzu
sind die Flachen innerhalb der Grundstiicke mdglichst von Bebauung freizuhalten oder unver-
siegelt bzw. mit teilversiegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden Planung
beachtet.

Zu 2)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstiick wird geregelt durch die Sat-
zung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung der Stadt Wei3enhorn. Laut
festgelegten Schlussel sind im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und Grél3e der Wohnung 13
Stellplatze herzustellen. Die tatséchliche Anzahl der Stellplatze belauft sich auf 14 Stellplatze,
d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf dem Grundstiick zu Verfigung gestellt.

Zu 3)

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggenburger Stral3e) lasst sich
eine Bebauung finden, die ein vergleichbares Mal3 der baulichen Nutzung aufweist (Firsthdhe,
Wandhohe sowie Anzahl der Vollgeschosse).

Zwar stellt der Baukdrper aufgrund seiner Geschossigkeit und der Anzahl der Vollgeschosse in
direkter Nachbarschaft einen Fremdkorper dar. Diese Nachverdichtung ist aber das stadtebauli-
che Ziel dieses Bauleitplanverfahrens und daher seitens der Stadt gewtnscht.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist in diesem Bereich Uberwiegend 1-2 Wohneinheiten
aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Der Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes, der nun ein Grundstiick darstellt, ist wesentlich groRer als Nachbargrundstiicke
und daher ist eine Erhéhung der zulassigen Wohneinheiten/ Wohnungen stadtebaulich vertret-
bar.

Zu 4)

Das kinftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Roggenburger Stral3e (ST
2019), die in Richtung Westen als direkte Verbindung in den Innenstadtbereich der Stadt Wei-
Benhorn dient sowie in Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine erhéhte
Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu erwarten aufgrund von
Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) sowie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jager-
weg.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung redaktionell zu &ndern.

Einwender 4 vom 12.08.2021

1) Die parkenden Autos im Jagerweg behindern jetzt schon die Durchfahrt durch die Stral3e,
das wird dann zu noch mehr Behinderungen fihren.

2) Ein Baukorper der geplanten Grof3e passt nicht in das bestehende Ensemble

3) Ein erhdhtes Larmaufkommen ist zu erwarten

Wirdigung
Die Stadt bedankt sich fiir die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit. Die

Stellungnahme von Einwender 4 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewurdigt:
Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zu 1)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstiick wird geregelt durch die Sat-
zung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung der Stadt Wei3enhorn. Laut
festgelegten Schlissel sind im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und Grofl3e der Wohnung 13
Stellplatze herzustellen. Die tatséchliche Anzahl der Stellplatze beléauft sich auf 14 Stellplatze,
d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf dem Grundstiick zu Verfigung gestellt.
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Zu 2)

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggenburger Stral3e) lasst sich
eine Bebauung finden, die ein vergleichbares Maf3 der baulichen Nutzung aufweist (Firsthohe,
Wandhohe sowie Anzahl der Vollgeschosse).

Zwar stellt der Baukdrper aufgrund seiner Geschossigkeit und der Anzahl der Vollgeschosse in
direkter Nachbarschaft einen Fremdkorper dar. Diese Nachverdichtung ist aber das stadtebauli-
che Ziel dieses Bauleitplanverfahrens und daher seitens der Stadt gewtinscht.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist in diesem Bereich Uberwiegend 1-2 Wohneinheiten
aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Der Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes, der nun ein Grundstiick darstellt, ist wesentlich gréBer als Nachbargrundstiicke
und daher ist eine Erhéhung der zulassigen Wohneinheiten/ Wohnungen stadtebaulich vertret-
bar.

Zu 3)

Das klinftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Roggenburger StraRe (ST
2019), die in Richtung Westen als direkte Verbindung in den Innenstadtbereich der Stadt Wei-
Benhorn dient sowie in Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine erhéhte
Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu erwarten aufgrund von
Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) sowie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jager-
weg.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung nicht zu andern.

Einwender 5 vom 10.08.2021

1) Das Kanalsystem ist nicht ausreichend und es kommen Kosten flr die Erweiterung, Ausbau
auf die Anlieger zu

2) Abstellen von PKWs wird trotz der Stellplatze unvermeidbar sein und kommt zu Behinde-
rungen flur Anlieger.

3) Ein Baukdrper dieser GroRe ist ein Fremdkoérper im ,Ensemble” von 1- und 2- Familienhau-
ser It. noch gultigen Bebauungsplan Jagerweg

4) Erhohte Larmbelastigung wie starkes Verkehrsaufkommen ist zu erwarten

Wirdigung
Die Stadt bedankt sich fiir die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit. Die

Stellungnahme von Einwender 5 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewdrdigt:
Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zu 1)

Die Stadt WeiRenhorn hat in der ndheren Vergangenheit eine hydraulische Berechnung des
gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fachbiro durchfiihren lassen. Im Jéagerweg im
Bereich des Plangebietes sind die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals ausrei-
chend um das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Darliber hinaus wurden die zustandigen Behdrden und Tréager o6ffentlicher Belange gehort.
Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-Ulm
Fachbereich Wasserrecht Einwande, dass die vorliegenden Kanéle das zusatzliche Abwasser /
unverschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kdnnten. Daher kann die
Stadt diese Meinung nicht teilen.

Fur das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben. Bei einer Versiegelung
des Grundstiickes bis zu 40 % (festgesetzte Grundflachenzahl in der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Jagerweg®) soll das ankommende Niederschlagswasser, wenn mdglich versickert
werden. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankommende Nieder-
schlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vorhandenen Mischwasserkanal abge-
geben werden. Mit der Baugenehmigung ist ein Entwésserungsplan einzureichen. Ein entspre-
chender Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jager-
weg“ aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wichtiges Thema sein. Hierzu
sind die Flachen innerhalb der Grundstiicke méglichst von Bebauung freizuhalten oder unver-
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siegelt bzw. mit teilversiegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden Planung
beachtet.

Zu 2)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstiick wird geregelt durch die Sat-
zung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung der Stadt Wei3enhorn. Laut
festgelegten Schlussel sind im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und Grol3e der Wohnung 13
Stellplatze herzustellen. Die tatsachliche Anzahl der Stellplatze belauft sich auf 14 Stellplatze,
d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf dem Grundstiick zu Verfligung gestellt.

Zu 3)

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggenburger Straf3e) lasst sich
eine Bebauung finden, die ein vergleichbares Mald der baulichen Nutzung aufweist (Firsthdhe,
Wandhohe sowie Anzahl der Vollgeschosse).

Zwar stellt der Baukdrper aufgrund seiner Geschossigkeit und der Anzahl der Vollgeschosse in
direkter Nachbarschaft einen Fremdkorper dar. Diese Nachverdichtung ist aber das stadtebauli-
che Ziel dieses Bauleitplanverfahrens und daher seitens der Stadt gewiinscht.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan weist in diesem Bereich tUberwiegend 1-2 Wohneinheiten
aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Der Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes, der nun ein Grundstick darstellt, ist wesentlich gro3er als Nachbargrundstiicke
und daher ist eine Erh6hung der zuldassigen Wohneinheiten/ Wohnungen stadtebaulich vertret-
bar.

Zu 4)

Das klinftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Roggenburger StralRe (ST
2019), die in Richtung Westen als direkte Verbindung in den Innenstadtbereich der Stadt Wei-
Renhorn dient sowie in Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine erhdhte
Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu erwarten aufgrund von
Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) sowie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jager-
weg.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung redaktionell zu andern.

Einwender 6 vom 10.08.2021
- Ein Baukorper dieser GroR3e ist ein Fremdkoérper im Jagerweg
- Das Kanalsystem ist nicht ausreichend

- Zunehmendes parken von Autos wegen zu geringer Stellpléatze fuhrt zu Behinderung der An-
wohner und des Verkehrs

- Erhdhte Larmbelastigung

Wirdigung
Die Stadt bedankt sich fiir die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit. Die

Stellungnahme von Einwender VI wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewurdigt:
Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zu 1)

Die Stadt WeiRenhorn hat in der ndheren Vergangenheit eine hydraulische Berechnung des
gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fachbiro durchfihren lassen. Im Jagerweg im
Bereich des Plangebietes sind die Kapazitdten des vorhandenen Mischwasserkanals ausrei-
chend um das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Darliber hinaus wurden die zustandigen Behdrden und Tréager o6ffentlicher Belange gehort.
Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-Ulm
Fachbereich Wasserrecht Einwande, dass die vorliegenden Kanale das zusatzliche Abwasser /
unverschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kénnten. Daher kann die
Stadt diese Meinung nicht teilen.
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Fur das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben. Bei einer Versiegelung
des Grundstiickes bis zu 40 % (festgesetzte Grundflachenzahl in der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Jagerweg®) soll das ankommende Niederschlagswasser, wenn méglich versickert
werden. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankommende Nieder-
schlagswasser zurlickgehalten und gedrosselt an den vorhandenen Mischwasserkanal abge-
geben werden. Mit der Baugenehmigung ist ein Entwésserungsplan einzureichen. Ein entspre-
chender Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jager-
weg“ aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wichtiges Thema sein. Hierzu
sind die Flachen innerhalb der Grundstiicke moglichst von Bebauung freizuhalten oder unver-
siegelt bzw. mit teilversiegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden Planung
beachtet.

Zu 2)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstick wird geregelt durch die Sat-
zung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablosung der Stadt Weil3enhorn. Laut
festgelegten Schlissel sind im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und GréRe der Wohnung 13
Stellplatze herzustellen. Die tatsachliche Anzahl der Stellplatze belauft sich auf 14 Stellplatze,
d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf dem Grundstiick zu Verfligung gestellt.

Zu 3)

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggenburger Straf3e) lasst sich
eine Bebauung finden, die ein vergleichbares Mald der baulichen Nutzung aufweist (Firsthéhe,
Wandhohe sowie Anzahl der Vollgeschosse).

Zwar stellt der Baukdrper aufgrund seiner Geschossigkeit und der Anzahl der Vollgeschosse in
direkter Nachbarschaft einen Fremdkorper dar. Diese Nachverdichtung ist aber das stadtebauli-
che Ziel dieses Bauleitplanverfahrens und daher seitens der Stadt gewiinscht.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan weist in diesem Bereich tUberwiegend 1-2 Wohneinheiten
aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Der Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes, der nun ein Grundstick darstellt, ist wesentlich gro3er als Nachbargrundstiicke
und daher ist eine Erh6hung der zulassigen Wohneinheiten/ Wohnungen stadtebaulich vertret-
bar.

Zu 4)

Das kiinftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Roggenburger Stral3e (ST
2019), die in Richtung Westen als direkte Verbindung in den Innenstadtbereich der Stadt Wei-
Renhorn dient sowie in Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine erhdhte
Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu erwarten aufgrund von
Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) sowie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jager-
weg.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung redaktionell zu andern.

Einwender 7 vom 12.08.2021

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplan Jagerweg 2 haben wir erhebliche Nachteile
zu erwarten.

1) Kanalsystem ist nicht ausreichend und so kénnen Kosten fir Ausbau auf uns zukommen

2) Zunehmendes Abstellen der PKW, es kdnnen ja schon heute am Unterfeldweg manche
Landwirte und gro3e Fahrzeuge nicht mehr durchfahren.

3) Einbaukoérper dieser GroRe ist ein FREMDKORPER im Ensemble. 1-2 Familienhauser

4) Erhohte Larmbeléastigung die Verkehrssituation ist zu beachten, sehr gefahrliche Einfahrt
von der Roggenburger Stralle

Wirdigung

Die Stadt bedankt sich fur die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit. Die
Stellungnahme von Einwender 7 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewirdigt:
Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.
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Zu 1)

Die Stadt Weil3enhorn hat in der naheren Vergangenheit eine hydraulische Berechnung des
gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fachbulro durchfiihren lassen. Im Jagerweg im
Bereich des Plangebietes sind die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals ausrei-
chend um das anfallende Abwasser aufzunehmen.

Darliber hinaus wurden die zustandigen Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gehort.
Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-Ulm
Fachbereich Wasserrecht Einwande, dass die vorliegenden Kanéle das zusatzliche Abwasser /
unverschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kénnten. Daher kann die
Stadt diese Meinung nicht teilen.

Fur das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben. Bei einer Versiegelung
des Grundstiickes bis zu 40 % (festgesetzte Grundflachenzahl in der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Jagerweg“) soll das ankommende Niederschlagswasser, wenn moglich versickert
werden. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankommende Nieder-
schlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vorhandenen Mischwasserkanal abge-
geben werden. Mit der Baugenehmigung ist ein Entwasserungsplan einzureichen. Ein entspre-
chender Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jager-
weg“ aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wichtiges Thema sein. Hierzu
sind die Flachen innerhalb der Grundstliicke moglichst von Bebauung freizuhalten oder unver-
siegelt bzw. mit teilversiegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden Planung
beachtet.

Zu 2)

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstick wird geregelt durch die Sat-
zung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung der Stadt Weil3enhorn. Laut
festgelegten Schlussel sind im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und GréRe der Wohnung 13
Stellplatze herzustellen. Die tatsachliche Anzahl der Stellplatze belauft sich auf 14 Stellplatze,
d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf dem Grundstiick zu Verfligung gestellt.

Zu 3)

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggenburger Straf3e) lasst sich
eine Bebauung finden, die ein vergleichbares Mald der baulichen Nutzung aufweist (Firsthéhe,
Wandhohe sowie Anzahl der Vollgeschosse).

Zwar stellt der Baukdrper aufgrund seiner Geschossigkeit und der Anzahl der Vollgeschosse in
direkter Nachbarschaft einen Fremdkorper dar. Diese Nachverdichtung ist aber das stadtebauli-
che Ziel dieses Bauleitplanverfahrens und daher seitens der Stadt gewtnscht.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan weist in diesem Bereich tUberwiegend 1-2 Wohneinheiten
aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Der Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes, der nun ein Grundstiick darstellt, ist wesentlich groRer als Nachbargrundsticke
und daher ist eine Erhéhung der zulassigen Wohneinheiten/ Wohnungen stadtebaulich vertret-
bar.

Zu 4)

Das kiinftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Roggenburger Stral3e (ST
2019), die in Richtung Westen als direkte Verbindung in den Innenstadtbereich der Stadt Wei-
Renhorn dient sowie in Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert. Eine erhdhte
Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu erwarten aufgrund von
Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) sowie einer Rechts-vor-Links-Regelung im Jager-
weg.

Die Einmundung des Jagerweges auf die die Roggenburger Strale (ST 2019) entspricht den
glltigen Bestimmungen im StraBenbau. Die festgesetzten Sichtdreiecke, die von jeglicher
Sichtbehinderung freigehalten werden missen, wurden durch die 3. Anderung des Bebauungs-
planes an die gegenwartigen angepasst. Die Anordnung der Ein- bzw. Ausfahrt des Uberplanten
Grundstiickes ist von den Sichtverhaltnissen verkehrsplanerisch vertretbar.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung redaktionell zu &ndern.
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Einwender 8 vom 14.08.2021
- Abstandsregeln zur Ortsstral3e

- Sichtdreieck

- Abstandsregeln zu Nachbarn werden ignoriert

- Abwasser flief3t in die bisherige Kanalisation Jagerweg / Fasanenweg, wer tragt die Kosten fur
den Ausbau / Erweiterung?

- Erhdhte Larmbelastigung und hohes Verkehrsaufkommen, Verkehrsbehinderungen, Parkplat-
ze?

Wiirdigung

Die Stadt bedankt sich fur die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit. Die
Stellungnahme von Einwender 8 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewurdigt:
Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

- In einer Vorabstimmung wurden die Abstandsregeln zur Staatsstrale ST 2019 mit dem
staatlichen Bauamt, als StralRenbaulasttrager abgestimmt. Der Abstand zwischen der kinf-
tigen Bebauung muss mindestens 12,0 m betragen. Dieser Abstand wird eingehalten. Im
Bereich der 12,0 m sind Stellplatze zulassig.

- Das Sichtdreieck zur Staatsstral3e wird aufgezeigt und ist entsprechend den Regelungen
bis auf eine Hohe von 0,80 m entsprechend von Gehdlzen oder sonstigen Hochbauten frei-
zuhalten.

- In Richtung Norden werden die Abstandsflachen generell nicht tangiert aufgrund der An-
bauverbotszone von 12,0 m zur Staatsstrafe ST 2019, die durch die festgesetzte Baugren-
ze einzuhalten ist. In Richtung Osten sind Stellplatze vorgesehen. Dadurch ist die kinftige
Bebauung automatisch soweit abgertckt von der 6stlichen Grundstiicksgrenze und eine
Unterschreitung der Abstandsflachen nicht moglich ist. In Richtung Westen muss eine Ab-
standsflache im Sinne des Artikels 6 der Bayerischen Bauordnung mit einer Breite von min-
destens 3,14 m eingehalten werden. In der vorliegenden Planung wird ein Abstand von 4,75
m zur westlichen Grundstiicksgrenze eingehalten. In Richtung Sitden besteht eine Ab-
standsflache mit einer Breite von 3,11 m. Die verfligbare Abstandsflache (Abstand zur
Grundstlcksgrenze + die Hélfte der offentlichen Verkehrsflache) betragt hier 8,75 m.

- Die Stadt WeiRenhorn hat in der ndheren Vergangenheit eine hydraulische Berechnung des
gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fachbiro durchfiihren lassen. Im Jagerweg
im Bereich des Plangebietes sind die Kapazitdten des vorhandenen Mischwasserkanals
ausreichend um das anfallende Abwasser aufzunehmen.
Dartber hinaus wurden die zustéandigen Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gehort.
Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt Donauwérth noch vom Landratsamt Neu-
Ulm Fachbereich Wasserrecht Einwénde, dass die vorliegenden Kanéale das zusatzliche
Abwasser / unverschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kdnnten. Da-
her kann die Stadt diese Meinung nicht teilen.

Fur das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben. Bei einer Versiege-
lung des Grundstiickes bis zu 40 % (festgesetzte Grundflachenzahl in der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Jagerweg®) soll das ankommende Niederschlagswasser, wenn madglich
versickert werden. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankommende
Niederschlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vorhandenen Mischwasserka-
nal abgegeben werden. Mit der Baugenehmigung ist ein Entwasserungsplan einzureichen.
Ein entsprechender Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Jagerweg*“ aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wichtiges Thema sein.
Hierzu sind die Flachen innerhalb der Grundsticke méglichst von Bebauung freizuhalten
oder unversiegelt bzw. mit teilversiegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorlie-
genden Planung beachtet.
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- Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze auf einem Grundstiick wird geregelt durch die
Satzung uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung der Stadt WeiRenhorn.
Laut festgelegten Schliissel sind im Plangebiet bezogen auf die Anzahl und GroRRe der
Wohnung 13 Stellplatze herzustellen. Die tatséchliche Anzahl der Stellplatze beléuft sich
auf 14 Stellplatze, d.h. es werden mehr Stellplatze als erforderlich auf dem Grundstiick zu
Verfligung gestellt.

Das kunftige Bauvorhaben liegt am unmittelbaren Anschluss an die Roggenburger StraRe
(ST 2019), die in Richtung Westen als direkte Verbindung in den Innenstadtbereich der
Stadt WeilRenhorn dient sowie in Richtung Autobahn A7 als schnellere Verbindung fungiert.
Eine erhohte Verkehrsbelastung durch den Jagerweg in Richtung Westen ist nicht zu erwar-
ten aufgrund von Geschwindigkeitsbeschrankungen (Zone 30) sowie einer Rechts-vor-
Links-Regelung im Jagerweg.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung redaktionell zu &ndern.

Einwender 9 vom 10.08.2021
Einwender 9 verweist auf sein Schreiben vom 19.04.2021.
Das Verkehrsaufkommen ST 2019 ist m. E. nicht gentigend bericksichtigt. (z. B. Tempo 30)

Nicht berticksichtigt wurde m. E., dass im Lauf der Jahre ein Baugebiet, suidlich des Jagerwe-
ges, Uber die Stral3e Unterfeldweg teilweise erschlossen wird.

Damit entsteht eine Anhéaufung und weiter Belastung von Einmindungen. Dies gerade im Zu-
fahrtsbereich des gepl. Mehrfamilienhauses, Kreuzung von Unterfeldweg, Jagerweg, Roggen-
burger StralR3e sowie ein ErschlieBungsweg parallel zur Roggenburger Stral3e.

Der Punkt wurde in keiner Weise weder von Planer noch durch die Stadtratsmitglieder bertick-
sichtigt.

Aus stadtebaulicher Sicht fligt sich dieser Baukérper, abgesehen von der architektonischen Ge-
staltung, in seiner GréRenordnung und Kubatur mit einem Kniestock von 1,20 m, absolut nicht
in die gewachsene Umgebung des Bestandes ein.

Best. GFZ 0,5, neue GFZ 0,8, d.h. 60 % Erh6éhung (geringfligig?) Dies héatte z.B. mit einer Be-
bauung in Form eines Doppelhauses, bzw. 3 RH oder ein 3-Fam.Haus, stadtebaulich besser
geldst werden kénnen.

S. Kopie meines Schreibens vom 19.04.2021

Nachverdichtung

Dies ist bei einem Abbruch eine der radikalsten Formen aber auf Grund der bestehenden Bau-
substanz nachvollziehbar.

Hier aber Zunahme des Autoverkehrs, Verkehrsstrome werden nicht minimiert Bestehende
Baumgruppen und Vegetationen sollten erhalten bleiben.

Eingliederung des Baukdrpers in das bestehende Umfeld der Stral3e ist in dieser Grol3enord-
nung nicht erkennbar.

Verkehrsanlagen der Liegenschaft werden oberirdisch hergestellt anstatt (ca. 15-20 Stellplatze
bzw. Garagen) in einer Tiefgarage untergebracht.

Dies ist eine Nachverdichtung die zu Lasten der Anwohner geht. Es gibt in unmittelbarer Nahe
der Kernstadt sehr wohl Grundstiicke die sich fir Nachverdichtung eignen und stédtebaulich bei
entsprechender Planung in die Umgebung einfugen.

Die Abwassersituation im Jagerweg ist immer auf eine Bauweise des B-Planes konzipiert. D. h.
es ist fir Nachbarn, Bewohner und das geplante Bauvorhaben mit Sicherheit mit Riickstauprob-
lemen zu rechnen.

Wiirdigung
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Die Stadt bedankt sich fur die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit. Die
Stellungnahme von Einwender 9 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewurdigt:
Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Die Stellungnahme vom 19.04.2021, die im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréa-
ger oOffentlicher Belange im Sinne des § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen ist, wurde
vollumfanglich behandelt. Die genannten Punkte, wie Immissionsschutz fiir die geplanten Woh-
nungen, die naturschutzfachlichen Aspekte (Erhalt der Walnussbdume) sowie die Vermeidung
einer UbermaRigen Versiegelung wurden beriicksichtigt und in die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes aufgenommen. Die Einwendungen bzgl. der Punkte ,Sichtdreieck” und ,Erhéhung
der Geschossflachenzahl“ wurden mit einer ausfihrlichen, verkehrsrechtlichen bzw. stadtebau-
lichen Begrindung abgewogen.

Anschliel3end erfolgt die Beruicksichtigung der Stellungnahme vom 10.08.2021.:

Das gestiegene Verkehrsaufkommen der Staatsstraf3e ST 2019 ist nicht Bestandteil des vorlie-
genden Bauleitplanverfahrens und kann auch baurechtlich durch dieses nicht behandelt wer-
den. Die Einfuhrung eines Tempolimits auf StaatsstrafRen obliegt dem Stralienbaulasttrager
(Staatliches Bauamt) nicht der Stadt Weil3enhorn. Generell ist die Reduzierung auf Staatsstra-
Ren auf 30 km/h lediglich vor empfindlichen Bereichen wie Schulen, Kindergarten bzw. Senio-
reneinrichtungen maoglich.

Eine ErschlieRung der Bauflachen ,Bei den Kellern® Gber den Unterfeldweg ist der Stadt durch-
aus bewusst. Es handelt sich hier lediglich um Zielverkehr zur bestehenden Wohnbebauung
und nicht um Durchgangsverkehr. Der Jagerweg ist an die Roggenburger StraRe ST 2019 an-
geschlossen und ist als Zone-30-Bereich ausgewiesen. Ein erhdhter Durchgangsverkehr ist
nicht zu erwarten aufgrund der schnelleren Verbindungsmoglichkeiten in die Stadt bzw. zur Au-
tobahn Uber die Roggenburger Stral3e. Die geplante Bebauung umfasst maximal 7 Wohneinhei-
ten. Aus genannten Grinden werden die kinftigen Bewohner den Anschluss an die Roggen-
burger Straf3e nutzen und nicht den beschwerlichen Weg durch den Jagerweg (Zone 30 und
Rechts-vor Links-Regelung).

Bei einer bisherigen eingeschossigen Bauweise geht die Erhéhung eines Einzelbaukdrpers um
ein weiteres Geschoss mit einer deutlichen Erhéhung der GFZ einher, da die Geschossflache
sich rein rechnerisch um 100 % erhéhen kann. Die Stadt hatte durch eine Bebauung in Form
eines Doppelhauses durchaus reagieren kénnen. Hierflr ist jedoch die Grundstiicksgréf3e und
der herrschende Wohnungsmangel innerhalb des Stadtgebietes zu grof3 um das Grundstiick in
dieser Form auszunutzen. Die Stadt ist sich der Erhéhung der GFZ bewusst, sieht diese Erho-
hung jedoch aufgrund oben genannter Griinde als durchaus gerechtfertigt an. Gesunde Wohn-
verhaltnisse bleiben weiterhin gewahrt.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes (Unterfeldweg, Roggenburger Straf3e) lasst sich
eine Bebauung finden, die ein vergleichbares Mal3 der baulichen Nutzung aufweist (Firsthdhe,
Wandhohe sowie Anzahl der Vollgeschosse).

Zwar stellt der Baukdrper aufgrund seiner Geschossigkeit und der Anzahl der Vollgeschosse in
direkter Nachbarschaft einen Fremdkorper dar. Diese Nachverdichtung ist aber das stadtebauli-
che Ziel dieses Bauleitplanverfahrens und daher seitens der Stadt gewtnscht.

Der rechtskraftige Bebauungsplan weist in diesem Bereich Uberwiegend 1-2 Wohneinheiten
aus, jedoch sind diese auf kleinere Grundstiicke bezogen. Der Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes, der nun ein Grundstiick darstellt, ist wesentlich gro3er als Nachbargrundstiicke
und daher ist eine Erhéhung der zulassigen Wohneinheiten/ Wohnungen stadtebaulich vertret-
bar.

Darliber hinaus stehen andere Grundstiicke der Stadt fir eine Nachverdichtung leider zurzeit
nicht zur Verfigung. Andernfalls wirde die Stadt auch diese Grundsticke heranziehen um eine
mafvolle Nachverdichtung durchzufiihren um so Druck vom Wohnungsmarkt zu nehmen.

Die Stadt WeiRenhorn hat in der ndheren Vergangenheit eine hydraulische Berechnung des
gesamten stadtischen Kanalnetzes durch ein Fachblro durchfihren lassen. Im Jagerweg im
Bereich des Plangebietes sind die Kapazitaten des vorhandenen Mischwasserkanals ausrei-
chend um das anfallende Abwasser aufzunehmen.
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Daruber hinaus wurden die zustdndigen Behérden und Tréger offentlicher Belange gehort.
Hierzu kamen weder vom Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth noch vom Landratsamt Neu-Ulm
Fachbereich Wasserrecht Einwande, dass die vorliegenden Kanéle das zusatzliche Abwasser /
unverschmutzte Niederschlagswasser nicht ausreichend ableiten kénnten. Daher kann die
Stadt diese Meinung nicht teilen.

Fur das ankommende Niederschlagswasser gibt es folgende Vorgaben. Bei einer Versiegelung
des Grundstiickes bis zu 40 % (festgesetzte Grundflachenzahl in der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Jagerweg®) soll das ankommende Niederschlagswasser, wenn moglich versickert
werden. Ab einem Versiegelungsgrad von mehr als 40 % muss das ankommende Nieder-
schlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt an den vorhandenen Mischwasserkanal abge-
geben werden. Mit der Baugenehmigung ist ein Entwasserungsplan einzureichen. Ein entspre-
chender Passus wird in die textlichen Hinweise der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jager-
weg“ aufgenommen.

Schutz vor Starkregenereignissen wird aktuell und in Zukunft ein wichtiges Thema sein. Hierzu
sind die Flachen innerhalb der Grundstiicke mdglichst von Bebauung freizuhalten oder unver-
siegelt bzw. mit teilversiegelten Flachen auszustatten. Dies wurde bei der vorliegenden Planung
beachtet.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung redaktionell zu andern.

Einwender 10 vom 11.08.2021

1) Die Bekanntmachung der erneuten Auslegung leidet an beachtlichen Mangeln, die zur
Ungultigkeit des Bebauungsplans fiihren, wenn sie nicht behoben werden:

a. Die erneute Auslegung befasst sich mit einer ,3. Anderung". Gegenstand des bis-
herigen Verfahrens war ein Bebauungsplan, der die Bezeichnung ,2. Anderung"
trug. Fur einen AuRenstehenden ist nicht ohne weiteres erkennbar, dass es sich
jetzt um dasselbe Verfahren und nicht um ein neues Verfahren zur Anderung des
Bebauungsplans handelt.

b. Die Bekanntmachung bezieht sich auf einen ,Entwurf II* der 3. Anderung. Auch die-
se Bezeichnung ist verwirrend, weil es bisher keinen ,Entwurf I gab. Die frihere
Auslegung bezog sich auf einen Vorentwurf.

c. In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, der Entwurf 1l kbnne eingesehen
werden. Nach § 3 Abs. 2 BauGB sind jedoch der Entwurf des Bebauungsplans mit
der Begrundung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen auszulegen. Der Hinweis auf die
Begriindung fehlt. Hingewiesen wurde im Ubrigen nur auf die ,im Zuge der Beteili-
gungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen umweltbezogenen Infor-
mationen. Dies entspricht nicht den Vorgaben des § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

d. Der Hinweis auf die Einstellung ins Internet nach § 4a Abs. 4 BauGB erfasst nur
den ,Entwurf II“ des Bebauungsplans, nicht aber die sonstigen Unterlagen und ins-
besondere nicht die Bekanntmachung. Die Bekanntmachung ist zwar zusammen
mit den sonstigen Unterlagen zu Beginn der Auslegungsfrist ins Internet eingestellt
worden. Im Hinblick auf die Bekanntgabe war dieser Termin jedoch verspatet. Die
Bekanntgabe hatte im Zeitpunkt der Bekanntmachung im Amtsblatt auch ins Inter-
net eingestellt werden missen.

e. Nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB miuissen Angaben dazu gemacht werden, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind. Der Bekanntmachungstext
nennt zwar die Stellungnahme des Landratsamts Neu-Ulm. Der Stadt lagen jedoch
weitere Arten umweltbezogener Informationen vor, die auch aus der Offentlichkeit
eingingen. Der Hinweis entspricht nicht den Anforderungen des 8 3Abs. 2 Satz 2
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BauGB. Es ist zwar im Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Wenn es
gemacht wird, muss es aber vollstandig sein.

f. Nach § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB kann die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme angemessen verkirzt werden. Angesichts der Tatsache, dass die
Auslegung vollstandig wahrend der fir Bayern festgelegten Sommerferien stattfin-
det, ist eine Frist von 14 Tagen nicht angemessen. Zumal die Zuordnung dieses
Verfahrensschrittes zu dem Bebauungsplan ,2. Anderung® nicht eindeutig ist und
nicht unerhebliche Anderungen stattgefunden haben.

g. Der Hinweis, ein Normenkontrollantrag sei unzuldssig, soweit mit ihm Einwendun-
gen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht werden, aber hétten geltend ge-
macht werden konnen, ist unrichtig. Es ist schon lange her, seitdem § 47 Abs. 2
VwGO und § 3 Abs. 2 BauGB insoweit gedndert wurden.

h. Die Bekanntmachung enthédlt den Hinweis, die aktuellen Corona-Bestimmungen
seien entsprechend zu beachten. Daraus geht nicht hervor, ob es Gberhaupt mdg-
lich ist, Stellungnahmen mundlich oder zur Niederschrift abzugeben. Sollte es nicht
maoglich sein, misste darauf im Gesetz hingewiesen und von dem Planungssicher-
stellungsgesetz Gebrauch gemacht werden.

2) Auch der Textteil leidet an beachtlichen Fehlern:

a. Nach Nr. 1.3 ist die Zahl der Wohneinheiten auf das Einzelhaus bezogen. Ein Ein-
zelhaus kann aber auch aus selbstéandigen Gebauden bestehen (Reihenhauser auf
einem Grundstlck). Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist die hdchstzulassige Zahl der
Wohnungen auf das ,Gebaude® und nicht auf das Einzelhaus zu beziehen.

b. Bei Nr. 2 werden Garagen und Stellplatze aufRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache fir allgemein zuléassig erklart. Die Zulassigkeit von Garagen und Stell-
platzen auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ergibt sich aus § 23 Abs. 5
BauNVO. Danach kann die ausnahmsweise Zulassigkeit zwar eingeschrankt wer-
den; diese Anlagen kdnnen aber nicht fur allgemein zulassig erklart werden.

c. Bei Nr. 4 ist die Festsetzung zu unbestimmt. Was sind ,fachlich 6kologisch hoch-
wertige, gartnerische Gestaltungsmafinahmen“?

d. Dasselbe gilt fur Nr. 5. Wenn schitzenswerte Aufenthaltsraume ,,mdglichst* so an-
zuordnen sind, dass eine ,grofltmaogliche Abschirmwirkung® entsteht. Ist fir den
Normadressaten nicht erkennbar, was er zu leisten hat.

e. Im Textteil sind im Abschnitt E ,textliche Hinweise“ enthalten. Die dort getroffenen
Formulierungen, z.B. unter Nr. 7 haben jedoch Regelungscharakter. Uberschrift
und Inhalt widersprechen sich also. Dies gilt insbesondere auch fur Nr. 11.

3) Innerhalb des Textteils existiert auch ein Abschnitt ,Begrindung". Dadurch wird der Ein-
druck erweckt, die Begriindung sei Bestandteil des Bebauungsplans. Gem. § 9 Abs. 8
BauGB ist sie jedoch lediglich dem Bebauungsplan ,beizufiigen®. Zur Begriindung selbst
ist Folgendes anzumerken:

a. Unter 1. wird eine Verschattungsstudie erwahnt, die bei der Bekanntmachung nicht
als eine Art umweltbezogener Informationen benannt ist. Damit wird belegt, dass
die Hinweispflicht nach § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB nicht ordnungsgemaf erfullt wur-
de. Zwar bedarf es im Verfahren nach 8§ 13a BauGB keines entsprechenden Hin-
weises. Wenn jedoch dennoch auf diese Informationsarten hingewiesen wird, muss
der Hinweis vollstandig sein.
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b. Unter Nr. 4 werden die Belange des Naturschutzes abgehandelt. Daraus ist nicht
ersichtlich, dass inzwischen eine artenschutzrechtliche Habitatanalyse oder Poten-
tialeinschatzung stattgefunden hat. Wenn dem so ist, liegt ein Ermittlungsdefizit vor.

c. Aus der Begrindung lasst sich auch nicht entnehmen, weshalb das Anbauverbot
entlang der Roggenburger StraBe reduziert wurde. Es fehlt auch jegliche Begriin-
dung, weshalb es geboten und auf dem Hintergrund des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu
rechtfertigen ist, die Wohnnutzung naher an die Roggenburger Stral’e heranzuri-
cken, als es im urspriinglichen Bebauungsplan vorgesehen war. Dazu fehlen jegli-
che Angaben, inshesondere in Larmschutzgutachten.

4) Im Ubrigen halten wir die in unserem Schriftsatz vom 20.04.2021 abgegebene Stellung-
nahme aufrecht und machen sie zum Gegenstand der Stellungnahme im Rahmen der er-
neuten Auslegung.

Der Vorwurf, die fir ein einzelnes Grundstiick vorgesehene Verdichtung fihre zu einer er-
drickenden Wirkung und unzumutbaren Verschattun gen, wird durch die Verschattungsstu-
die nicht entkraftet. Sie zeigt, dass es in den Morgenstunden zu erheblichen Verschattun-
gen kommt, die unser Mandant nicht bereit ist, hinzunehmen. Die Bebauung bleibt unserem
Mandanten gegenuber riicksichtslos. Sie muss deshalb unterbleiben.

Wirdigung

Die Stadt bedankt sich fur die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit. Die
Stellungnahme von Einwender 10 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewdrdigt:

Der Einwender hat mehrere Kritikpunkte an der Planung.

Zu 1a)

Die Stadt wurde im Verfahren auf die fehlerhafte Bezeichnung des Bebauungsplanes aufmerk-
sam gemacht. Diese irrtimlich falsche Bezeichnung wurde in der Sitzung am 05.07.2021 6&ffent-
lich behandelt und die Bezeichnung auf 3. Anderung angepasst. Da es sich um eine ,erneute
offentliche Auslegung“ handelte und dies so auch in der Bekanntmachung formuliert wurde,
kann unter Berlicksichtigung beider Punkte davon ausgegangen werden, dass die Bezeichnung
klar und verstandlich war.

Dariiber hinaus hatten viele Fachstellen und die Offentlichkeit wahrend der erneuten Auslegung
Zeit Stellungnahme hierzu abzugeben. Da dies zahlreich der Fall war, kann davon ausgegan-
gen werden, dass die neue Bezeichnung fur AuRenstehende klar ersichtlich war.

Zu 1b)

Die Bekanntmachung bezieht sich auf den Entwurf Il. Da nicht generell davon ausgegangen
werden kann, dass ein Bebauungsplan mehrmalig ausgelegt wird, kann auch nicht pauschal ein
Entwurf direkt als Entwurf | bezeichnet werden. Die friihere Auslegung bezog sich anders als
von Einwender 10 dargestellt auf einen Entwurf. Daher kann auch ohne Missverstandnisse her-
vorzurufen davon ausgegangen werden, dass eine erneute Auslegung des Entwurfes als Ent-
wurf Il zu bezeichnen ist. Dariliber hinaus wird dies klar unter F) Verfahrensvermerke dargestellt.

Zu 1c)

In der Bekanntmachung fehlt der Hinweis auf die Begriindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie die
gemal § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen. Das Verfahren gemaf § 3 Abs. 2
und 8 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. 8 4a Abs. 3 BauGB wird u.a. aus diesem Grund wiederholt und
die oben genannten Belange im weiteren Verfahren beachtet.
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Zu 1d)

1.) Der Hinweis auf die Einstellung ins Internet nach 8§ 4a Abs. 4 BauGB wird bei Wiederholung
des Verfahrens gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB um die
Angaben der sonstigen Unterlagen und der Bekanntmachung ergéanzt.

2.) Die Bekanntmachung wird bei Wiederholung des Verfahrens gemafn § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB entsprechend ihrer Anstof3funktion zum Zeitpunkt der Be-
kanntmachung im Amtsblatt auch ins Internet eingestellit.

Zu le)

Bei einer Wiederholung des Verfahrens gemafd § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB werden in der Bekanntmachung geméaR § 13a BauGB keine umweltbezogenen
Informationen genannt.

Zu 1f)

Bei einer Wiederholung des Verfahrens geméaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan fur die Dauer von einem Monat ausgelegt, da mit einer
zweiwodchigen Auslegung die Auslegungsfrist relativ gering ausfiel.

Zu 19)

Der Hinweis in der Bekanntmachung, dass ein Normenkontrollantrag unzuldssig sei, ist veraltet
und hat damit keine Gultigkeit mehr. Dieser Hinweis war verwirrend und wird bei einer Wieder-
holung des Verfahrens geméaR § 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
weggelassen. Da es sich hier um einen veralteten Hinweis handelt, sind selbstverstandlich nach
der aktuellen Rechtsprechung Normenkontrollantrdge von jeder natirlichen oder juristischen
Person innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Rechtsvorschrift zulassig. Ein korrek-
ter Hinweis zur Zulassigkeit von Einwendungen wird entsprechend bei der erneuten Bekannt-
machung mit aufgenommen.

Zu 1h)

Der Hinweis zu den SchutzmafRnahmen aufgrund des Coronavirus SARS-CoV-2 war in der Be-
kanntmachung enthalten, um die Blrger darauf hinzuweisen, dass das Rathaus z. B. nur mit
Mund-Nasen-Schutz oder FFP2 Maske betreten werden kann. Hier sind die jeweils aktuell gel-
tenden SchutzmalRhahmen zu beachten.

Das Rathaus war im vorliegenden Auslegungszeitraum jedoch zu den iiblichen Offnungszeiten
unter den genannten Schutzmafinahmen betretbar und Stellungnahmen zum Bebauungsplan
konnten abgegeben werden. Die Offnungszeiten wurden in der Bekanntmachung genannt. Vom
Plansicherungsstellungsgesetz wurde kein Gebrauch gemacht.

Zu 2a)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB kann die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&u-
den festgesetzt werden. Daher wird Ziffer 1.3 folgendermafien angepasst:

»1.3 Zahl der Wohnungen
Es sind maximal 7 Wohnungen je Wohngebaude zulassig*

Darliber hinaus wird die Nutzung auf Einzelhduser reduziert. Dies wird als planliche Festset-
zung ergéanzt.

Zu 2b)

Beim Bebauungsplan ,Jagerweg“ dirfen Garagen und sonstige Nebengebaude nur innerhalb
der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.
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Im Bereich der 3. Anderung sollen Garagen und Stellplatze auch auRerhalb der iiberbaubaren
Flachen zulassig, jedoch Garagen im Bereich der Anbauverbotszone nicht zuléssig sein.

Aus diesem Grund stellt eine Festsetzung, dass Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12
BauGB auch auB3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig sind keine allgemeine
Zulassigkeit dar. Es handelt sich hierbei um eine zwingende Formulierung, da die Festsetzung
sich gegenuber dem Bebauungsplan ,Jagerweg“ andert.

Daruber hinaus wird Ziffer 2 Garagen/ Stellplatze der textlichen Festsetzung um folgenden Zu-
satz erganzt: Garagen sind innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig.

Zu 2c¢)

Die Stadt stimmt dem Einwender zu, dass die Festsetzung zu unbestimmt ist. Daher wird der
erste Satz unter D) 4. Griinordnung rausgenommen. Unter D) 4.1 ist diese Konkretisierung be-
reits vorgenommen, daher kann der oben genannte Satz ersatzlos entfallen.

Zu 2d)

Die Festsetzung 5) Immissionsschutz wurde von der Stellungnahme am 16.04.2021seitens der
Abteilung Immissionsschutz des Landratsamtes Neu-Ulm tbernommen. Dennoch erkennt die
Stadt, dass diese Formulierung fiir eine Festsetzung zu unbestimmt ist und daher konkretisiert
und folgendermaf3en umformuliert wird:

.FUr die im Bebauungsplan mit der Kennzeichnung fir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen markierten Flachen sind schitzenswerte Aufenthaltsrau-
me insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer so anzuordnen, dass eine Abschirmwirkung des
Verkehrslarmes durch vorgelagerte Gebaude oder Anordnung der Raume auf der den Ver-
kehrslarmimmissionen abgewandten Gebaudeseite erreicht wird.

Im Zusammenhang mit der Errichtung von Wohngebauden im mit Planzeichen 15.6 gekenn-
zeichneten Bereich ist ein Nachweises der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (Tabelle 8
der Norm DIN 4109) vor Auf3enlarm vorzulegen.*

Zu 2e)

Die textlichen Hinweise unter E) Nr. 7 und Nr. 11 haben Regelcharakter und werden in die
textlichen Festsetzungen tibernommen.

Zu 3

Die Begrindung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, sondern wird diesem beigeflgt.
Dies ist aus den Unterlagen unter C) Ziffer 2 ,Bestandteile“ so zu enthehmen.

Zu 3a)

Bei einer Wiederholung des Verfahrens gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB werden in der Bekanntmachung gemaf § 13a BauGB keine umweltbezogenen
Informationen genannt.

Zu 3b)

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Jagerweg“ wird nach § 13a BauGB entwickelt. Auf-
grund der geringen GroRe der Anderung, kann auf eine Vorpriifung der Umweltauswirkungen
geman § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB verzichtet werden. Die Stadt hat vor dem Aufstellungsbe-
schluss der Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes die Auswirkungen auf die Schutzgii-
ter fachlich prufen lassen. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB mit Verweis auf § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB des vereinfachten Verfahrens von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach § 2a BauGB
abgesehen werden. Diese Aussage wird unter Ziffer 4 erganzt.
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Zu 3c)
Die Reduzierung der Anbauverbotszone von 20 m auf 12 m wird redaktionell erganzt.

GemaR Art. 23 Abs.1 Nr. 1 BayStrWG gilt eine Anbauverbotszone von 20 m. Diese kann jedoch
in Ausnahmefallen auf 12 m reduziert werden, sofern die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs, besonders wegen der Sichtverhaltnisse, Verkehrsgefahrdung, Bebauungsabsichten und
StraRenbaugestaltung dies gestattet (Art. 23 Abs. 2 u. 3 BayStrWG). Dies wurde so mit dem
Staatlichen Bauamt abgestimmt, da es in diesem Bereich der Staatsstraf3e durch eine Reduzie-
rung der Anbauverbotszone zu keiner Verschlechterung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs kommt.

Durch eine Uberschlagige Larmprognose, durchgefiihrt durch das LRA Neu-Ulm Abtl. Immissi-
onsschutz und in der Stellungnahme vom 16.04.2021 beschrieben kann es aufgrund des Ver-
kehrs auf der StaatsstralBe zu méglichen Belastungen seitens der Anlieger kommen. Aufgrund
der geringen GréRe des Anderungsbereiches sind aktive Schallschutzmafnahmen nicht zielfiih-
rend.

Mit dem Gebot der gerechten Abwagung kann es auch vereinbar sein, Wohngebaude an der
dem Larm zugewandten Seite des Baugebietes AulRenpegeln auszusetzen, die deutlich tber
den Orientierungswerden der DIN 18005 liegen, wenn durch eine entsprechende Anordnung
der Rdume und die Verwendung schallschutzender AufRenbauteile jedenfalls im Inneren der
Gebaude angemessenerer Larmschutz gewahrleistet ist und auRerdem darauf geachtet worden
ist, dass auf der stralRenabgewandten Seite des Grundstiicks geeignete geschiitzte Aul3en-
wohnbereich geschaffen werden. Dies wird im Bebauungsplan durch die ,Flachen fir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG* in der
Planzeichnung aufgezeigt und beachtet. In diesem Bereich hat der Bauherr durch bauliche oder
passive Schallschutzmalinahmen auf die genannten Immissionen zu reagieren. Die textliche
Festsetzung zur Einhaltung dieser passiven SchallschutzmalRnahmen wurde in den Entwurf Il
bereits eingearbeitet und ist so in den Unterlagen enthalten.

Zu 4)
(Red. Erganzung seitens der Stadt Weil3enhorn — Zitat der Stellungnahme vom 20.04.2021

1. Die Bezeichnung Bebauungsplan ,Jagerweg - 2. Anderung" irritiert. Sie erweckt den Ein-
druck, als ob es lediglich eine vorangegangene Anderung des Bebauungsplans gegeben
habe. Aus dem Geodatenportal ergibt sich jedoch, dass bereits ein Bebauungsplan ,Jager-
weg" (2. Anderung) existiert. Er tragt die Plannummer 165-7091-022-2 und ist seit
07.12.1990 rechtsverbindlich. Bei dem derzeit laufenden Bebauungsplanverfahren muisste
es sich demnach um die 3. Anderung handeln. Es ist auffallend und bezeichnend, dass sich
die Begriindung des Bebauungsplans zu dessen Entwicklungsgeschichte nicht aufiert.

Dies geschah moglicherweise mit Absicht, weil sich der Gemeinderat sonst mit der Begriin-
dung zur 2. Anderung auseinandersetzen misste. Aus ihr ergibt sich, dass es Ziel der Be-
bauungsplananderung war, Spannungen durch eine Nachverdichtung im Gebiet zu verhin-
dern. Wortlich heif3t es in der Begriindung vom 12.04.1990:

,Die gesteigerte Nachfrage nach Mehrfamilienhdusern fiihrt zunehmend zu Bauantrdgen
von Mehrfamilienhdusern in diesen Einfamilienhausgebieten, wo sie grundsatzlich auch zu-
lassig sind. Die Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Geschossflachenzahl
fuhrt hierbei zu stadtebaulichen Spannungen zwischen der bestehenden Einfamilienhaus-
bebauung und den neu geplanten Mehrfamilienhdusern. Um diese Spannungen nicht
noch mehr zu verstarken, indem auch noch Nicht-Vollgeschosse ohne Anrechnung auf
die GFZ ausgebaut werden kdnnen, erganzt die Stadt Weil3enhorn gem. § 20 Abs. 3 Satz 2
BauGB diese Bebauungspléane, dass die Flachen von Aufenthaltsraumen einschlie3lich der
zu ihnen gehorenden Treppenrdaumen und ihrer Umfassungswande in Geschossen, die
nach den Bestimmungen der BayBO keine Vollgeschosse sind, bei der Berechnung der
Geschossflachenzahl ganz mitzurechnen sind.

Die Erganzung zielt vor allem auf Neubauten ab, die in Anwendung der neuen gesetz-
lichen Regelung den Rahmen der umgebenden Bebauung sprengen. Sollten in Einzel-

23



Stadt Weilenhorn Projektnummer: 120462
3. Anderung des Bebauungsplans ,Jagerweg*

fallen in Gebauden, die vor Inkrafttreten dieser Satzung gebaut wurden, Nicht-
Vollgeschosse ausgebaut werden, so sind Ausnahmen von dieser Satzung mdaglich."

Die Stadt hatte damals die Zielsetzung, Gber die nach der bisherigen Fassung des Bebau-
ungsplans zulassigen Mehrfamilienhduser hinaus keine Nachverdichtungen zuzulassen,
weil sonst der Rahmen der umgebenden Bebauung gesprengt werde. Dieser Rahmen wird
erst recht gesprengt, wenn uber die nach dem Bebauungsplan aus dem Jahre 1983 zulas-
sige Ausnutzung auch noch die Zahl der zulassigen Geschosse und die Kniestockhthe ge-
andert werden, so dass mindestens ein 8-Familien-Wohnhaus entstehen kann. Diese Off-
nung widerspricht dem Planungsziel des Bebauungsplans und bedarf einer besonderen
Begriindung. Insbesondere auch deshalb, weil damit die gesamte ein-geschossige Bebau-
ung entlang des Jagerwegs stadtebaulich in Bewegung gerat. Eine solche besondere Be-
griindung ist den ausgelegten Unterlagen nicht zu entnehmen.

2. Die durch die 2. Anderung des Bebauungsplans beabsichtigte Bebauung auf den FI.-St.
2435/3 und 2435/2 ist gegenliber dem westlichen Angrenzer, unserem Mandanten, rick-
sichtslos.

Zum einen geht von ihr eine erdriickende Wirkung auf die Bebauung des Grundstiicks Ja-
gerweg 4 aus. Das Gebaude Jagerweg 4 wird gegenlber der geplanten 6stlich angrenzen-
den Bebauung eine ,Petitesse" darstellen. Das eingeschossige Gebdude unseres Mandan-
ten wird nach Osten ,eingemauert” sein.

Jedenfalls wird die Bebauung zu einer Verschattung fuhren, die fir die Bewohner des
Grundstiickes Jagerweg 4 unzumutbar ist. Zwar befinden sich an der Ostfassade des Ge-
baudes unseres Mandanten bisher keine Raume zum dauernden Aufenthalt. Unser Man-
dant ist jedoch z.Zt. dabei, dieses Gebéude den heutigen Wohnanforderungen anzupassen.
Die bestehenden Fenster wurden bereits erneuert. Dies reicht jedoch nicht aus, um die
Wohnverhdltnisse auf den heutigen Stand zu bringen. Das Gebaude befindet sich im We-
sentlichen noch in dem Zu- stand, der mit Baubescheid vom 16.10.1956 genehmigt wurde.
Nach Osten befindet sich im Erdgeschoss lediglich eine Waschkiiche und eine Kiiche. Um
die Wohnsituation zu verbessern, beabsichtigt unser Mandant, statt der Waschkiiche einen
Wohnraum herzustellen und die Kiiche zu einer Wohnkiiche zu modernisieren. Daflir wer-
den erheblich groRere Fensteroffnungen in die Ostfassade eingebaut werden. Aul3erdem
beabsichtigt unser Mandant, das Dach zu Wohnzwecken auszubauen und dafiir auch nach
Osten Gauben zu errichten. Die daflr erforderliche Belichtung wird durch die geplante Be-
bauung verhindert. Den Nachweis wird ein Verschattungsgutachten erbringen, das im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu erstellen ist. Nach § 2 Abs. 3 BauGB ist es Auf-
gabe der Stadt, die von der Planung betroffenen Belange zu ermitteln und zu bewerten.
Dies ist bisher in keiner Weise geschehen.

3. Aus den Festsetzungen des alten Bebauungsplans aus dem Jahr 1983 ergibt sich, dass
entlang der Roggenburger StralRe konsequent eine Flache von der Bebauung freigehalten
wurde. Die Baugrenzen sind so gestaltet, dass entlang der Roggenburger Stral3e eine Bau-
verbotszone entsteht. Diese Bauverbotszone deckt sich mit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans, der diese Flache ebenfalls als Bauverbotszone festlegt. Anhand der fur
diese Stellungnahme zugénglichen Unterlagen konnte allerdings die Bedeutung des Plan-
zeichens im Flachennutzungsplan nicht eindeutig zugeordnet werden. Aus der Begriindung
zur Baubauungsplanénderung ist kein Argument zu entnehmen, weshalb die Darstellung
des Flachennutzungsplans und die stringente Festsetzung eines Anbauverbots im Bebau-
ungsplan entlang der Roggenburger StralRe fiir den jetzigen Anderungsplan keine Bedeu-
tung mehr haben soll. Angesichts der Nahe zur bestehenden Kreuzung ist auch kein Grund
ersichtlich, die Bebauung ndher an die Roggenburger Stral3e und die Kreuzung heranri-
cken zu lassen. Die beabsichtigte Anderung sieht insoweit sehr nach einer Gefélligkeitspla-
nung aus.

4. Dieser Schluss liegt auch deshalb nahe, weil sich in den bei der Auslegung zuganglichen
Unterlagen kein Larmschutzgutachten fur die geplanten Bebauungsmadglichkeiten befindet.
Es erscheint offenkundig, dass die fur das WA geltenden Orientierungswerte der DIN 18005
Uberschritten werden. Jedenfalls gebietet es § 2 Abs. 3 BauGB, die Immissionsbelastung
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an den maRgeblichen Immissionsorten zu ermitteln und zu bewerten. Ohne ein solches
Gutachten begeht die Stadt einen fir die Gultigkeit des Bebauungsplans beachtlichen Er-
mittlungsfehler.

5. Ein solcher Ermittlungsfehler besteht auch, wenn das Thema des Artenschutzes nicht
grundlicher untersucht wird. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich z. Zt.
Gebéaude sowie Baume und Straucher, die auf Habitate geschutzter Arten schlie3en lassen.
In den bisher ausliegenden Unterlagen findet sich keine Habitatanalyse und keine Potenti-
aleinschatzung - erst recht keine ausfuhrliche artenschutzrechtliche Untersuchung.

6. Die von unserem Mandanten mit Schreiben vom 12.03.2021 personlich geltend gemachten
Bedenken bleiben im Ubrigen aufrecht erhalten.

Aus all dem folgt, dass die ausgelegten Planunterlagen beachtliche Ermittlungsdefizite beinhal-
ten und der geplante Bebauungsplan mit den Vorgaben einer gerechten Abwagung im Sinne
des 8§ 1 Abs. 7 BauGB nicht zu vereinbaren ist. Die Planung ist deshalb einzustellen.)

Zu 4 Wirdigung
Die Stadt bedankte sich fiir die Stellungnahme im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit. Die
Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und wie folgt gewirdigt:

Zu 1) Entsprechend dem Hinweis des Einwenders 10 [Red. Anmk. Nummerierung vom
05.07.2021] wurde die Bezeichnung der Anderung zum Bebauungsplan in die 3. Anderung ab-
geandert. Hierbei handelte es sich um einen reinen Schreibfehler. Die bestehenden und rechts-
kraftigen Bebauungsplananderungen haben bis dato weiterhin Gultigkeit.

Der Stadtrat war sich der Spannungen zwischen der bestehenden Einfamilienhausbebauung
und dem neu geplanten Mehrfamilienhaus bewusst und hat deshalb entschieden, dass auch in
vorliegender Planung bei der Berechnung der GFZ die Geschosse, die keine Vollgeschosse
nach den Bestimmungen der BayBO darstellen bei der Berechnung der Geschossflachenzahl
ganz mitzurechnen. Die Erhéhung auf zwei Vollgeschosse zu Beginn der Jagerweg wurde dar-
Uber hinaus detaillierter begriindet.

Zu 2) Die geplante Bebauung im Geltungsbereich muss wie bisher auch die geltenden Ab-
standsflachenregelungen einhalten. Dies bedeutet, dass mindestens 3 m Abstand zur Grund-
stiicksgrenze einzuhalten sind. Je hdher das geplante Gebdude, desto mehr Abstand muss
auch zur Nachbarbebauung entsprechend der Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO
eingehalten werden. Diese gesetzlichen Regelungen gewéahren gesunde Wohn- und Lebens-
verhéltnisse. Von einer riicksichtslosen Bebauung kann hier keine Rede sein.

Des Weiteren ist das geplante Vorhaben nicht als Riegel angedacht, sondern ist durch eine
deutliche Gliederung aufgelockert und im Bereich der bestehenden Nachbarbebauung des Ja-
gerwegs 4 zusatzlich nach Osten versetzt, um dieser mdglichen Verschlechterung schon im
Vorab entgegenzuwirken.

Darliber hinaus wurde das geplante Vorhaben zusétzlich reduziert, wodurch sich die Lange der
Bebauung entlang der Grundstiicksgrenze nochmals verringert.

Die gesunden Wohnverhaltnisse kénnen, auch unter Berlicksichtigung einer méglichen Moder-
nisierung des Bestandsgebaudes Jagerweg 4, vollumfanglich weiterhin gewahrleistet werden
und stellen keine Beeintrachtigung dar. Dadurch, dass es sich hierbei um eine vertragliche
Nachverdichtung handelt, kann von einem Verschattungsgutachten Abstand genommen wer-
den. Die gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse werden durch eine Verschattungsstudie,
welche unterschiedliche Sonnenstande im Laufe des Jahres zu verschiedenen Uhrzeiten auf-
zeigen, dargestellt.

Zu 3) Auf die Stellungnahme vom Staatlichen Bauamt wurde verwiesen. Diese bestatigte der
Stadt, dass die angegebene Anbauverbotszone einzuhalten ist. Dennoch kann aufgrund von
schon vorhandenen Bebauungen in rGumlicher Néhe entlang dieser die Anbauverbotszone im
Bereich des Geltungsbereiches von 20 m auf 12 m reduziert werden. Dadurch wurde auch die
Bebauung insgesamt kleiner und wirkte sich weniger stark auf die Nachbarbebauung auf.

Zu 4) Auf die Stellungnahme vom Landratsamt Neu-Ulm Abt. Immissionsschutz wurde verwie-

sen. Ein schalltechnisches Gutachten war in vorliegender Planung nicht notwendig. Die Pla-
nung wurde zusatzlich von der Staatstral3e abgeriickt, wodurch sich die immissionsschutztech-
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nische Situation allgemein verbessert. Dennoch mussen durch passive Schallschutzmaf3nah-
men die geltenden Immissionsschutzwerte eingehalten werden. Dies wurde entsprechend der
Festsetzung zum Bebauungsplan festgesetzt.

Zu 5) Die vorhandenen Gehdlze und Gehdlzstrukturen stellen in keiner Weise hochwertige
Strukturen oder Habitate dar. Entsprechend der Abwéagung zur Stellungnahme vom LRA Neu-
Ulm Abtl. Naturschutzschutz und Landschaftspflege sind die zwei bestehenden Walnussgehol-
ze unbedingt zu erhalten. Dabei wurden erstens diese beiden Gehdlze als zu erhalten in die
Planzeichnung aufgenommen und im Weiteren wurde der genannte Hinweis auf die arten-
schutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG in die textlichen Hinweise aufgenommen
und dieser ist im Weiteren zu beachten. Damit sind vor Rodungen der zu entfallenden Gehoélz-
strukturen und vor dem Abriss aktuell bestehender Geb&ude zu untersuchen, ob diese aktuell
als Fortpflanzungs- oder Uberwinterungsstatte genutzt werden.

Daher war auch entsprechend der Aussage der Fachstelle keine Habitatanalyse, Potentialab-
schéatzung oder ausfihrliche artenschutzrechtlichen Untersuchung notwendig.

Zu 6) Auf die Abwéagung des Einwenders 9 [Red. Anmk. Nummerierung vom 05.07.2021] wurde
verwiesen. Die Stellungnahme erging zur Kenntnis.)

Zum letzten Punkt:

Die Verschattungsstudie zeigt eine mégliche Verschattung durch das geplante Vorhaben auf.
Hierbei sind nicht nur die zulassige Firsthdhe, Wandhohe sowie die Anzahl der Vollgeschosse
relevant sondern auch die Abstandsflachenregelung.

In Richtung Norden werden die Abstandsflachen generell nicht tangiert aufgrund der Anbauver-
botszone von 12,0 m zur Staatsstrale ST 2019, die durch die festgesetzte Baugrenze einzuhal-
ten ist. In Richtung Osten sind Stellplatze vorgesehen. Dadurch ist die kinftige Bebauung au-
tomatisch soweit abgertickt von der ¢stlichen Grundstiicksgrenze und eine Unterschreitung der
Abstandsflachen nicht maglich ist. In Richtung Westen muss eine Abstandsflache im Sinne des
Artikels 6 der Bayerischen Bauordnung mit einer Breite von mindestens 3,14 m eingehalten
werden. In der vorliegenden Planung wird ein Abstand von 4,75 m zur westlichen Grundsticks-
grenze eingehalten. In Richtung Siiden besteht eine Abstandsflache mit einer Breite von 3,11
m. Die verfugbare Abstandsflache (Abstand zur Grundstiicksgrenze + die Halfte der 6ffentlichen
Verkehrsflache) betragt hier 8,75 m.

Durch diese Regelungen wird sichergestellt, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-
wahrt bleiben. Die Verschattungsstudie stiitzt diese Vertraglichkeit. Sie zeigt, dass nur zur un-
gunstigsten Zeit um 8:30 Uhr das westliche Nachbargrundstiick teil- und zeitweise verschattet
wird. Das Hauptgebaude wird in diesem Fall nur zu einem sehr geringem Anteil verschattet.
Und dies wie schon erwahnt nur zur unginstigsten Zeit um 8:30 Uhr und auch dies nicht das
gesamte Jahr. Aus diesem Grund kann von einer ricksichtslosen Planung nicht die Rede sein.
An der Planung wird deshalb festgehalten.

Beschlussempfehlung

Der Bebauungsplan ist entsprechend der Wirdigung zu &ndern.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat beschlieR3t die von Steinbacher-Consult ausgearbeiteten Entwurf der 3. Anderung
des Bebauungsplanes ,Jagerweg* mit Begrindung in der Fassung vom 08.11.2021.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB durchzuftihren.
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Sitzungsvorlage des Bau- und Werksausschusses
am 08.11.2021 offentlich

TOP 8. DSNR.: BA 175/2021

Vergabe Rohbauleistungen-Erweiterung,
BV Neubau Krippe Nord, MaximilianstraBBe

Anlage/n:
Sachbericht:
Flr die Erweiterung am Projekt Neubau Krippe Nord wurden die Rohbauarbeiten

ausgeschrieben. Zwei Firmen gaben Ihr Angebot ab. Beide wurden vom Architek-
turblro muhlich, fink und partner geprift und zur Vergabe freigegeben.

Bestes Angebot liegt bei 113.179,31 € incl. MwsSt.
Zweites Angebot liegt bei 115.513,30 € incl. MwsSt.
Kostenberechnung des Architekten 116.680,61 € incl. MwsSt.

Nach Prifung aller Angebote empfiehlt die Verwaltung die Vergabe dieser Rohbau-
arbeiten an den Bieter mit dem besten Angebot. Der entsprechende Firmenname
wird im nichtéffentlichen Teil bekannt gegeben.

Beschlussvorschlag:

"Der Auftrag fur das Gewerk Rohbauarbeiten fir die Erweiterung am Neubau der
Krippe Nord in der MaximilianstraBe wird an die Firma mit dem wirtschaftlichsten
Angebot zum Bruttoangebotspreis in Hohe von 113.179,31 € vergeben."

Sabine Miller Dr. Wolfgang Fendt
1. Blrgermeister
Verwaltungsinterne Vermerke:

Information und Beteiligung der Fachbereiche
[J Fachbereich 1 ] Fachbereich 2 XI Fachbereich 3 XI Fachbereich 4

Sitzungsvorlagen mit moglicher finanzieller Auswirkung

Fir den betroffenen TOP sind

[] keine Haushaltsmittel erforderlich

X Haushaltsmittel erforderlich (-> Gegenzeichnung der Finanzverwaltung erforderlich)

X und unter der Haushaltsstelle 4640.9420 eingestellt [ und noch keine Haushaltsmittel ein-
gestellt

Gegenzeichnung der Finanzverwaltung:

Bekanntgabe von NO-TOP “s:

[ Bekanntgabe des Beschlusses sobald Griinde fiir die [ Personalangelegenheit keine
Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 3 GO). Bekanntgabe.
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