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Sitzungsvorlage des Stadtrates
am 19.07.2021 offentlich
TOP 6. DSNR.: SR 117/2021

Festsetzung des Verkaufspreises fiir Grundstiicke im Baugebiet Hegel-
hofen

Anlage/n: Kalkulation

Sachbericht:

Der Bau- und Werksausschusses hat in der 6ffentlichen Sitzung am 03.12.2018
beschlossen, flir das Baugebiet ,Unterfeld® OT Hegelhofen einen Bebauungsplan
aufzustellen. Das Bauleitplanverfahren seitens der Stadt WeiBenhorn ist abge-
schlossen.

Die Grundstlicke mit den Flurnummern 265 und 265 im Norden von Hegelhofen,
mit einer Gesamtflache von 24.624 m2, wurden angesichts des hohen Bedarfs an
Wohnraum als Wohngebiet mit Mischgebietsanteilen Uberplant.

Das Baugebiet verfligt nach dem Bebauungsplan ,Unterfeld" Gber 24 Bauplatze im
allgemeinen Wohngebiet und 2 Bauplatze im Mischgebiet.

Das Baugebiet wird derzeit erschlossen und anschlieBend vermessen. Mit der
Vergabe der Bauplatze soll bereits dieses Jahr begonnen werden. Die 6ffentliche
Ausschreibung der Bauplatze wird Gber den Stadtanzeiger und die Internetseite
der Stadt WeiBenhorn erfolgen.

Es ist vorgesehen, die Vergabe der Baupldtze im allgemeinen Wohngebiet unter
Anwendung der "Vergaberichtlinien Baugrundstlicke: Vergabekriterien und -ver-
fahren flr die Vergabe von stadtischen Baugrundstiicken" laut Beschluss des
Stadtrates der Stadt WeiBenhorn vom 24.06.2019 durchzufiihren. Die Vergabe-
verfahren bzgl. der Grundstiicke im Mischgebiet ist noch nicht geklart.

Der hier festzusetzende Verkaufspreis flir die Grundstiicke beinhaltet die stadti-
schen Aufwendungen auf den Baugrund und den Abldsebetrag fiir die Erschlie-
Bungsbeitrage flr die StraBe im Baugebiet. Der Abschlagsbetrag flir die Herstel-
lungsbeitrage fir Wasser und Kanal sowie den Kosten fir die Grundstlicksan-
schlisse fliir Wasser und Kanal werden separat hinzugenommen. Dies gilt auch fir
evtl. weiter anfallende Kosten flr Glasfaser, Fernwarme, etc.

Die von der Verwaltung vorgelegte Kalkulation sieht einen Kaufpreis fir den Bau-
grund in H6he von 105,55 €/m=2 und einen Abldsebetrag in Hohe von 71,63 €/m?2
vor.

Die Verwaltung schlagt vor, den Kaufpreis fir regularen Wohnbaugrund - auf Funf-
Euro-Betrage aufgerundet - auf eine Hohe von 110 €/m?2 sowie den Abldsebetrag
fur den ErschlieBungsbeitrag auf eine Hohe von 75 €/m?2 festzusetzen. Der Ge-
samtkaufpreis flr regularen Wohnbaugrund ldge insofern bei 185 €/m?2.



Weiter schlagt die Verwaltung vor, den Kaufpreis flir Mehrgeschosswohnungsbau-
grund aufgrund der intensiveren Nutzung - auf Flnf-Euro-Betrdage aufgerundet -
auf eine Hohe von 125 €/m?2 sowie den Abldsebetrag flir den ErschlieBungsbeitrag
auf eine Hohe von 75 €/m?2 festzusetzen. Der Gesamtkaufpreis flir Mehrgeschoss-
wohnbaugrund lage insofern bei 200 €/m2.

Beschlussvorschlag:

1. ,Der Kaufpreis flr die Bauplatze im Baugebiet ,Unterfeld" OT Hegelhofen mit
maximal zwei Wohneinheiten wird auf 110,00 € pro m2 und der Abldsebetrag flr
die ErschlieBungsbeitrage auf 75,00 € pro m?2 festgesetzt. Der Gesamtbetrag be-
lduft sich auf 185,00 € pro m2."

2. ,Der Kaufpreis fir die Bauplatze im Baugebiet ,Unterfeld® OT Hegelhofen mit
mehr als zwei Wohneinheiten wird auf 125,00 € pro m2 und der Abldsebetrag flr
die ErschlieBungsbeitrage auf 75,00 € pro m?2 festgesetzt. Der Gesamtbetrag be-
lduft sich auf 200,00 € pro m2."

3. "Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung, die Vergabe der Bauplatze im Bereich
der Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" auf Grundlage der "Vergaberichtlinien
Baugrundstlicke" laut Beschluss des Stadtrates der Stadt WeiBenhorn vom
24.06.2019 durchzufiihren."”

4, "Der 1. Burgermeister Dr. Wolfgang Fendt wird ermachtigt Kaufvertrage tber
die Grundstlicke im BG "Unterfeld" (FInr. 265, 266 Gem. Hegelhofen) mit den nach
den "Vergaberichtlinien Baugrundstlicke" der Stadt WeiBenhorn ausgewahlten Be-
werbern abzuschlieBen."



Roman Brandt Dr. Wolfgang Fendt
Fachbereichleitung 1. Bdrgermeister
Planen und Bauen

Verwaltungsinterne Vermerke:

Information und Beteiligung der Fachbereiche
[ Fachbereich 1 [ Fachbereich 2 [ Fachbereich 3 X Fachbereich 4

Sitzungsvorlagen mit moéglicher finanzieller Auswirkung
Fur den betroffenen TOP sind
X keine Haushaltsmittel erforderlich
[1 Haushaltsmittel erforderlich (-> Gegenzeichnung der Finanzverwaltung
erforderlich)
[J und unter der Haushaltsstelle eingestellt [ und noch keine Haushaltsmittel eingestellt

Gegenzeichnung der Finanzverwaltung:

Bekanntgabe von NO-TOP 's:
[ Bekanntgabe des Beschlusses sobald Griinde fiir die [] Personalangelegenheit keine
Geheimhaltung weggefallen sind (Art. 52 Abs. 3 GO). Bekanntgabe.




Baugebiet "Unterfeld", Hegelhofen
Grundstiickskalkulation mit Grunderwerb StraRe

Grunderwerb Gesamtflache B-Plan Gebiet

0,45 €|
381.407,60 €

87.305,83 €|

Spielplatz
Herstellungskosten (Geréie etc.) Kostenschiitzung T. Pieper

AusgleichsmaBnahmen

Gestehungskosten Baugebiet "Kreuzicker"




Urspr.
Planungskosten B-Plan: Angebot: - €
Schiussrechnung,
14.06.21, KC 57.001,60 € Honorar hat sich erhéht da Anderung zu Regelverfahren.
Bestandsaufnahme/ Baugrunduntersuchung 80% 2.250,00 € 1.800,00 €
ZwE: 58.801,60 €
Sonstiges 5% 2.940,08€

61.741,68 €|

3.183.005,56 €|

177,18 €|

Roman Brandt 13.07.21



