STADT
WEIRENHORN

Landkreis Neu-Ulm

BEBAUUNGSPLAN

,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus
westlich der Bruhlstrale®

im Ortsteil Bubenhausen

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(gem. § 10a Abs. 1 BauGB)

Auftraggeber: Stadt Weil3enhorn Fassung vom 27.07.2023

Projektnummer: 21018
0 P I A Bearbeitung: CR

BQROGEMEINSCHAFT

FUR ORTSPLANUNG

UND STADTENTWICKLUNG
Architekten und Stadtplaner
Otto-Lindenmeyer-Str. 15
86153 Augsburg

Tel: 0821 /508 93 78 0

Fax: 0821 /508 93 78 52
Mail: info@opla-augsburg.de
I-net: www.opla-d.de


mailto:info@opla-augsburg.de
http://www.opla-d.de/

STADT WEIRENHORN
Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der Brihlstrale®
Inhalt

INHALTSVERZEICHNIS

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG 3

VO MBI KUNG .. 3

Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan

DerlCkSICRtIGt WUIAEN .. 3
3. Griunde fur die Wahl des Plans nach Abwagung anderweitiger
PlanungsmoaOgliChKeiten. .. .o 6

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 27.07.2023 Seite 2von 7



STADT WEIRENHORN
Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der Brihistral3e*
Zusammenfassende Erklarung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gem. § 10a Abs. 1 BauGB

1. VORBEMERKUNG

Anlass ist die Planung eines Neubaus einer Unterstellhalle fur landwirtschaftliche Maschinen
in Kombination mit dem Gewerbebetrieb im Stdwesten des Ortsteils Bubenhausen. Die Ver-
knupfung der Nutzungen dient auch der Einsparung von Flachen, da ansonsten mehrere Hal-
len mit dazugehdriger ErschlielRung errichtet werden miissten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans widersprechen die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans der angestrebten Nutzung, weshalb dieser im Parallelverfahren geéndert wurde.

Die Stadt WeiRenhorn hat mit Beschluss vom 13.02.2023 die Anderung des Flachennutzungs-
planes ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der Bruhlstrale“ in der Fassung
vom 13.02.2023 festgestellt. Innerhalb der Frist von 3 Monaten gemalR 8 6 Abs. 4 Satz 2
BauGB erfolgte kein Genehmigungsbescheid. Eine Fristverlangerung nach § 6 Abs. 4 Satz 2
BauGB wurde nicht beantragt. Damit ist die Genehmigungsfiktion nach § 6 Abs. 4 Satz 4
BauGB in Kraft getreten.

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem wirksamen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behoérdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt wurden und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaéglichkeiten gewdahlt wurde, beizufiigen.

2. ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE
DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG IN DEM
BEBAUUNGSPLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

2.1 Umweltbelange

Nachfolgend sind die Art und Weise dargestellt, wie die Umweltbelange in der Anderung des
Flachennutzungsplans berticksichtigt wurden. Die Umweltbelange wurden im Rahmen einer
Umweltpriifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB beriicksichtigt, in welcher die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrie-
ben und bewertet wurden. Die Ermittlung des Eingriffs und der fur die Planung erforderliche
naturschutzfachliche Ausgleich erfolgte unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser ist ebenfalls im Umwelt-
bericht dargestellt und wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
ermittelt und festgesetzt. Der Ausgleich von einer voraussichtlich nicht vermeidbaren Uber-
formung und Verdnderung von Ackerflachen und von verbleibenden Auswirkungen auf die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB
bezeichneten Bestandteilen (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser,
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Klima und Luft, Mensch, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter sowie das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen) wurden dariber hinaus in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB berick-
sichtigt.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter sowie die Beurteilung der Beein-
trachtigung erfolgte auf der Grundlage von eigenen Erhebungen vor Ort, Abstimmungen mit
den jeweiligen Fachbehdrden sowie den Vorgaben Ubergeordneter Planungen, wie dem Lan-
desentwicklungsprogramm (LEP), dem Regionalplan (RP) und der zuletzt glltigen Fassung
des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Weil3enhorn. Zur ab-
schlieBenden Beurteilung erfolgten zudem hydraulischen Berechnungen im potenziellen
Uberschwemmungsgebiet HQ100 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan, welche ebenfalls auf der Ebene des Bebauungsplans beriick-
sichtigt wird.

Der Umweltbericht ist entsprechend § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan und lag somit ebenfalls gem. 8§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB offentlich aus. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Beteiligung nach
88 4 Abs. 1 und 2 BauGB gebeten, zur Planung Stellung zu nehmen und sich auch zum er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
auRern. Die von Offentlichkeit sowie Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur
Verfugung gestellten umweltbezogenen Informationen wurden im Zuge des Abwé&gungspro-
zesses gem. § 1 Abs. 7 BauGB berlicksichtigt.

Folgende wesentlichen Umweltbelange wurden in der Anderung des Flachennutzungsplanes
berlicksichtigt:

- Ausweisung einer 0kologisch wirksamen Ortsrandeingriinung zur Minimierung der
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, zur begriinten Abrundung des Sied-
lungskorpers und zur Definition des Ubergangs zur freien Landschaft

- Hochwasserangepasste SchutzmalRhahmen bei Bauvorhaben infolge seltener Hoch-
wasserszenarien durch die Lage im Randbereich eines wassersensiblen Bereichs
(Roth/kleine Roth) auf der ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)

- AusgleichsmafRnahmen im Norden des Plangebiets und verpflichtende Ortsrandein-
grinung im Norden und Westen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan)

- Griunordnerische MalRnahmen und MalRnahmen zur Reduzierung von Versiegelung
des Plangebiets durch enge Baugrenzen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung (Bebauungsplan)

- Hydraulische Berechnungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan)

Der Umweltbericht kam zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans
und die damit einhergehende Anderung des Flachennutzungsplans keine erhebliche Beein-
tradchtigung der Umweltbelange zu erwarten ist. Die Betrachtung der Schutzgiter hat ergeben,
dass die Auswirkungen der vorliegenden Planung handelbar und als tendenziell gering ein-
zustufen sind. Aufgrund des Eingriffs auf die Schutzgiter Boden und Flache ist durch die
neue Flachenversiegelung mit der Errichtung einer Halle und eines Wohnhauses von einer
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geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu
den Themen Strahlung, Risiken fir die menschlichen Gesundheit, Kumulierung mit den Aus-
wirkungen benachbarter Plangebiete, Klima und eingesetzte Techniken und Stoffe zu erwar-
ten.

2.2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Nachfolgend sind die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung zusammenfassend dargestellt. Detailliertere Ausfiihrungen kénnen
den entsprechenden Sitzungsprotokollen zum Abwagungsvorgang entnommen werden.
Diese kénnen im Bauamt der Stadt Weil3enhorn angefragt werden.

Der Stadtrat hat sich in seinen Sitzungen zu den im Zuge der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen beraten und die Anregungen und Hinweise wie
folgt bertcksichtigt:

- Die Anregungen zu Ausgleichsflachen kdnnen nur in dem Sinne beriicksichtigt wer-
den, wie sie bereits ausgefihrt wurden. Ein Widerspruch in der Kategorie A | (Gebiet
mit geringer Bedeutung: Ackerflachen, intensiv genutztes Grinland, intensiv gepflegte
Grunflachen, verrohrte Gewasser, ausgerdumte Agrarlandschaften) kann nicht er-
kannt werden, da bereits bei der frilhzeitigen Beteiligung der TOB nach denselben
Malstaben wie in der gegenstandlichen Planung bewertet wurde (Stellungnahme des
Landratsamts Neu-UIm, untere Naturschutzbehdrde)

- Der Einordnung der Planung als stadtebaulich bedenklich wird entgegengesetzt, dass
Flachen im Ortsbereich selbst aufgrund der notwendigen Bewegungsfreiheit mit Ma-
schinen mit erheblichem Wendekreis im Grundstiick nicht zur Verfiigung stehen, wes-
halb sich die Planungsbeteiligten (Stadt WeilRenhorn, Vorhabentrager) fur das Gebiet
am westlichen Ortsrand entschieden haben. Zudem fligt sich das gesamte Areal durch
die Festsetzung der Ausgleichsmalinahmen auf dem Grundstiick im Norden und ent-
lang der Roth in die vorhandenen Strukturen und die umgebende Landschaft ein (Stel-
lungnahme des Landratsamts Neu-UIlm, untere Naturschutzbehérde)

- Entgegen den Bedenken, die Planung widerspricht den Zielen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, wie beispielsweise die Extensivierung der Nutzung und die
Verbesserung der gesamtdkologischen Verhaltnisse, wurden die bestehenden natur-
schutzfachlichen Belange Grof3teils in den Begrindungen gewdrdigt (Stellungnahme
des Landratsamts Neu-Ulm, untere Naturschutzbehdtrde)

- Die Anregungen zu Uberschwemmungen wurden durch die Beteiligung entsprechen-
der Fachbehdrden am Verfahren zur Kenntnis genommen und der Inhalt der Begrin-
dung entsprechend ergdnzt. Damit hat der Bauherr eigenverantwortlich dafiir Sorge
Zu tragen, dass die Gebaude hochwasserangepasst ausgefuhrt werden. Zudem ist im
weiteren Planungsverlauf durch ergdnzende Untersuchungen die Versickerungsfahig-
keit des Baugrunds nachzuweisen. Die Versickerung bzw. der Rickhalt von Nieder-
schlagswasser kann voraussichtlich auf dem Grundstick tber den gewachsenen
Oberboden erfolgen. (Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth)
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- Den Anregungen zur Freihaltung der gewassernahen Zone der Rothaue wird entge-
gengesetzt, dass die Bebauung einen Mindestabstand von 80 m zur Roth einhalt und
die zulassigen Hauptgeb&ude angrenzend an die BrihistraRe bis zu einem Abstand
von 70 m zulassig sind, weshalb ein Widerspruch zu den naturschutzfachlichen Inte-
ressen nicht gesehen werden kann (Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern
e.V.)

- Die Bedenken, die Bebauung liegt in Pufferbereichen des westlich angrenzenden FFH-
Gebiets ,,Oberhausser Ried und Muschelbache® wird in dem Sinne im Bebauungsplan
berlcksichtigt, dass mit min. 80 m Abstand eine ausreichende Pufferzone zum FFH-
Gebiet eingehalten wird (Stellungnahme des Bund Naturschutz in Bayern e.V.)

3. GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG
ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich
der BrihlstraRe” soll der Flachennutzungsplan entsprechend angepasst werden, um die zu-
lassige Nutzung einer Lagerhalle und eines Wohnhauses festsetzen zu kénnen. Dabei wird
die ostliche Teilflache in ein dorfliches Wohngebiet (MDW) geédndert, um den Bau einer La-
gerhalle und eines Wohnhauses zu erméglichen. Vom Norden bis zum Westen des Plange-
biets werden Flachen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt.

Bei Durchflihrung der Planung sind unter der Berlicksichtigung der im Umweltbericht aufge-
fuhrten KompensationsmalBnahmen wie z.B. die Ortsrandeingriinungen, Ausgleichsflachen
sowie der auf der Ebene des Bebauungsplanes aufgenommenen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Auf der als dérfliches
Wohngebiet festgesetzten Flache dirfen lediglich 900 m? durch Hochbauten (Hauptgebaude,
Garagen, etc.) uberbaut werden und weitere 2.000 m? durch Lagerflachen, Stellplatze, Ter-
rassen und Nebenanlagen. Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan
sind Flachen fur den Ausgleich in Hohe von ca. 1.589 m? bereitzustellen. Das Gebiet kann
nur zu 60 % seiner Flache mit baulichen Anlagen tberbaut werden. Um den naturschutzfach-
lichen Interessen, namlich den sensiblen Bereich zur Roth zu schitzen, nachzugehen, sind
die Hauptgebaude nur angrenzend an die Brihlstral3e zulassig. Der westliche Teil dient der
verkehrlichen Erschlielung der Halle mit LKW bzw. landwirtschaftlichen Fahrzeugen.

Die Auswirkungen auf den im Umweltbericht beschriebenen derzeitigen Umweltzustand sind
gering einzuschéatzen. Mit der Planung kann ein begriinter Ortsrand als Ubergang in die freie
Landschaft ausgewiesen werden.

Grinde fur die Wahl des Plangebietes:

- Einsparung von Flachen durch die Vermeidung der Errichtung mehrerer Hallen mit da-
zugehdriger ErschlieBung

- Plangebiet am Ortsrand stellt aufgrund der notwendigen Bewegungsfreiheit mit Maschi-
nen mit erheblichem Wendekreis im Grundstiick einen besseren Standort dar als ge-
werblich genutzte Gebiete im Innerortsbereich
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- Stadtebauliche Einbindung des Planungsvorhabens als bauliche Erweiterung sowie Be-
richtigung des Planstands an die aktuellen Nutzungen bzw. Bedingungen

- Landschaftsbildvertragliche Einbindung durch vorhandene Eingrinung im Westen und
geplante Gehdlzstrukturen und vorhandene Bebauung in der naheren Umgebung

- Bericksichtigung nachhaltiger Aspekte (Randeingriinung, AusgleichsmalRnahmen)

- Geringe Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Bo-
den, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter
sowie deren Wirkungsgeflige

- Kurze ErschlieBungswege durch die geringe GroRe der Flache und die direkte Angren-
zung an das Siedlungsumfeld
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