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STADT WEIRENHORN
Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Neubau einer Fahrzeug-
und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs® Zusammenfassende Erklarung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

gem. § 6a Abs. 1 BauGB

1. VORBEMERKUNG

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Rechtsgrundlage fiir den im Parallel-
verfahren aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug-
und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs® geschaffen werden. Darliber hinaus kann mit-
tels des Anderungsverfahrens der rechtswirksame Flachennutzungsplan im dstlichen Teil des
Plangebiets im Rahmen einer Aktualisierung an die aktuellen Bedingungen angepasst wer-
den. Da die geplante Nutzung der neuen Halle zur Holzverarbeitung dem Gebietscharakter
eines faktischen Gewerbegebietes entspricht, soll eine gewerbliche Bauflache gemal § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO fir dieses Teilstlick ausgewiesen werden. Die Ostlichen Teile des Fla-
chennutzungsplanes sollen als gemischte Bauflachen gemal § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO im
Zuge der Berichtigung des Flachennutzungsplanes in die vorliegende Anderung miteinbezo-
gen werden.

Die Stadt WeiRenhorn hat mit Beschluss vom 14.02.2022 die Anderung des Flachennutzungs-
planes fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Neubau einer Fahrzeug-
und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs® in der Fassung vom 14.02.2022 festgestellt.
Fur den Flachennutzungsplan ist die Genehmigungsfiktion gemar § 6 Abs. 4 Satz 4 BauBG
eingetreten.

Gemal § 6a Abs. 1 BauGB ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung tdber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewdahlt wurde, beizufigen

2. ART UND WEISE, WIE DIE UMWELTBELANGE UND DIE ERGEBNISSE
DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG IN DEM
BEBAUUNGSPLAN BERUCKSICHTIGT WURDEN

2.1 Umweltbelange

Nachfolgend sind die Art und Weise dargestellt, wie die Umweltbelange in der Anderung des
Flachennutzungsplans berticksichtigt wurden. Die Umweltbelange wurden im Rahmen einer
Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB bericksichtigt, in welcher die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gem. 8 2a BauGB beschrie-
ben und bewertet wurden. Die Ermittlung des Eingriffs und der fir die Planung erforderliche
naturschutzfachliche Ausgleich erfolgte unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser ist ebenfalls im Umwelt-
bericht dargestellt, wird allerdings auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
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ungsplan) ermittelt und festgesetzt. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinenin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Land-
schaftshild, Kultur- und Sachguter sowie das Wirkungsgeflge zwischen ihnen) wurden dar-
tber hinaus in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB berucksichtigt.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter sowie die Beurteilung der Beein-
trachtigung erfolgte auf der Grundlage von eigenen Erhebungen vor Ort, Abstimmungen mit
den jeweiligen Fachbehdrden sowie den Vorgaben Ubergeordneter Planungen, wie dem Lan-
desentwicklungsprogramm (LEP), dem Regionalplan (RP) und der zuletzt gultigen Fassung
des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Weil3enhorn. Zur ab-
schlieBenden Beurteilung erfolgte zudem eine Untersuchung der schalltechnischen Belange
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, welche
ebenfalls auf der Ebene des Bebauungsplans beriicksichtigt wird.

Der Umweltbericht ist entsprechend § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan und lag somit ebenfalls gem. 88 3 Abs. 1 und 2 BauGB o6ffentlich aus. Die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Beteiligung nach
88 4 Abs. 1 und 2 BauGB gebeten, zur Planung Stellung zu nehmen und sich auch zum er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
auRern. Die von Offentlichkeit sowie Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur
Verflgung gestellten umweltbezogenen Informationen wurden im Zuge des Abwagungspro-
zesses gem. § 1 Abs. 7 BauGB berlicksichtigt.

Folgende wesentlichen Umweltbelange wurden in der Anderung des Flachennutzungsplanes
berlicksichtigt:

- Ausweisung einer 0kologisch wirksamen Ortsrandeingriinung zur Minimierung der
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, zur begriinten Abrundung des Sied-
lungskorpers und zur Definition des Ubergangs zur freien Landschaft

- AusgleichsmalRnahmen bzw. externe und interne Ausgleichsflachen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)

- Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen zur Minimierung des Eingriffs der Neu-
ausweisung der westlichen Teilflache auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan)

- Untersuchung der schalltechnischen Belange auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan)

Der Umweltbericht kam zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Neubau ei-
ner Fahrzeug- und Warenlagerhalle nérdlich des Schleifwegs” keine erhebliche Beeintrachti-
gung der Umweltbelange zu erwarten ist. Die Betrachtung der Schutzguter hat ergeben, dass
die Auswirkungen der vorliegenden Planung handelbar und als tendenziell gering einzustufen
sind.
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2.2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Nachfolgend sind die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung zusammenfassend dargestellt. Detailliertere Ausfiihrungen kénnen
den entsprechenden Sitzungsprotokollen zum Abwagungsvorgang entnommen werden.
Diese kénnen im Bauamt der Stadt WeilRenhorn angefragt werden.

Der Stadtrat hat sich in seinen Sitzungen zu den im Zuge der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen beraten und die Anregungen und Hinweise wie
folgt berucksichtigt:

- Die Anregung zur ndrdlichen Ortsrandeingriinung wurde bericksichtigt, wodurch eine
durchgéngige Eingrinung am nérdlichen Siedlungsrand vorgesehen wird; fir die west-
liche Randeingrinung wird der ausgewiesene Grinstreifen sowohl im Bebauungsplan
als auch im Flachennutzungsplan als ausreichend dimensioniert erachtet; auf die be-
stehende landwirtschaftliche Nutzung als Mahweide im westlichen Bereich wird hinge-
wiesen; (Stellungnahme Landratsamt Neu-UIm Fachbereich Natur- und Landschafts-
pflege)

- Die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen kann ausgeschlossen wer-
den, da im Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gem. § 12 Abs. 3 BauGB die stadtebauliche Entwicklung im Detail ge-
steuert wird und daher ausschlieZlich der Neubau der Halle fur zuldssigen Nutzungen
der Holzverarbeitung maoglich ist. Die geplante Nutzung der Halle zur Holzverarbeitung
entspricht dem Gebietscharakter eines faktischen Gewerbegebietes, wodurch entspre-
chend eine gewerbliche Bauflache gemalf § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO fur dieses Teilstlick
ausgewiesen wird (Stellungnahme Regierung von Schwaben)

- Bezlglich der ErschlieBungssituation und mdglichen Behinderungen durch Begeg-
nungsverkehr wird darauf verwiesen, dass die bestehenden gemischten Nutzungsstruk-
turen auf den dstlichen Teilflachen mit keiner Neuausweisung von Bauflachen einher-
gehen, woraus keine Veranderung der ErschlieBungssituation resultiert. Die gewerbli-
che Flache wird gegenwartig vollstandig tUber den Schleifweg, welche eine vorhandene
Widmung aufweist, oder die Niederhauser StralRe sichergestellt, wodurch die Ausbau-
qualitat oder Nutzung durch die Planung nicht verandert wird (Stellungnahme Amt fur
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Krumbach (Schwaben) - Mindelheim)

- Die bestehenden vorhandenen Nutzungen entsprechen dem Charakter eines Dorfge-
bietes, welcher sowohl Wohnen, Gewerbe als auch landwirtschaftliche Nutzungen be-
inhaltet (6ffentliche Stellungnahme)

- Bezlglich des dorflichen Charakters und der beabsichtigten Nutzung wird angefuhrt,
dass es sich in der vorliegenden Art der Nutzung um ein faktisches Gewerbegebiet han-
delt; entsprechend wird eine gewerbliche Bauflache gemafll 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
far dieses Teilstiick ausgewiesen. Auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes sind ausschliel3lich Nutzungen der Holzverarbeitung im Sinne der Erweiterung
der 6stlich angrenzenden Nutzung zuldssig. Dabei dient der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dazu, dass die stddtebauliche Entwicklung entsprechend gesteuert werden
kann. Gleichzeitig wird der Siedlungskérper durch die Ortsrandeingriinungen sowohl auf
der Ebene der Flachennutzungsplananderung als auch der Ebene des Bebauungspla-
nes abgerundet (6ffentliche Stellungnahme)
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- Die Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Grundlage der Verfahren nach § 3 Abs. 1 und
2 BauGB Rechnung getragen, wonach Moglichkeiten zur AuBerung bestehen (6ffentli-
che Stellungnahme)

- Bezuglich weiterer Anregungen zur Ausgleichsermittlung und Bilanzierung, zu Gewer-
belarmimmissionen, zu landwirtschaftlichen Immissionen der benachbarten landwirt-
schaftlich genutzten Flachen, zur schalltechnischen Untersuchung, zu Anpflanzungen
bzw. zur Grinordnung, zum geplanten Betriebsablauf der Nutzungen zur Holzverarbei-
tung sowie auch zur potentiellen Blendwirkung von Solaranlagen wird auf die Ebene des
Bebauungsplanes verwiesen

3. GRUNDE FUR DIE WAHL DES PLANS NACH ABWAGUNG
ANDERWEITIGER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll primar die Darstellung des Flachennut-
zungsplanes an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neubau einer Fahrzeug- und Wa-
renlagerhalle nordlich des Schleifwegs” angepasst werden, um die zuldssige Nutzung zur
Holzverarbeitung im Plangebiet festsetzen zu kdnnen. Dabei wird die westliche Teilflache in
eine gewerbliche Bauflache geandert, da die geplante Halle dem Gebietscharakter eines fak-
tischen Gewerbegebietes entspricht. Mit der Anderung wird dem Grundstiickseigentiimer die
angemessene Erweiterung seiner angrenzenden Nutzungen des Holzhandel-Betriebs ermég-
licht. Bereits zum jetzigen Zeitpunkt finden auf dem Plangebiet zum einen Befahrung und zum
anderen Lagerung von Baustoffen statt. Nachdem fur den Eigentimer 6stlich angrenzend die
Nutzungen seines gegenwartigen Betriebs vorliegen, sind alternative Planungsmadglichkeiten
in dieser Form nicht zu verzeichnen. Darlber hinaus kénnen im vorliegenden Plangebiet die
ostlichen Teilflachen in die Anderung als gemischte Bauflachen miteinbezogen werden, um
den Flachennutzungsplan berichtigen zu kbnnen. Somit kann der wirksame Planstand an den
aktuellen Rechtsstand angepasst werden.

Bei Durchfiihrung der Planung sind unter der Berlcksichtigung der im Umweltbericht aufge-
fuhrten Kompensationsmafnahmen wie z.B. die Ortsrandeingriinungen sowie der auf der
Ebene des Bebauungsplanes aufgenommenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Lediglich fiir den westlichen Teil ist eine
Neuausweisung von Bauflachen geltend zu machen; die 6stlichen Bereiche sind durch beste-
hende Nutzungen bereits beansprucht. Die Auswirkungen auf den im Umweltbericht beschrie-
benen derzeitigen Umweltzustand wirden in &hnlicher Art und Weise auch an anderen Stand-
orten zum Tragen kommen und sind im gewdahlten Plangebiet im Vergleich zu anderen Ge-
bieten durch Vorbelastungen verhéltnismalRig niedrig. Mit der Planung kann zudem ein be-
grunter Ortsrand als Ubergang in die freie Landschaft ausgewiesen werden.

Grinde fur die Wahl des Plangebietes:

- Stadtebauliche Einbindung des Planungsvorhabens als bauliche Erweiterung sowie Be-
richtigung des Planstands an die aktuellen Nutzungen bzw. Bedingungen

- Landschaftsbildvertragliche Abrundung des Siedlungskorpers und Definition des Uber-
gangs zur freien Landschaft durch Ortsrandeingriinungen

- Kurze ErschlieBungswege und direkte Anbindung an die ¢stlichen Nutzungen

- Effiziente gewerbliche Erweiterung der gstlich angrenzenden Nutzungen
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- Gegenwartige Vorbelastung des Plangebiets durch bestehende Nutzungen

- Bertcksichtigung nachhaltiger Aspekte (Randeingriinungen)

- Geringe Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Bo-
den, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter
sowie deren Wirkungsgeflige)
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