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Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Weienhorn hat in der Sitzung vom 25.04.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der BriihIstralte* be-
schlossen. bt t.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2022 hat in der Zeit vom
23.05.2022 bis 24.06.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2022 hat in der Zeit vom
23.05.2022 bis 24.06.2022 stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.11.2022 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2022 bis 05.01.2023 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.11.2022 wurde mit der Begriindung geméag § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2022 bis 05.01.2023 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt WeiRenhorn hat mit Beschluss des Stadtrats vom 13.02.2023 den Bebauungsplan gem. § 10
Abs. 1 BayGByin der Fassung vom 13.02.2023 als Satzung beschlossen.

)

Dr. Wolfgang Fendt, 1. Blrgermeister

7. Ausgefertigt

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der
BrihlstraRe* wurde ant : ALG. 20235emaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
ungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Dr. Wolfgang Fengt, 1. Biirgermeister
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STADT WEIBENHORN
Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der BriihlstraRe” Praambel

PRAAMBEL

Die Stadt WeilRenhorn erlédsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanZV) —in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung giiltigen Fassung —
folgenden

Bebauungsplan

»Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der BriihistraBe*

als Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 13.02.2023 mit:
Geltungsbereich, M 1 : 1.000

— Festsetzungen durch Planzeichen

Hinweise durch Planzeichen
Verfahrensvermerken

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 13.02.2023 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefligt sind:
- C) Begriindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 13.02.2023
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STADT WEIRENHORN
Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der BrithistraRe" B) Textliche Festsetzungen

B)

§1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(1)

§ 2

d)
e)
f)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich wird als dérfliches Wohnge-
biet (MDW) gemaf § 5a BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind

Wohngebdude (nur im BF1)

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehodrigen Wohnungen und Wohngebaude

Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgéarten
nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung

sonstige Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind:

Wohnungen und Wohngebaude im BF2

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflache
gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO

Die Grundflachen fir die Hauptgebdude, Garagen und Carports sind durch die
Baugrenzen in der Planzeichnung bestimmt (ca. 900 m?).

Lagerflachen, Stellpldtze, Terrassen und Nebenanlagen sind uberall im Geltungs-
bereich, auch aulRerhalb der Baugrenzen bis zu einer GR von 2.000 m? zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

Die Oberkante Fertigfullboden (OK FFB) des Erdgeschosses (EG) muss zwischen
503,25 und 503,75 G. N.N liegen.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 13.02.2023 Seite 4 von 14



STADT WEIRENHORN
Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der BriihlstraRe” B) Textliche Festsetzungen

(3)

§3

Der untere Bezugspunkt fur die Gesamthéhe ist die OK FFB EG. Der obere Be-
zugspunkt fir die Gesamthohe ist der hochste Punkt der duReren Dachhaut.

Vollgeschosse
gem. § 20 BauNVvVO

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

BAUWEISE, ABSTANDSFLACHEN

(1)

(2)

§ 4

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Es gilt die Abstandsfldchenregelung gemaR Art. 6 BayBO.

GRUNORDNUNG

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

Die nicht mit Geb&uden oder baulichen Anlagen iiberbauten Flachen der bebauten
Grundstilcke sind wasseraufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen und als
naturliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stauden- oder Gehdlz-
pflanzung) zu begriinen.

Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl der Baume sind entlang der Flurstiick-
grenze zu pflanzen. Der Standort der Bdume kann bis zu 5,0 m abweichen.

Durchfiihrung der griinordnerischen MaRnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens eine Pflanzperiode nach Bezugs-
fertigkeit des ersten Hauptgeb&udes durchzuflhren.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten und am vorgegebenen
Standort zu ersetzen.
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STADT WEIRENHORN
Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der Briihlstrake” B) Textliche Festsetzungen

§5

BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ

gem. § 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Unverschmutztes Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken flachenma-
Big versickert oder zuriickgehalten werden (z.B. durch 6kologisch gestaltete Riick-
halteteiche, Regenwasserzisternen mit Uberlauf).

§6 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

(1) Aufschiattungen und Abgrabungen sind bei allen Gebduden zum Angleichen der
Gebaude an den gewachsenen Grund, soweit dies zur ordnungsgeméafen Errich-
tung der baulichen Anlagen bzw. deren landschaftlichen Einbindung erforderlich
ist, zulassig.

(2) Hohendifferenzen sind durch natirlich gestaltete Béschungen mit einem Nei-
gungswinkel von max. 1:1,5 oder sichtbaren Stutzmauern bis max. 0,50 m zu
tiberwinden.

§7 AUSGLEICHSMARNAHMEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Far die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan sind Flachen fur
den Ausgleich in H6he von ca. 1.589 m? bereitzustellen.

Der Ausgleich erfolgt im Geltungsbereich im Norden und im Westen auf der Teil Fl.
Nr. 773.

Entwickiungsziele

- Obstwiese mit regional typischen Obstsorten und einer artenreichen Wiese.

Herstellungsmalnahmen

- Pflanzung von min. 12 Obstb&dumen als Hochstamm in regionaltypischen Sorten,
Mindestqualitat: Hochstdmme, Stammumfang (StU) 12-14 cm

- Die Gehoélze sind durch geeignete MalRnahmen vor Wildverbiss zu schutzen.

- Herstellung der nicht bepflanzten Flachen als extensives, artenreiches Griinland
und Ansaat mit einer zertifizierten, gebietseigenen Saatgutmischung: Anteil Krau-
ter 30%-50%, Anteil Graser 50%-70%
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Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der BriihlstraRe" B) Textliche Festsetzungen

(4)

§8

Entwicklungsmalnahmen

- Alle Baume sind in regelmafigen Absténden fachgerecht zu pflegen. Abgéngige
Gehdlze sind bis spédtestens Ende der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwer-
tig zu ersetzen.

- Die Wiesenfldche ist in den ersten 5 Jahren 2-3-mal pro Jahr zu méahen, in den
darauffolgenden Jahren 1-2-mal pro Jahr.

- Die erste Mahd darf nicht vor Ende Juni erfolgen.
- Das Mahgut ist nach jedem Schritt volistandig von der Flache zu entfernen.

- Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemit-
teln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemische Pflanzenschutzmitteln
auf der Ausgleichsflache ist wahrend der gesamten Entwicklungsperiode sowie
nach Erreichen des Entwicklungszieles nicht zuldssig.

Der gesamte Bereich der Ausgleichsflachen dient auf Dauer ausschiieflich Zwe-
cken des Arten- und Biotopschutzes; anderweitige Nutzungen sind ausgeschlos-
sen.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Dachformen, Dachneigungen

Fir untergeordnete Bauteile wie z.B. Hauseingangs- und Terrassenlberdachungen,
erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. sowie fir Dacher von Neben-
gebduden werden keine Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen und Mate-
rialien getroffen.

Fassadengestaltung, Dacheindeckung

Grelle und leuchtende Farben {wie z. Bsp. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende Materialien
sind fur Dacheindeckungen und AuBenwande nicht zuldssig.

Einfriedungen

Geschlossene Einfriedungen (bspw. Beton-, Gabionen- oder Mauerwerksbauten) so-
wie flachenhafte Einfriedungen wie Mattenzdune oder Alupaneele sind unzuléssig.
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§9 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

I 4 Aug. 2023

Weillenhorn,den . .. ....... ...

Dr. Wolfgang Fendt, \ Blrgermeister Siegel
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Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der BrithlstralRe”

B) Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden.

1.1 Artenliste Laubbiaume

Baume I. Ordnung

(Pflanzennamen bot./ dt.)

— Acer platanoides i.S.
—  Fraxinus excelsior
— Tilia cordata

Baume 1. Ordnung
(Pflanzennamen bot./ dt.)

— Acer campestre

- Carpinus betulus

—  Prunus avium

— Tilia cordata ,Greenspire”

Baume lll. Ordnung
(Pflanzennamen bot./ dt.)

— Corylus avellana
— Salix caprea
- Sambucus nigra

Spitzahorn
Gewdhnl. Esche
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Winter-Linde

Haselnuss
Sal-Weide
Schwarzer Holunder

Die getroffene Auswahl kann durch weitere heimische Laubbaumarten ergéanzt werden.

1.2 Artenliste Obstbidume

Mindest-Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm (Pflan-

zennamen bot./ dt.)

— Malus sylvestris

— Malus domestica, in Sorten
— Prunus avium, in Sorten

— Prunus cerasus, in Sorten

—  Prunus domestica, in Sorten

—  Pyrus communis, in Sorten

Holzapfel
Apfelbaum
Vogel-Kirsche
Sauerkirsche
Zwetschge
Birnenbaum

Die getroffene Auswahl kann durch weitere regionaltypische Obstbaumarten erganzt werden.
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2. NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen zur Er-
moglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasserverbrauchs
wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und sonstigen Fldchen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten
werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden) bzw. linienférmige
Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlieRen.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versickerung
sollte vor der Planung der Entwésserungsaniagen durch geeignete Sachversténdige tiberpriift
werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdérde einzureichen.

2.2 Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbeduirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Aus Grinden des Gewdasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammein
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch flir Bereiche, die im Trennsystem entwéssert werden).

2.3 Grundwasser, Uberschwemmungsfléchen, Roth

Aufgrund der Gewéssernédhe ist von oberflachennahen Grundwasserspiegellagen im Pla-
nungsgebiet auszugehen. Demensprechend kénnen die 6rtlichen Verhéltnisse die vorgese-
hene Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung) beeintrachtigen bzw. die Realisierbar-
keit gefahrden. Im weiteren Planungsverlauf ist durch ergdnzende Untersuchungen (Bau-
grundgutachten etc.) die Versickerungsfahigkeit des Baugrunds nachzuweisen.

Das Vorhaben befindet sich in einem wassersensiblen Bereich, d. h. es ist mit Uberschwem-
mungen und Uberspilungen bei einschlégigen Witterungslagen zurechnen. Es besteht Hoch-
wassergefahr. Im Rahmen eines Bauantrags, wurde dem Landratsamt Fachbereich 35 eine
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Uberschwemmungsgebietsberechnung vorgelegt, wonach der Planbereich nicht von einem
HQ100-Abfluss der Roth betroffen ist. Im Hinblick auf ein HQextrem hat der Bauherr in eige-
ner Verantwortung dafir Sorge zu tragen, dass die Gebdude hochwasserangepasst ausge-
fahrt werden.

Auf das Verbot von Heizélverbraucheranlagen entsprechend § 78 ¢ Abs. 2 WHG wird hinge-
wiesen. BaumaBnahmen mit Eingriffen ins Grundwasser (Bauwasserhaltungen, Pfahlgriin-
dungen 0.4.) bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Ein 5 m Streifen an der Roth ist fir UnterhaltungsmaRnahmen frei zu halten.

3. IMMISSIONSSCHUTZ

3.1 Landwirtschaft

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind im Pla-
nungsgebiet zeitweise Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, welche aus ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung resultieren, nicht ausgeschlossen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tégliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintréachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

3.2 Luftwarmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwérmepumpen sollten entsprechend den Empfehlungen des Bay-
erischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fiir eine ru-
hige Nachbarschaft“ (2018) die folgenden Mindestabstinde zwischen Warmepumpe und
schutzbedurftiger Bebauung in einem Mischgebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)

- 45dB(A):2m
— 50dB(A).4m
— 55dB(A):7m

Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ven-
tilator). Luftwarmepumpen mit einem Schallleistungspegel iiber 55 dB(A) sollen nicht verwen-
det werden.

Kann diese Anforderung nicht erfullt werden, so solite die Aufstellung von Luftwarmepumpen
nur in allseitig umschlossenen Rdumen erfolgen. Bei Geraten im Freien ist oft nur der abge-
strahlte Luftschall von Bedeutung, wahrend bei Geraten im Gebaude zusatzlich auf den Kér-
perschall geachtet werden muss.

Hinsichtlich weiterer MaRnahmen zur L&rmreduzierung wird auf die o. g. Versffentlichung des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) verwiesen.
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4. WARMEPUMPEN-SYSTEME

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstédndigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgeflihrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm

Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwérmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen gepriift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ kbnnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwérmekdrbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden.

5. DENKMALSCHUTZ

5.1 Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler st6ft. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
stlicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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6. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

6.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerun-
gen o0.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

6.2 Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Bdden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

6.3 Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgeméafien Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumaR-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Boden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der Malknahmen wieder natiirliche Bodenfunktionen tiber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrdchtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fr
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB - Leitfaden fiir die Praxis* vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

7. 20-KV-FREILEITUNG

Die Trassenbreite der betragt ca. 1,5 m. Um diese Freileitung muss ein Radius fiir den Schutz-
abstand gebildet werden.

Wenn das Dach einen gewissen Winkel hat und begehbar wire, dann ware der Schutzab-
stand 5 m. Wenn das Dach nicht begehbar ist dann wére der Schutzabstand von 3 m Radius
einzuhalten.
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8. UBERWACHUNG

Die Stadt Weienhorn (iberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfithrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

9. BURBRGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbufle bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahridssig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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C) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Eigentimer des Grundstlicks betreibt sowohl ein Logistikunternehmen als auch Landwirt-
schaft. Nachdem eine innerértliche landwirtschaftliche Halle ein Opfer der Flammen wurde,
hat sich der Eigentiimer entschlossen, eine entsprechend seinen Bedirfnissen angepasste
Unterstellhalle fur landwirtschaftliche Maschinen in Kombination mit dem Gewerbebetrieb zu
errichten. Die Verknupfung der Nutzungen dient auch der Einsparung von Flachen, da an-
sonsten mehrere Hallen mit dazugehdriger Erschlieung errichtet werden missten. Die land-
wirtschaftliche Halle ware aufgrund der Privilegierung des Eigentimers an dieser Stelle ge-
nehmigungsféhig. Zusatzlich misste im Innenbereich eine gewerblich genutzte Halle errichtet
werden. Von Seiten des Vorhabentragers wurden verschiedene Standorte im Innerortsbereich
untersucht. Die Untersuchung hat ergeben, dass Flachen im Ortsbereich selbst aufgrund der
notwendigen Bewegungsfreiheit mit Maschinen mit erheblichem Wendekreis im Grundsttick
nicht zur Verfigung stehen. In der Abwagung gewerbliche Flachen Innerorts zu gegeniber
maoglicher Wohnbebauung zu entwickeln, haben sich die Planungsbeteiligten fiir das Gebiet
am Ortsrand entschieden.

Gemal der Stellungnahme des Regionalverbandes vom 21.06.2022 stehen der Planung re-
gionalplanerische Belange nicht entgegen.

Da die gewerbliche Nutzung eine landwirtschaftliche Privilegierung ausschlief3t, ist es erfor-
derlich, das Baurecht Uber die Bauleitplanung zu schaffen. Mit der Planung sollen Arbeits-
platze geschaffen und gesichert sowie dem ortsansassigen Vorhabentrager ausreichend Be-
triebsflache fur die zuklnftige Entwicklung zur Verfiigung gestellt werden.

Aufgrund des von der Stadt geforderten Regelungsinhalts erscheint die Aufstellung einer
Ortsrandsatzung nicht Zielfihrend.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Darstellung im Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend
der vorgesehenen Nutzung zur gemischten Bauflache geandert.

2. VERFAHREN

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich unter-
richtet und ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Parallel hierzu werden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, benachrich-
tigt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgefordert.
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Der Entwurf des Bauleitplanes wird mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen offentlich ausgelegt.

3. PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

3.1 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Neubau einer Lagerhalle und Wohn-
haus westlich der Brihlstrae” im Ortsteil Bubenhausen widersprechen die Darstellungen des
Flachennutzungsplans der angestrebten Nutzung, weshalb dieser im Parallelverfahren geén-
dert wird.
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Abbildung 1: Wirksamer Flachennutzungsplan o. M.
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C) Begrundung

3.2 Bestehende Bebauungspléane

Norddstlich des Plangebietes besteht das Wohngebiet mit dem rechtswirksamen Bebauungs-
plan ,Hinter der Kirche".
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Abbildung 2: Bebauungsplan Hinter der Kirche, bekannt gemacht am 28.03.1980, 0. M.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bei der Aufstellung des Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich
der BruhlstralRe” sind fur die Stadt WeiRenhorn in Bezug auf Ortsentwicklung und Land-
schaftsplanung insbesondere die folgenden Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern (LEP 2020) und des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15)
zu beachten.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020)

Die Stadt WeilRenhorn ist ein Mittelzentrum und liegt im Verdichtungsraum von Neu-UIm.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem LEP 2013

4.1.1 Raumstruktur
e In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln.
[...] (1.1.1 (2)).
o Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Vorsorge mit Gutern geschaffen oder erhalten. (1.1.1 (G)).
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4.1.2 Siedlungsstruktur

e Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung un-
ter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden (3.1 (G)).

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (3.3 (G)).

4.1.3 Verkehr

o Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch
Aus-, Um- und NeubaumalRnahmen nachhaltig zu erganzen (4.1.1 (2)).

4.2 Regionalplan der Region Donau-lller (RP 15)

Fur die Stadt Weil3enhorn ist der Regionalplan der Region Donau-lller maf3gebend. Raum-
strukturell liegt die Stadt WeiRenhorn in einer Entwicklungsachse mit regionaler Bedeutung.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 15), Karte 1, Raumstruktur

Der Planungsbereich schliel3t an das bestehende 6stliche Siedlungsumfeld an und rundet den
westlichen Ortsrand des Ortsteiles Bubenhausen der Stadt WeiRenhorn ab. Ostlich in ca.
270 m Entfernung verlauft mit der Babenhauser Straf3e (St 2020) ein regionalbedeutsames
StraRennetz. Das Plangebiet selbst befindet sich in keinem landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet. Tourismus und Erholungsgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 13.02.2023 Seite 7 von 25



STADT WEIRENHORN
Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der Brihistral3e* C) Begrundung

Der Regionalplan trifft flir das Planungsgebiet Aussagen zur Natur und Landschaft.

Das Plangebiet befindet sich 6stlich eines Gebiets fur Natur und Landschaftspflege und einem
Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (siehe Abbildung 5).

Zudem liegt im Westen des Plangebietes ein Fauna- und Florahabitat und ein Landschaftli-
ches Vorbehaltsgebiet (siehe Abbildung 7).
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 15), Raumnutzungskarte
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5. BESCHREIBUNG DES PLANBEREICHES

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Er
umfasst eine Flache von 7.100 mz2.

Der Geltungsbereich beinhaltet Teilflachen der Flurnummern 16/2 (Brihlstraf3e) und 673.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Stadt WeiRenhorn, Gemarkung Bubenhausen.

5.2 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 7: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
- Im Osten durch die BrihlstraBe und daran anschlieBend landwirtschaftliche Nutzflachen
- Im Siuden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- Im Westen durch das FlieRgewasser Roth und dahinter liegende landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache

Die ErschlieBung erfolgt durch die BrihlstralRe im Osten mit Anbindung an die Babenhauser
Stral3e.
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5.3 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande ist Uberwiegend eben mit einem Gefalle von 503,50 m. i NHN im Osten auf
502,0 m G. NHN im Westen. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Wiese genutzt,
Geholze bestehen auf dem Grundstiick keine. Im Westen begrenzt die Roth mit begleitenden
Gehdlzstrukturen das Gebiet.

Abbildung 9: Luftbild vom Plangebiet (rot), 0. M. (© 2022 Bayerische Vermessungsverwaltung)
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6. UMWELTBELANGE

Die Umweltbelange werden gem. 8 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Umweltprifung in ei-
nem Umweltbericht beriicksichtigt (8§ 2a BauGB). Darin werden die ermittelten voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter, selbststandiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Das Planungsgebiet befindet sich im Randbereich eines Wassersensiblen Bereichs (siehe
Abbildung 10).
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Abbildung 10: Ausschnitt aus dem BayernAtlas, Wassersensibler Bereich (griin), o. M.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht konnte nicht ausgeschlossen werden, dass durch die Maf3-
nahme eine nennenswerte Abflussveranderung zu Ungunsten Dritter resultiert. Deshalb
wurde im Vorfeld der Umsetzung mittels hydraulischer Berechnungen von Kling-Consult vom
30.06.2020 untersucht, ob die Malinahme Auswirkungen auf Dritte bzw. starkere Betroffen-
heiten hervorruft.

Zusammenfassend wurde folgendes festgestellt:

Das geplante Bauvorhaben auf Fl.-Nr. 673, Gemarkung Bubenhausen, liegt aul3erhalb des
Uberschwemmungsgebiets bei HQ1oo.

In diesem Zusammenhang ist bei HQ100 keine nachteilige Abflussveranderung zu Ungunsten
Dritter zu erwarten und es geht kein Retentionsraum verloren.

Aufgrund der Tatsache, dass auch extremere Hochwasserereignisse als das HQaioo auftreten
kénnen, wird empfohlen, das Bauvorhaben mit einem Freibord von min. 30 cm uber der
berechneten maximalen Wasserspiegellage (HQi00) hochwasserangepasst zu errichten.
Dadurch kann die Gefahr fur Leben und Gesundheit sowie erheblicher Sachschéden infolge
selteneren Hochwasserszenarien reduziert werden.
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Abbildung 11: Hydraulische Berechnung, Kling-Consult (griin), o. M.

7. PLANUNGSKONZEPT

7.1 Stadtebauliches Konzept

Im Osten des Planungsgebietes soll nach den derzeitigen Vorstellungen des Vorhabentragers
eine Unterstellhalle mit Bliros, Sanitar- und Aufenthaltsr@umen entstehen. Ein Wohngebaude
soll und kann aufgrund der Festsetzungen ausschlief3lich im Nordwesten des Gebietes ent-
stehen.

Mit der Schaffung des Baurechts soll weitestgehend sichergestellt werden, dass kein Vorha-
ben entsteht, welches den Planungszielen der Stadt grundlegend widerspricht. Da es sich
aufgrund der zusatzlichen gewerblichen Nutzung nicht mehr um ein privilegiertes Bauvorha-
ben im Sinne der Landwirtschaft handelt, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Die nach auf3en wirkende Nutzung weicht nicht wesentlich von dem einer landwirtschaft-
lichen Betriebsstelle ab. Aufgrund der vorhandenen Eingriinung im Westen sowie der geplan-
ten Geholzstrukturen und der vorhandenen Bebauung in der naheren Umgebung wird die
Planung keinen wesentlichen Einfluss auf das Landschaftsbild haben.

Durch die Festsetzung der AusgleichsmalRnahmen auf dem Grundstiick im Norden und ent-
lang der Roth fugt sich das gesamte Areal in die vorhandenen Strukturen und in die umge-
bende Landschaft ein und durch die festgesetzten Bdume sollen das Plangebiet auch von
Suden her eingriint werden.

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und als nattr-
liche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stauden- oder Gehdlzpflanzung) zu be-
grinen. Das kommt dem Schutzgut Wasser und Boden zu Gute.

Die als dorfliches Wohngebiet festgesetzte Flache betragt 5.275 m2. Davon dirfen ca. 900 m?
durch Hochbauten (Hauptgebaude, Garagen, etc.) Uberbaut werden und weitere 2.000 m2
durch Lagerflachen, Stellplatze, Terrassen und Nebenanlagen. Das Gebiet reicht zwar bis ca.
70 m von der Brihlstral3e, kann jedoch nur bis zu max. 60 % seiner Flache mit baulichen
Anlagen Uberbaut werden. Die zulassigen Hauptgebaude sind angrenzend an die BruhlstralRe
zulassig, um den naturschutzfachlichen Interessen ndmlich den sensiblen Bereich zur Roth
zu schitzen, entgegenzukommen. Der Bereich westlich der Gberbaubaren Flache dient der
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verkehrlichen ErschlieBung der Halle mit LKW bzw. landwirtschaftlichen Fahrzeugen. Sowohl
der Schutz vor Hochwasser als auch die der Naturschutz waren beim Entwurf zu berlcksich-
tigen und wurden durch die Grinzasur zwischen Roth und dem Baugebiet untermauert.

Mit dem Vorhaben auch ist gewerblicher Verkehr verbunden. Bei der ErschlieBung des Ge-
baudes wurde vom Bauherrn die Zufahrt von Westen gewébhlt, um zu vermeiden, dass bis zu
18,0 m lange LKW auf der Brihlstral3e stehen, bis die Einfahrt moglich ist. So kénnen die
Fahrzeuge im Norden der Halle aufgestellt werden und zu gegebener Zeit die Halle befahren
oder vor der Halle be- oder entladen werden. Ansonsten misste die Gewerbehalle von der
BrihlstralRe mindesten 27 m (Wendekreis LKW) abrlicken.

7.2  Ausgleichsflachen

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Veranderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzguter sind auszugleichen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ermittelt.

Die Ermittlung der Ausgleichsverpflichtung erfolgt im Umweltbericht unter D)4.2. Die Aus-
gleichsflachen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hergestelit.

8. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

8.1 Artder baulichen Nutzung

Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Das Plangebiet kann die Anforderungen
des dorflichen Wohnens aufgrund der vorgesehenen Errichtung eines Wohnhauses sowie
einer Halle mit Lagerflachen fur Maschinen zur landwirtschaftlichen Nutzung und LKW fir das
Logistikunternehmen des Eigentiimers sowie dem zugeordneten Buro erfillen.

Da es sich um ein konkretes Vorhaben handelt, konnen die zuldssigen Nutzungen entspre-
chend festgesetzt werden. Genauso kénnen Nutzungen ausgeschlossen werden, da diese
innerhalb des Gebietes nicht erforderlich aber dafiir im sonstigen Gemeindegebiet mdglich
sind.

8.2 Mal der baulichen Nutzung

Nachdem sich das Bauvorhaben auf einer Teilflache der Flurnummer 673 befindet, welches
ca. 9.370 m2 grof3 ist, wurde die Festsetzung einer GR von insgesamt 2.900 m? gew&ahlt. Damit
ist unabhangig von einer moglichen Grundstiicksteilung gewébhrleistet, dass die fir die vorge-
sehene Nutzung erforderlichen Flachen entwickelt werden kdnnen. Mogliche Grinde fur eine
Grundsttcksteilung wéren z. B. eine finanzbedingte, steuerliche Trennung des Gewerbeteils
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vom Wohnen oder die fir die AusgleichsmalRhahme erforderliche dingliche Sicherung der
Flachen.

Um zu gewahrleisten, dass keine Gefahr fur Menschen durch Hochwasserereignisse entste-
hen, wurde o. g. hydraulische Berechnung durchgefiihrt. Aus diesem Anlass wird festgesetzt,
dass die Oberkante FertigfulBboden (OK FFB) des Erdgeschosses (EG) zwischen 503,25 und
503,75 0. NHN liegen muss. Gemal der berechneten maximalen Wasserspiegellage (HQ100)
von 502,62 m . NHN soll das Erdgeschoss bei Berticksichtigung eines Freibords von 30 cm
bei mindestens 502,92 m u. NHN liegen. Entsprechend der anliegenden Brihlstral3e mit einer
Hbéhe von 503,60 m 0. NHN flgen sich die Gebaude optimal in die Landschaft ein.

8.3 Sonstige Festsetzungen

Samtliche Festsetzungen dienen dem stadtebaulichen Ziel das geplante Vorhaben so in die
Landschaft einzubinden, dass keine wesentliche Stérung des Landschaftsbildes erfolgt.

Mit der Festsetzung der Dachformen und der zuldssigen Abgrabungen und Aufschittungen
ergibt sich aus stadtebaulicher Sicht keine Verschlechterung des Ortsbildes. Zusatzlich zu
den festgesetzten AusgleichsmalRnahmen erfolgt eine Ortsrandeingriinung von Siden durch
die verpflichtende Pflanzung von Baumen.

8.4 Naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen

Der Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt direkt auf demselben Grund-
stlick, womit durch die Ausgleichsmalihahmen das Plangebiet im Norden eingegrint wird.

9. ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Aufstellung von Bauleit-
planen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie zu berlicksichtigen (§ 1 Abs. 5 BauGB; 8 1 Abs. 6 Nr. 7 f
BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte Konzepte
maoglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kénnen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 verpflichtet,
anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch Warmepumpen,
Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MaBRhahmen, wie z. B. die Errichtung
von Solarthermieanlagen auf groRen Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fur einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet
ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen bis zu einer Leistung
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von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchge-
fuhrt. Ob der Bau einer Erdwarmesondenanlage mdéglich ist, muss im Einzelfall gepruft wer-
den.

Solarenergie

Die Stadt WeilRenhorn liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets bezliglich des Jahresmit-
tels der globalen Strahlung im Mittelfeld (1150-1164 kW/m?2). Daraus ergibt sich eine mittlere
Eignung fur die Nutzung von Solarthermie oder Photovoltaik.

Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes kann die Nutzung von Solarenergie durch die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Neubauten weiter ausgebaut wer-
den. Durch die Orientierung der Gebaudeflachen nach Siden kann der Warmeeintrag durch
solare Einstrahlung tber die Geb&udefassade bestméglich ausgeschopft werden und durch
die Ausrichtung der Dachflache nach Siden bzw. eine Aufstanderung der PV-Module auf
Flachdéachern ergibt sich eine beginstigte Mdglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen.

Durch die passive Nutzung der solaren Einstrahlung und der Gewinnung von Warme und
Strom, kdnnen Kosten gespart und dem Klimaschutz Rechnung getragen werden.

10. FLACHENSTATISTIK

Geltungsbereich 7.100 m?2 100,0 %
MDW 5.268 m2 74,3 %
davon uberbaubare Flachen 898 m? 17 %

Offentliche Verkehrsflachen 243 m?2 3,4 %
Ausgleichsflache 1.589 m? 22,3 %
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D) UMWELTBERICHT

1. GRUNDLAGEN

1.1  Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiur die Belange des Umwelt-
schutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane eine Umweltprifung
durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur
die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,Neubau ei-
ner Lagerhalle und Wohnhaus westlich der Brihlstrale® eine Umweltprifung durchzufihren
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und bewerten.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begriindung dargestellt, will der Eigentimer auf dem Grundstiick sowohl ein
Logistikunternehmen als auch Landwirtschaft betreiben. Nachdem eine innerdrtliche landwirt-
schaftliche Halle ein Opfer der Flammen wurde, hat sich der Eigentimer entschlossen, eine
entsprechend seinen Bedirfnissen angepasste Unterstellhalle fir landwirtschaftliche Maschi-
nen in Kombination mit dem Gewerbebetrieb zu errichten.

Der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung notwendig werdende Ausgleichsbedarf wird
gemal des ,Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® ermittelt.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Als Grundlage der Planung dienen das Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern, der Regionalplan der Region Do-
nau-lller (RP 15), der Flachennutzungsplan und das Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP).

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm, Regionalplan

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15), die fur das Planungsvorhaben relevant
sind, sind in der Begriindung dargestellt.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Die Nutzung der neu geplanten Halle und des Wohnhauses entspricht dem Ge-
bietscharakter eines Mischgebietes. Da diese Nutzung nicht mit den Darstellungen des aktuell
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wirksamen Flachennutzungsplanes iibereinstimmt, ist eine Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich, welche gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der BruhlstralRe” in Bubenhausen
durchgefihrt wird.

1.3.3 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet befindet sich im Randbereich eines Wassersensiblen Bereichs und ei-
nem Flora und Fauna Habitat.

1.3.4 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Boden- oder Baudenkmaler.

2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung werden insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet charakterisiert sich durch eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache und
grenzt im Westen an ein Flora und Fauna Habitat an. Das Plangebiet selbst weist keinerlei
Geholzstrukturen auf. Gewasser oder Graben sind im Westen aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs vorhanden. Nérdlich und sudlich grenzen offene Feldfluren an. Im Osten liegen ge-
mischte Nutzungsstrukturen vor. Durch die Vorbelastung aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung sind Brutvorkommen jeglicher Art im Plangebiet tendenziell nicht zu erwarten. Die
biologische Vielfalt ist aufgrund der derzeitigen Nutzung und der fehlenden unterschiedlichen
Lebensraumstrukturen als gering einzustufen. Lediglich im Westen kénnen sich Tiere befin-
den. Es ist daher davon auszugehen, dass das Plangebiet eine geringe Bedeutung als Le-
bensraum hat.

Auswirkungen:

Baubedingt kann es zu temporarer Storung larmempfindlicher Artengruppen kommen. Ferner
sind Erschitterungen, Licht, Menschen- und Verkehrsbewegungen maéglich. Durch die Inan-
spruchnahme der Flache ist die Betroffenheit von Artengruppen grundsatzlich nicht auszu-
schlieRen; es sei jedoch auf die voran genannte Vorbelastung hingewiesen.
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Anlagebedingt kommt es zu keinen Stérungen des Schutzgutes. Im Norden und Westen sind
Ausgleichsflachen mit Obstbdumen und artenreichen Wiesen geplant, wodurch vor allem das
Flora und Fauna Habitat im Westen nicht gestort wird.

Bewertung:

Es ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt auszugehen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Die Kulturart des Bodens wird als Grunland (Gr) laut Bodenschatzung (WMS BY Bodenschét-
zung) bezeichnet. Der Boden besteht grof3tenteils aus Lehm (L). die Flache weil3t bisher keine
Versiegelung auf.

Die Bodenbewertung ergibt anhand der Bodenschéatzungsdaten (BayernAtlas) eine mittlere
Schutzwirdigkeit des Standortes.

Angaben Bodenschitzung

Kulturart Groanland (Gr)
Bodenart Lehm (L)
Zustands- / Bodenstufe Bodenstufe (Il)
Entstehungsstufe / Klimastufe / Klimastufe 7,9°-7,0°
Wasserverhdltnisse (b) - Wasserstufe (3)
Boden- / Griinlandgrundzahl 43

Acker- / Griinlandzahl 42
Bewertbare Bodenteilfunktionen Bewertungsklasse
Standortpotential fir natdrliche Vegetation 3
Retentionsvermagen 4
Rickhaltevermégen fir Schwermetalle 3
Ertragsfahigkeit 3
MITTELWERT 3,25
BEWERTUNGSERGEBNIS mittel

Auswirkungen:

Mit dem Planvorhaben erfolgt durch die Errichtung einer Halle und eines Wohnhauses eine
Neuversiegelung. Jedoch sind die Baugrenzen im Bebauungsplan eng gefasst, wodurch sich
die Versiegelung auf die Gesamtflache verringert. Durch die Ausgleichsmal3inahmen verbes-
sert sich hingegen die Bodenfunktion durch Bewuchs und ausbleibende Diingeeintrage.

Bewertung:

Insgesamt ist aufgrund des Eingriffs in das Schutzgut Boden von einer geringen bis mittle-
ren Erheblichkeit auszugehen.
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2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt WeiRenhorn wird das Plangebiet als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt. Die derzeitigen Nutzungen belaufen sich auf landwirt-
schaftliche Nutzungen als Grinland.

Auswirkungen:

Durch die Planung wird die Flache zu einer Mischflache mit Bebauung. Durch die geplanten
Baumal3nahmen geht grundsatzlich Freiflache durch Versiegelung verloren.

Bewertung:
Fur den Naturhaushalt ist die Flache, mit Ausnahme der negativen Auswirkungen der Fl&-

chenversiegelung, von geringer Bedeutung. Aufgrund der Gro3e des Plangebietes sind
die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als gering bis mittel einzuschatzen

2.4  Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem hochwassergefahrdeten (HQ100), jedoch am westli-
chen Rand in einem wassersensiblen Bereich. Vorhandene Oberflachengewdasser befinden
sich im Anschluss an das Planungsgebiet im Westen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, durch Baustellen-
einrichtungen und Lagerplatze zur Verdichtung des Bodens. Die Verdichtung vermindert das
Ruckhaltevolumen des belebten Bodens und verringert somit die Grundwasserneubildung.
Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes unter Einhaltung der Ublichen Vorschriften nicht zu erwarten.

Mit Beeintrachtigungen durch wildabflieRendes Niederschlagswasser muss aufgrund der vor-
handenen Gelandeneigung nicht gerechnet werden. Auch die Versickerung von Nieder-
schlagswasser wird auf Grundlage der Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt.

Auf der gesamten Flache wird durch die Oberflachenversiegelung das Riickhaltevolumen des
belebten Bodens vermindert. Die Festsetzungen zur Reduzierung der Versiegelung, zum Bo-
den- und Grundwasserschutz sowie zur Grianordnung tragen zu einer Verminderung des
Oberflachenabflusses bei. Anfallendes Uberschissiges Niederschlagswasser kann auf den
westlich angrenzenden Wiesen versickern.

Bewertung:

Es ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser
auszugehen.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 13.02.2023 Seite 19 von 25



STADT WEIRENHORN
Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der Brihlstrale® D) Umweltbericht

2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme:

Wahrend die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen infolge der néachtlichen schnelleren
Abkiuhlung als Kaltluftentstehungsgebiete mit positiven Effekten fir die Umgebung dienen,
finden sich keine Gehdélzstrukturen, welche zur Frischluftproduktion beitragen wiirden. Diese
Umstande sind fur die Planung von untergeordneter Relevanz, da das Plangebiet eine geringe
Groél3e in direkter Angrenzung zum Siedlungsumfeld aufweist.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und
Verkehrsabgasen kommen. Die durch das Planvorhaben zulassige Flachenversiegelung tragt
zu klimatischen Aufheizungseffekten bei. Diese kdnnen durch die festgesetzten grinordneri-
schen MalRnahmen und den im Geltungsbereich liegenden Ausgleich und Minimierungsmal3-
nahmen zur Versiegelung gemindert werden. Zudem befindet sich der Standort im landlichen
Umfeld, wodurch von einer geringen Belastung fiir das Lokalklima auszugehen ist.

Bewertung:

Es ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Klima und
Luft auszugehen.

2.6  Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet hat derzeit aufgrund seiner bestehenden Nutzungen keine Bedeutung als Er-
holungsfunktion. Primér wird die Flache noch landwirtschaftlich als Grunland genutzt.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist mit Larm, der durch die Baumaschinen und den Schwerlastverkehr
erzeugt wird, zu rechnen.

Bewertung:

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme:

Es sind kein Landschaftsschutzgebiet, Naturpark und Vorbehalts- oder Vorranggebiet flr Na-
tur und Landschaft innerhalb des Bebauungsplanes formuliert.

Das Plangebiet befindet sich in einer relativ strukturarmen Umgebung und enthélt keine Ge-
holzstrukturen. Nordlich und sidlich schlielBen unmittelbar landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen an. Wahrend 6stlich gemischte Nutzungsstrukturen vorliegen, grenzen westlich die Roth
mit Grunstrukturen und landwirtschaftlich genutzte Flache an. Durch die Planung wird der
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bestehende 6stliche Siedlungsrand des Ortsteils Bubenhausen erweitert und der Neubau ei-
ner Halle ermdglicht. Als Ubergang zur freien Landschaft sind Ortsrandeingriinungen/Aus-
gleichsmafRnahmen sowohl nordlich als auch westlich vorgesehen.

Auswirkungen:

Um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu mindern, werden im Bebauungs-
plan private Grunflachen im Sinne einer Ortsrandeingrinung bzw. als Ausgleichsflachen fest-
gesetzt.

Aufgrund der geringen GroR3e der Flache und die direkte Angrenzung an das Siedlungsumfeld
ist die vorliegende Bauleitplanung von geringer Bedeutung fur die Landschaft.

Bewertung:

Es ist insgesamt von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft
auszugehen.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachgiter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéler sowie alle weiteren Objekte (einschliel3-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
Zu bezeichnen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Kultur- und Sachgiiter.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter, Kumulierung der Auswirkungen

Die wesentlichen Wechselwirkungen, die mit den Planungsausweisungen verbunden sind,
entstehen durch die bauliche Uberformung des Gebiets, verbunden mit der Versiegelung von
Flachen. Damit entstehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Pflanzen und Tiere,
Boden, Flache, Wasser und Mikroklima sowie das Landschaftsbild.

Aufgrund der durchgefiihrten AusgleichsmafRnahmen, welche sich ebenfalls auf mehrere
Schutzguter gleichzeitig auswirken und hierdurch wieder positive Wechselwirkungen entste-
hen, werden keine erheblichen negativen Wechselwirkungen der Schutzgiter oder kumulierte
Auswirkungen befurchtet.

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, unter
Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung naturlicher Ressourcen,
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.
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3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE®)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flachen weiterhin im
nordwestlichen Teil landwirtschaftlich als Griinland genutzt werden. Eine Versiegelung des
Bodens wirde unterbleiben. Es wiirden keine mdéglichen Beeintrachtigungen bzw. Auswirkun-
gen z.B. fur das Schutzgut Boden oder Flache resultieren.

Bei einem Verzicht auf die Bauleitplanung wirde dem Grundstiickseigentimer der Neubau
einer Halle und eines Wohnhauses nicht erméglicht werden. Die auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes umfassenden Malinahmen zur Ortsrandeingriinung zur Aufwertung des Ortsbil-
des wirden ausblieben.

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

4.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

- Nordlich und westliche Eingriinung

- Grunordnerische MaRnahmen

- AusgleichsmalRnahmen
Schutzgut Boden und Flache

- Nordlich und westliche Eingriinung

- Herstellung der nicht mit Gebauden oder baulichen Anlagen Utberbauten Flachen mit
wasseraufnahmeféahigem Material natirliche Vegetationsflache

- ReduzierungsmalRnahmen zur Versiegelung des Plangebiets durch enge Baugrenzen
- Grunordnerische MaRnahmen
- AusgleichsmalRnahmen
Schutzgut Wasser
- Herstellung der Lager- und Stellflachen mit wasserdurchlassigem Material
- ReduzierungsmalBnahmen zur Versiegelung des Plangebiets
Schutzgut Klima und Luft
- Nordliche und westliche Eingriinung
- Moglichkeiten zur regenerativen Energiegewinnung
- Grunordnerische Malznahmen
Schutzgut Landschaftsbild

- Nordliche und westliche Eingriinung
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Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen
Vermutlich keine erheblichen Auswirkungen sind zu folgenden Themen zu erwarten:

- Art und Menge an Strahlung: Die ermdglichten Vorhaben lassen keine relevanten Aus-
wirkungen zu.

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung: Es ist von
keiner erheblichen Zunahme der Abfalle auszugehen. Die ordnungsgemaéalie Entsorgung
der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand gesichert.

- Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen): Diese Risiken sind mit den ermdglichten Vorha-
ben nicht in erhéhtem Mal3e verbunden.

- Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen: Planungen in benachbarten Gebieten wurden in die Untersuchung mit ein-
bezogen. Weitere Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

- Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels: Die ermoglichten Vorhaben haben geringe Auswirkun-
gen auf das Mikroklima. Ein erheblicher Aussto3 von Treibhausgasen ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

- Eingesetzte Techniken und Stoffe: Fir die moégliche bauliche Erweiterung des Gewer-
begebietes werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und
Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

Die beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
werden im Rahmen der offentlichen Auslegung aufgefordert, hierzu vorliegende Informatio-
nen mitzuteilen.

4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des jeweiligen Bebauungs-
planes ermittelt.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens fiihrt zu einer nicht vermeidbaren Uberformung
und Verédnderung von Ackerflachen. Im Wesentlichen ergeben sich Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden. Die verbleibenden Auswirkungen auf die Schutzguter sind auszugleichen.

Im Folgenden wird die Ausgleichsermittlung tabellarisch dargestellt:

Ausgangs-  |Einstufung vor Art des Einariffs Eingriffs- | Eingriffs- |Beeintrachtigungs-|Faktoren-| gewahiter | Ausgleichs-

Zustand Bebauung 9 schwere | fliche m? intensitat Spanne | Faktor bedarf
t?ahcdht ntschaftl Katl  |MDW A 5.275,00 Al 0306 | 03 158250
gesamt 5.275,00 1.582,50
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AusgleichsmalRnahmen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich von 1.582,50 mz2 erfolgt auf er Teilflurnum-
mer 673 innerhalb des Geltungsbereichs.

Die MalRBnahmen zum Ausgleich sin unter § 7 der textlichen Festsetzungen geregelt. Das Ent-
wicklungsziel ist das Anpflanzen von Obstbaumen und einer artenreichen Wiese.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die unter D) 2 genannten erheblichen Auswirkungen wirden in &hnlicher Art und Weise auch
an anderen Standorten zum Tragen kommen und sind am gewahlten Standort durch Vorbe-
lastungen verhéltnism&Rig niedrig.

6. MONITORING

Die Stadt WeiRenhorn Gberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Darstellungen und Festsetzungen der Flachen
und/oder MalBhahmen zum Ausgleich (§ 1a Abs. 3 BauGB). Nach einer Dauer von 3 Jahren
ist zu prufen, ob die AusgleichsmalRnahmen gemafl den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes umgesetzt wurden.

7. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafien aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzguter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbeitung des Be-
bauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der Brihlstralle* entstanden,
eigener Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP,
RP, etc. Fir die Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet (s.0.).

Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auf-
lage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden

- Bay. Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage, Ja-
nuar 2007): Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern
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- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

- Artikel 3 Abs. 3 des Vertrags Uber die Européische Union (EUV), bekannt gemacht am
09.05.2008

- Artikel 11, 191 und 194 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Europaischen Union
(AEUV), bekannt gemacht am 09.05.2008

- Flachennutzungsplan der Stadt WeiRenhorni.d. F. v. ... ... ...
- Regionaler Regionalplans der Region Donau-lller (RP 15)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

- eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorlaufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Bericksichtigung neuer Erkenntnisse (erganzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehdrden) angepasst und konkretisiert.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem Bebauungsplan ,Neubau einer Lagerhalle und Wohnhaus westlich der Bruhlstrae”
stehen keine Ziele und Grundsatze von tbergeordneten Planungen sowie wesentlichen Um-
weltbelangen entgegen. Das Plangebiet befindet sich in einer strukturarmen Umgebung. In-
nerhalb des Geltungsbereichs finden sich keine Gewasser oder Geholzstrukturen. Beste-
hende denkmalschutzrechtliche Erkenntnisse, welche die Planung tangieren, sind nicht be-
kannt. Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzguter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering

Boden gering bis mittel

Flache gering bis mittel

Wasser gering

Klima und Luft gering

Mensch gering

Landschaftsbild gering

Kultur- und Sachguter gar nicht
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